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Styrelsen for Brf Salemstaden (716421-5365) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-02. Foreningen har sitt sate i Salems kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Jagaren 1 i Salems kommun, omfattande adresserna Bondestigen 1-3 /
Bondestigen 10-32 / Bondestigen 11-31 / Bondestigen 2 / Jagarstigen 1-3 / Jagarstigen 10-32 /
Jagarstigen 11-31 / Jagarstigen 2 / Skogvaktarstigen 1-3 / Skogvaktarstigen 10-28 / Skogvaktarstigen
11-27 / Skogvaktarstigen 2 / Torparstigen 1-3 / Torparstigen 10-32 / Torparstigen 11-31 / Torparstigen 2.
Jagaren 1 byggdes ar 1900.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2030-12-31.

Foreningen ager fastigheten Nybyggaren 9 i Salems kommun, omfattande adresserna Malarstigen 1-3 /
Malarstigen 10-38 / Malarstigen 11-39 / Malarstigen 2 / Murarstigen 1-3 / Murarstigen 10-38 /
Murarstigen 11-39 / Murarstigen 2 / Timmermansstigen 1-3 / Timmermansstigen 10-38 /
Timmermansstigen 100 / Timmermansstigen 101 / Timmermansstigen 11-37 / Timmermansstigen 2.
Nybyggaren 9 byggdes ar 1900.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2030-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
358 Lagenheter, bostadsratt 38 274

25 Lagenheter, hyresratt 2772

1 Lokaler, hyresratt 120

649 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-02. Pa stamman deltog 58 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:
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Namn Roll

Patrik Lif Ordforande
Anna Soderstrom Kassor
Bertil Ericsson Sekreterare
Mika Honkavuo Ledamot
Vivianne Poutanen Ledamot
Lotta Olsson Ledamot
Lucas Yousif Ledamot
Michel Tas Ledamot
Ullubiy Akhmedov Ledamot
Anna-Pia Jidler Gardmo Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva i férening:
Bertil Eriksson, Mika Honkavuo, Vivianne Poutanen, Anna Soderstrom, Lotta Olsson, Lucas Yousif, Michel
Tas, Ullubiy Akhmedov och Patrik Lif.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Jonathan Spanberger Nyman.

Valberedningen har utgjorts av Christina Brannstrom och Pia Andersson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 Dranering Bondestigen 25-29
2023 Spolning av avloppsstammar
2021-2023 Byte entrépartier

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025-2030 Byte flaktaggregat

2026 Forradslangor, byte panel

2026 FNI (Fastighetsnara insamling)

2026-2028 Dranering framsida samt gavlar
2027-2030 Asfaltering, korbanor och GC-vagar
2027-2030 Utbyggnad av sekundarnat for fjarrvarme

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Signerat med BankID f,

BankID



Brf Salemstaden 3(16)
716421-5365

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 9,5 procent.

Under nasta ar planerar foreningen att hoja avgiften med 1,5%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 570 st. Under aret har 45 tillkommit samt 44 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 571 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsservice Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Hantering obetalda avgifter/hyror Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Snorojning nov 2022 - april 2023 Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Securitas/Jourmontor Akut felanmalan under icke kontorstid
Lagenhetsforteckning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Internet uppkopplingstyp kontoret Tele2

TV och bredband Gruppanslutning Tele2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2025 har foéreningen valt att fokusera pa nodvandigt underhall och samtidigt prioritera ett
langsiktigt och ansvarsfullt forhallningssatt till kommande storre projekt. Detta har mojliggjort en
kraftsamling infor planerade atgarder for fjarrvarmenat och draneringsarbeten, vilket i sin tur har
bidragit till att starka och stabilisera foreningens finansiella situation.

Mot slutet av 2025 meddelade Sodertorns fjarrvarme AB att de onskar en alternativ losning jamfort med
tidigare overenskommelse. Det innebar att en ny forstudie genomfordes for att sakerstalla den mest
andamalsenliga dragningen av sekundarnatet i omradet.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

| borjan av aret paborjades arbetet med att inféra FNI (Fastighetsnara insamling), vilket ar ett lagkrav
fran 2027. Inférandet kommer att innebdra att markarbeten maste genomféras under aret. Under varen
2026 har SFAB presenterat en ny losning for leverans av fjarrvarme. Detta innebar att markarbeten i
foreningen kommer att startas tidigast 2027.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 34937 30 214 27 440 25 895
Resultat efter fin. poster (tkr) 4 482 -6 297 -12 146 -5 423
Soliditet (%) 40 38 39 42
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 806 686 621 578
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr) 3378 3 401 3427 3453
Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 3141 3162 3186 3211
Arsavgifter genom totala intakter (%) 88 86 78 79
Sparande per kvm totalyta (kr) 289 152 60 216
Rantekanslighet (%) 4 5 6 6
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 57 45 40 45

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Fordndringar i eget kapital

Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 95947 500 43 748 388 10 884 000 -60 007 705 -6 297173 84275010
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -9 502 400 9 502 400
Balanseras i ny -6 297 173 6297 173
rakning
Arets resultat 4481755 4481755
Belopp vid
arets utgang 95 947 500 43 748 388 1381600 -56 802478 4 481 755 88 756 765
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -56 802 478
Arets resultat 4 481 755
Totalt -52 320723
Avsattning till yttre fond 4100 628
Uttag ur yttre fond -2 145 409
Balanseras i ny rakning -54 275 942
Totalt -52 320 723

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Forslag till resultatdisposition innehaller detta ar en avsattning till yttre fond motsvarande 0,6% av
taxeringsvardet, vilket motsvarar vad foreningen normalt avsatter under tva ars tid. Detta foreslas
for att kompensera for det faktum att ingen avsattning gjordes till den yttre fonden under 2025.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 34937 017 30213 592
Ovriga rorelseintakter 3 153 103 268 946
Summa rorelseintakter 35090 120 30 482 538
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -18 789 520 -26 816 947
Ovriga externa kostnader 5 -1 003 327 -2 135 227
Personalkostnader och arvoden 6 -1 075 894 -473 273
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 269 458 -3 056 530
Summa rorelsekostnader -26 138 199 -32 481 977
Rorelseresultat 8 951 921 -1 999 439
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 97 173 201 579
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -4 567 339 -4 499 313
Summa finansiella poster -4 470 166 -4 297 734
Resultat efter finansiella poster 4 481 755 -6 297 173
Resultat fore skatt 4 481 755 -6 297 173
Arets resultat 4 481 755 -6 297 173
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 202 553 166 207 753 210
Inventarier, maskiner och installationer 10 503 875 573 288
Summa materiella anldggningstillgangar 203 057 041 208 326 498
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 000 7 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 000 7 000
Summa anlaggningstillgangar 203 064 041 208 333 498
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 216 329 89 182
Ovriga fordringar 31 608 38 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1 809 452 1 066 461
Avrakningskonto Fastighetsagarna 12 8 766 282 6 026 064
Summa kortfristiga fordringar 10 823 671 7 219 983
Kassa och bank 13

Kassa och bank 9 465 077 6 232 589
Summa kassa och bank 9 465 077 6 232 589
Summa omsattningstillgangar 20 288 748 13 452 572
SUMMA TILLGANGAR 223 352 789 221 786 070
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 695 888 139 695 888
Fond for yttre underhall 1 381 600 10 884 000
Summa bundet eget kapital 141 077 488 150 579 888
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -56 802 478 -60 007 705
Arets resultat 4 481 755 -6 297 173
Summa fritt eget kapital -52 320723 -66 304 878
Summa eget kapital 88 756 765 84 275 010
Avsdttningar

Ovriga avsattningar 14 174 684 158 160
Summa avsattningar 174 684 158 160
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 97 987 196 72 815 406
Summa langfristiga skulder 97 987 196 72 815 406
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 31 312 500 57 359 290
Leverantorsskulder 450 074 3403762
Ovriga skulder 272 494 455 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 4 399 076 3318796
Summa kortfristiga skulder 36 434 144 64 537 494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 352 789 221 786 070
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 8 951 921 -1 999 439
Avskrivningar 5269 458 3 056 530
Ranteintakter 97 173 201 580
Erlagd ranta -4 626 530 -4 499 313

9 692 022 -3 240 642

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 9 692 022 -3 240 642
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -127 147 -39 209
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -735 989 2 727 587
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -2 953 688 -1 889 345
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 955 984 668 975
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 831182 -1772 634
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -522 749
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2 530 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 2 007 251
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -875 000 -1 000 000
Balkongfond 16 524 15 576
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -858 476 -984 424
Arets kassaflode 5972 706 -749 807
Likvida medel vid arets borjan 12 258 653 13 008 461
Likvida medel vid arets slut 18 231 359 12 258 654
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR
2023:1 Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar mm. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Arsredovisningen ar for forsta gangen upppriattad enligt BFNAR 2012:1 (K3). Féreningen har, med
stod av bestammelserna i kapitel 35, avstatt fran att omrakna jamforelsetalen. Detta kan paverka
jamforbarheten mellan innevarande och foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Anldggningstillgangar % per dr
Stomme & Grund 1,2%
Stamledning Varme 3,3%
Stamledningar VA 18,3%
Fasader 36,5%
Fonster 2,4%
Yttertak 7,3%
Tvatt, tumlare & torkskap 10%
Sopkarl 10%
Postbox 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(16)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 28 314 647 25 259 514
Hyror Bostader 2 456 506 2 352 510
Hyror parkering & garage 1 875 004 1712 424
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 83125 102 781
VA-tillagg 2517 141 997 463
Ovriga hyresintékter 10 754 40 033
Avgift for andrahandsuthyrning 490 2 406
Hyresbortfall / outhyrda P-platser -320 650 -253 539
Summa 34937 017 30 213 592
| Arsavgifterna ingar varme, kallvatten, kabel/tv och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
P-avgifter fran parkeringsbolag 161 244 214 981
Ovriga intakter -8 141 53 965
Summa 153 103 268 946
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 1148 168 967 342
Stadning - 112776
Tillsyn, besiktning, kontroller 2 225 134 516
Tradgardsskotsel 593 388 886 031
Snorojning 676 908 1020 097
Reparationer 2 044 183 2 663 214
EL 356 990 392 818
Uppvarmning 28 601 24 639
Vatten 1974 259 2 431 110
Sophamtning 848 938 864 288
Forsakringspremie 783 891 736 042
Forvaltningsarvode teknik 563 519 526 710
Teknisk forvaltning utover avtal 371 016 408 263
Tomtrattsavgald 1796 340 1779 800
Fastighetsavgift bostader 3868 416 3 657 600
Ovriga fastighetskostnader 48 321 97 979
Kabel-tv/Bredband/IT 1398 134 1 040 497
Panter och overlatelser 119 401 102 782
Ovriga externa tjanster 21 412 28 771

16 644 110 17 875 275
Planerat underhall
Bostader 1 540 802 34725
Lokaler - 52 131
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Gemensamma utrymmen 41 001 3472718
Radon 202 668 -
VA/Sanitet - 448 771
Varme 158 278 382 224
Ventilation - 35 400
EL 5161 258 019
Stambyte - 2 376 307
Las 2 581
Byggnad 27 500
Tak 94 050
Fasader - 131 124
Fonster 197 500 39 075
Balkonger - 136 563
Port/Entré 1 447 359
Mark - 3125
2 145 410 8941 672
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 18 789 520 26 816 947
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon 51717 12732
Annonser/Reklam - 7 510
Lokalhyra - 155 630
Konsultarvode 141 441 1060 158
Besiktningskostnader - 66 483
Revisionsarvode 108 688 46 875
Forvaltningsarvode ekonomi 334 509 374 830
Ekonomisk forvaltning utover avtal 42 014 2738
Forbrukningsinventarier - 4314
Juridiska atgarder 123 167 345 961
Inkasso & upplysningsavgifter 6 038 8292
Medlemsavgift 18 095 2 568
Ovriga externa kostnader 177 658 47 136
Summa 1 003 327 2 135 227
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 823 944 360 125
Sociala kostnader 251 950 113 148
Summa 1 075 894 473 273

Foreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstalld personal.
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Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, ovriga 97 173 201 579
Summa 97 173 201 579
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4 558 541 4 495 941
Ovriga rantekostnader 8 798 3372
Summa 4567 339 4 499 313
Noter till Balansrakning
Not 9 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 284 396 666 283934 117
-Ombyggnad - 462 549
284 396 666 284 396 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -76 643 456 -73 656 349
-Arets avskrivning enligt plan -5 200 044 -2 987 107
-81 843 500 -76 643 456
Redovisat varde vid arets slut 202 553 166 207 753 210
Taxeringsvarde
Byggnader 337 838 000 337 838 000
Mark 345 600 000 345 600 000
683 438 000 683 438 000
Bostader 683 438 000 683 438 000
683 438 000 683 438 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 169 763 169 763
-Inventarier 210 337 210 337
-Anskaffningar postboxar 522 749 522 749

902 849 902 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -329 561 -260 138
-Arets avskrivning enligt plan -69 413 -69 423
-398 974 -329 561

Redovisat varde vid arets slut 503 875 573 288
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Pantsattningsavgift och skadestand FA - 87 840
Tomtrattsavgald 448 825 448 825
Avtalsfakturor 866 647 529 796
Vatten 493 980 -

1 809 452 1066 461
Not 12 Avrakningskonton

2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 8 766 282 6 026 064
Redovisat varde vid arets slut 8 766 282 6 026 064
Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Plusgiro 21 354 19 823
Handelsbanken checkkonto 6 919 969 6212 766
Handelsbanken e-kapitalkonto 2 523 754 -
Redovisat varde vid arets slut 9 465 077 6 232 589
Not 14 Ovriga avsattningar

2025-12-31 2024-12-31
Balkongfond
Vid arets borjan 158 160 142 584
Arets tillskjutna medel 16 524 15 576
Redovisat varde vid arets slut 174 684 158 160
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2025-12-31 uppldning 2024-12-31
Nordea 2026-06-17 3,47% 30 437 500 30 437 500
Nordea 2028-02-16 4,09% 42 377 906 - 42 377 906
Nordea 2028-05-15 3,13% 26 046 790 -875 000 -
Nordea 2027-06-21 2,69% 30 437 500 - 30 437 500
Nordea - - - 12 921 790
Nordea - - 14 000 000
129 299 696 -875 000 130 174 696
Varav Kkortfristig del -31 312 500 -57 359 290
Varav langfristig del 97 987 196 72 815 406
Varav kortfristig del avser amortering -875 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Sociala avgifter 127 477 52 785
Ranta 612 540 671730
Avgifter & hyror 2 798 682 2 527 479
EL, avfall och ovrigt 400 657 66 802
Revision 54 000 -
Styrelsearvoden 405 720 -
Redovisat varde vid arets slut 4 399 076 3318 796
Ovriga noter
Not 17 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 149 953 500 149 953 500
Summa stallda sakerheter 149 953 500 149 953 500
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Brf Salemstaden Ronninge
716421-5365

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska
underskriften.

Patrik Lif Anna Soderstrom
Bertil Eriksson Mika Honkavuo
Vivianne Poutanen Michael Tas
Lucas Yousif Lotta Olsson

Ullubiy Akhmedov

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jonathan Spanberger Nyman
Revisor
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Sa tolkar du arsi

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar fill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Riénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Riéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Korifristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dadrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[damnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Salemstaden, Rénninge, org.nr 716421-5365.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Salem-
staden, Ronninge.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Salemstaden, Rénninge
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust. Jag tillstyrker att féreningsstamman
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Styrelsen ansvarar fér
foreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonathan Spanberger Nyman
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
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