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Styrelsen for Brf Lange Jan 2 i Stockholm (769616-5229) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lange Jan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Arkovagen 1-29
/ Garage Arkovagen / Karrtorpsvagen 8-10 / Lokal Arkovagen / Parkeringsplats Arkévagen.
Lange Jan 2 byggdes ar 1949.

Marken innehas med dganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig till 2071-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
87 Lagenheter, bostadsratt 6 242

2 Lagenheter, hyresratt 140

8 Lokaler, hyresratt 320

24 Antal garage

Under aret har foreningen avyttrat den nedlagda panncentralen pa Karrtorpsvéagen 8-10 till Svenska Hus
i Karrtorp AB, organisationsnummer 556950-0019. Under varen slutfordes avstyckningen av fastigheten
och en ny fastighet, Lange Jan 4, skapades for avstyckningstomten. Ett tomtréattsavtal fér den nya
fastigheten ingicks med Stockholm stad och darefter avyttrades fastigheten till den nya &garen. Affaren
slutférdes 1 juli 2025. | och med avyttringen &verlits samtliga garage och parkeringsplatser pa den nya
fastigheten. Totalt ror det sig om 30 garage och 8 parkeringsplatser. Under aret saldes en av foreningens
tre hyresratter som dirmed ombildades till ldgenhet upplaten som bostadsratt. Under 2025 inleddes
dven ombyggnation av en tidigare lokal pa Arkovagen 21 B till bostadsrattslagenhet. Ombyggnationen
kommer att slutforas under forsta kvartalet 2026 och direfter bjudas ut till forsaljning. Under aret har
foreningen dven omlokaliserat cykelrum och pabdrjat ytterligare forandringar av lokaler for uthyrning. |
och med forsaljning av panncentralen, lokaléversyn och ombyggnation av lokal till ny ldgenhet har den
totala uthyrbara lokalytan minskat. Férandringarna ar anmalda till Skatteverket och justerats for
fastighetstaxering.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Brandkontoret. | forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2025-05-27. Pa stamman deltog 20 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Hagglund Henrik Ordforande
Sundelius Anna Kassor
Axén Albin Ledamot
Linnér Marcus Ledamot
Haddad Erik Robert Ledamot
Gustafsson Madelene Veronica Suppleant
Delin Malin Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Axén Albin, Linnér Marcus, Hagglund Henrik, Haddad Erik
Robert och Sundelius Anna.

Féreningens firma tecknas av Axén Albin, Linnér Marcus, Hagglund Henrik, Haddad Erik Robert och

Sundelius Anna.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantréaden.
Revisorer har varit Zander Staffan

Valberedningen har utgjorts av Jenny Cullemo och Johanna Lycksell.

Genomforda storre underhalis- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2025 Elsdakerhetskontroll

2025 Nedtagning av trad

2024 Uppdatering av skalskydd och byte av cylindrar och

nycklar till samtliga utrymmen

2022-2024 Stambyte horisontella avlioppsledningar, dranering och
fornyelse anlaggningar sasom murar, markbeldggningar
och rabatter samt eget omhandertagande av dagvatten.

2022 Spolning av vertikala stammar

2021 Byte av underdimensionerade stupror Arkdvagen 1

2021 Byte av takfonster och tatningar

2021 Radonmatning i lagenheter och kallare

2021 Atgirdat fuktskador i fasad samt dértill tillhérande
fuktskador i tva ldgenheter Arkovagen 1

2021 Byte av takflakt till restauranglokalen, samt dversyn av
luftfloden i lokalen.

2021 Identifiering av orsaken till rinnande vatten i
panncentralen, lackan ar beldgen i grannfastighet och
atgardad.

2021 Byte av varmepump i panncentralen som férsérjer ca 1/3
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av foreningens lagenheter.

2020 Filmning av horisontella avloppsstammar i kallarplan
infor fornyelse

2020 Byte av varmepump och kalibrering av undercentraler

2020 Takbesiktning

2020 Tradbeskarning

2019 Byte av vattenventiler och isolering av varmeror i
kallaren

2019 Fardigstallanden av foreningens skyddrum

2017-2018 Omvandling av lokal Arkovagen 21 till bostadsratt,
renovering av lokalen

2017 Totalrenovering av Jesses Krog, basic
brandskyddskontroll

2016-2017 Renovering av hyreslagenheter

2016 Dranering Arkovagen 1

2016 Installation av portkodsutrustning

2016 Byte av franluftsflaktar

2015 Byte av takflaktar och flaktsystem tvattstuga

2015 Forstiarkt pelarna mellan garagen pa framsidan samt i

valv Arkovagen 9-11
2013-2014 Renovering av trapphus

2013 Dranering langs vissa delar av fastigheten
2012 Ny el i kéllaren

2011-2012 Tillagg av ytterligare fénsterbagar i aluminium
2011 Fornyelse av garagetak

2010 Sophantering, tvattstuga stambyte

2009 Installation av bredband via fiber
2005-2010 Stambyte i kok och badrum

2005 Nya elstigar

1998 Omlaggning av tak

1983 Omlaggning av tak

1983 Balkongrenovering

1982 Tillaggsisolering av vinden

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard B - -

2026-2027 Nédvindigt underhall av fasad

2026-2027 Nodvandigt underhall av tak och takfétter
2026-2027 Malning och renovering av garageportar

2026-2030 Byte inkommande elkabel

2026-2030 Byte fjarrvarmecentral

2027-2028 Byte av termostater och termostatventliler
2035-2040 Fasadrenovering, byte av stupror, balkongracken mm
2035-2040 Fonsterbyte inklusive balkongddrrar
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Arsavgifter

Under nista ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 118 st. Under ret har 16 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 124 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotel Fastighetsdgarna Service Stockhotm AB
Snorojning Qvalitet Haninge AB

Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Gruppanslutning bredband Ownit

Trapphusstadning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen styckat av och avyttrat den del av fastigheten som den tidigare
panncentralen ligger pa.

Féreningen har inte genomfért nagra storre underhall men daremot har en fasadsyn genomférts. Vid
fasadsynen som genomférdes med representant fran forvaltaren samt ett féretag som utfor
fasadrenoveringar sa konstaterades att fasaden &r i behov av vissa punktinsatser men att fasaden i
ovrigt &r i ett relativt gott skick. Bedomning gjordes att en fullstandig fasadrenovering inte behover
genomfdras forran om 10 till 15 ar. Daremot sa konstaterades att garagedorrar &r i behov av renovering
och malning.

Under aret renoverades och saldes en tidigare hyresritt. Foreningen har ddrmed tva kvarvarande
hyresritter fran tidigare ombildning.

Foreningen har pabdrjat ombyggnation av en tidigare lokal till ligenhet. Lagenheten kommer att
jordningstillas under forsta halvaret 2026 och kommer darefter att bjudas ut till forsaljning.

Under aret har en elsikerhetskontrotl i enlighet med ELSAK-FS 2022:3 genomfGrts och rutiner for
fortlépande kontroll utifran riskbeddmningen har upprattats.

Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. samt hoga underhallskostnader av engangskaraktar.
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Fastighetsbyrdn

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning (tkr) 7 305 7 375 5939 5 467
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 238 -1 847 -19 614 -6 675
Soliditet (%) 54,7 52,5 52,5 72,9
Arsavgifter kr/kvm 1008 1015 779 705
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5 806 5176 5228 2732
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6234 6684 6751 3528
Rantekanslighet % 6 7 9 5
Energikostnad kr/kvm 302 211 234 213
Sparande per kvm 59 76 -30 93
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 85 85 80 79
Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.
Férdndringar i eget kapital
Upp- Fond for )

Medlems latelse- yttre  Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 79 341 694 11 584 659 -41 625218 -1846719 47 454 416
arets ingang
Resultatdispoisition enl
forenngsstémman
Férandring av fond
for yttre underhall
Balanseras i -1 846 718 1846 719
ny rakning
Upplatelse | 886 930 3013070 3900 000
lgh 1043
Arets resultat -1238 226 -1238 226
Belopp vid
arets 80 228 624 14597 729 - -43 471938 -1238 226 50 116 189
Utgang

I
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -43 471 938
Arets resultat -1238 225
Totalt -44 710 163
Avsittning till yttre fond (0,3% av tax-varde) 408 405
Uttag ur yttre fond -408 405
Balanseras i ny rakning -44 710 163
Summa -44 710 163

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Fastighetsbyrdn

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 305 286 7 374748
Ovriga rorelseintakter 3 68 142 6 639
Summa rorelseintédkter 7 373 428 7 381 387
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -5 205 434 -5 794 660
Ovriga externa kostnader 5 -135 886 -189 779
Personalkostnader och arvoden 6 -210 535 -208 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 216 700 -1 228 636
Summa rorelsekostnader -6 768 555 -7 422 033
Rorelseresultat 604 873 -40 646
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 47 679 87 978
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 890 778 -1 894 051
Summa finansiella poster -1 843 099 -1 806 073
Resultat efter finansiella poster -1238 226 -1 846 719
Resultat fore skatt -1 238 226 -1 846 719
Arets resultat -1 238 226 -1 846 719

I
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 86 330 013 86 689 523
Inventarier, maskiner och installationer 8 228 461 322 673
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 558 474 87 012 196
Summa anlaggningstillgangar 86 558 474 87 012 196

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 899 14 653
Ovriga fordringar 54 372 51 704
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 417 685 359 430
Avrakningskonto Fastighetsagarna 9 1001 158 1119 505
Summa kortfristiga fordringar 1486 114 1 545 292
Kassa och bank

Kassa och bank 10 3629 728 1779228
Summa kassa och bank 3629728 1779 228
Summa omsattningstillgangar 5115 842 3324520
SUMMA TILLGANGAR 91 674 316 90 336 716

r1p1jjAtWg-ry-s-niOKWx
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 826 353 90 926 353
Summa bundet eget kapital 94 826 353 90 926 353
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -43 471 938 -41 625 218
Arets resultat -1238 226 -1 846 719
Summa fritt eget kapital -44 710 164 -43 471 937
Summa eget kapital 50 116 189 47 454 416
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 000 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 28913915 31260 103
Leverantorsskulder 1 352 050 480 808
Skatteskulder - 21 157
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1292 162 1120 232
Summa kortfristiga skulder 31558 127 32 882 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 674 316 90 336 716

[6‘/1 r1p1jjAtWg-ry-s-niOKWx
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 604 872 -40 645
Avskrivningar 1216 700 1228 636
Erlagd ranta och rénteintakter -1 843 098 -1 806 075

-21 526 -618 084

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -21 526 -618 084
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1754 -9 419
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -68 178 45 621
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 871 242 -1 582 572
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 158 027 231 103
Kassaflode fran den |lopande verksamheten 941 319 -1933 351
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -762 978
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 3 900 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3137022
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 346 188 -416 188
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 346 188 -416 188
Arets kassaflode 1732 153 -2 349 539
Likvida medel vid arets borjan 2 898 733 5 248 272
Likvida medel vid arets slut 4 630 886 2 898 733
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Réntekanslighet
1 procentenhets rianteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

[ v l r1p1jjAtWg-ry-s-ni0KWx
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avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / Gr (% foreg dr)
Byggnad 100 ar (100 &r)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgéarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsdattning

2025 2024
Arsavgifter 6 292 396 6 268 560
Hyror 972 643 1 097 583
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22776 7 045
Ovriga hyresintakter 2 880 1560
Avgift for andrahandsuthyrning 14 591 -

7 305 286 7 374 748

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Statliga bidrag 32 040

Forsakringsersattning 29 636 -
Ovrigt 6 466 6 639
Summa 68 142 6 639

3
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 166 843 69 130
Stadning 147 817 154 358
Tillsyn, besiktning, kontroller 39 628 82 473
Tradgardsskotsel - 65 922
Snorojning 85 603 88 513
Sotning 18 431 17 963
Reparationer 183 513 225703
El 155 226 148 013
Uppvarmning 1 443 583 1537 019
Vatten 424 108 -3 316
Sophamtning 261 484 259 620
Forsakringspremie 152 903 130 541
Tomtrattsavgald 919 445 878 020
Fastighetsavgift bostader 153 436 145 070
Fastighetsskatt lokaler 61 130 91 350
Ovriga fastighetskostnader 36 040 36 138
Kabel-tv/Bredband/IT 170 990 81 552
Férvaltningsarvode ekonomi 104 481 -
Ekonomisk forvaltning utover avtal 9123 3088
Panter och overlatelser 33995 15 341
Forvaltningsarvode teknik 163 711 -
Teknisk forvaltning utdver avtal 31 981 75 091
Total forvaltning - 383 631
Juridiska atgarder 12 916 65 063
Ovriga externa tjanster 12 875 20 648
4789 262 4570 931
Underhall
Lokaler - 85239
Gemensamma utrymmen - 964
VA/Sanitet - 14 602
Ventilation - 19 593
Stambyte, dranering och markarbeten 1011 662
Las - 91 669
Planerat underhail 416 172 -
416 172 1223729
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5 205 434 5794 660
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 4 814 4 587
Lokalhyra 16 809 1 550
Konsultarvode 88 939 142 783
Besiktningskostnader - 18 777
Revisionsarvode 25 324 22 082
Summa 135 886 189 779

| [yl r1p1jjAtWg-ry-s-niOKWx
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Fastighetsbyrdn

2025 2024
Styrelsearvode 160 200 159 000
Sociala kostnader 50 335 49 958
210 535 208 958
Féreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal.
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 103 500 037 103 500 037
-Pagaende arbete 762 978 -
104 263 015 103 500 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 810 514 -15 688 027
-Arets avskrivning enligt plan -1 122 488 -1 122 487
-17 933 002 -16 810 514
Redovisat virde vid arets slut 86 330 013 86 689 523
Taxeringsvarde
Byggnader 87 879 000 74 600 000
Mark 56 234 000 61 535 000
144 113 000 136 135 000
Bostader 138 000 000 127 000 000
Lokaler 6 113 000 9 135 000
144 113 000 136 135 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Maskiner 832 875 832 875
-Installationer 792 184 792 184
1 625 059 1 625 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 302 385 -1 196 237
-Arets avskrivning enligt plan -94 213 -106 149
-1 396 598 -1 302 386
Redovisat varde vid arets slut 228 461 322 673
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Not 9 Avrakningskonto Fastighetsagarna

Fastighetsbyrdn

2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1001 158 1119 505
Redovisat varde vid arets slut 1 001 158 1119 505
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SBAB sparkonto 3629 728 1779 228
Summa 3629728 1779 228
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Rdntedndringsdag  31/12 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2028-03-17 4,44% 10 000 000 - 10 000 000
SBAB 2026-07-21 2,91% 9 750 000 -100 000 9 850 000
SBAB 2026-08-19 2,86% 11 455 326 -177 280 11 632 606
SBAB 2026-11-17 2,90% 7708 589 -2 068 908 9777 497
38913 915 -2 346 188 41 260 103
Varav kortfrisig del 28 913 915 -31 260 103
Varav langfristig del 10 000 000 -10 000 000
38913915 -41 260 103

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som
har stdallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Summa stdllda sakerheter 41 800 000 41 800 000
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Not 13 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

inga Inga

Ovriga eventualforpliktelser
summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Arsredovisningen faststalldes den 2026-03-11 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Henrik Hagglund Marcus Linnér
Styrelseordférande Styrelseledamot
Albin Axén Anna Sundelius
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, folid av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberéttelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt frAn utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeftal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det majligt att
folia och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsréattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rdnteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsétiningstiligangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och upplé-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ér foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfristiga skulder &r lan med I6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrdkningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférplikteiser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som bilaggs arsredovisningen.
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