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Detaljplan for Borgholm 12:6-8, 12:12 och del av 11.1, ”Karlshéjd II1”, Borgholms
kommun

Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar;
e Planbeskrivning och genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning
Grundkarta
(Aldre planhandlingar fran ar 1988, 1990 och 2001 och samradsredogorelser till dessa.
Dessa handlingar finns tillgéngliga hos Milj6- och Byggnadsnimnden och bifogas ej.)

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att utvidga det nyligen etablerade bostadsomradet “Karlshéjd” med

en ytterligare etapp. Etappen beréknas ge plats for 15 tillkommande tomter, varav 13 égs av
kommunen, for enbostadshus med méjlighet till bostadsanknuten verksamhet,

Bakgrund
Nér den forsta delen av Karlshojd forverkligades fanns den nu aktuella etappen med i de

framtida planerna. Efterfragan pé tomtmark i Borgholm har varit av en sidan omfattning att
.denna etapp redan nu dr aktuell. Detta finns ocksd omnémnt i 2002 4rs planbeskrivning.
Dérfor r vég-, el- och va ledningsnitet delvis forberedda. Likasa 4r markdispositionen i sina
stora drag given. I samband med detta arbete inordnas ocksa de tomter i viister som nu ligger
pd ett €j detaljplanelagt markomrade och ges en ny tillfart via Karlshdjdsrondellen.

Plandata- liige och areal
Utbyggnadsomridet ér beldget omedelbart sydost om vig 136 i anslutning till 5stra delen av

Borgholm. Omrédet har god kontakt med Borgholms tétort for sivil bilburna som for giende.
Planomréadets areal ar 3.1 ha.

Inom det ténkta planomrédet finns idag tre bebyggda och en obebyggd privatigd fastighet.
For 6vrigt bestdr omréadet i huvudsak av tidigare jordbruksmark 4gs av Borgholms kommun.

Tidigare stillningstagande
Fdljande éversiktliga planer berors av detaljplanen;

e Vision Oland 2015 antagen av KF 2000-10-23 § 58

e Omrddesplan antagen av KF 1984-02-15

e Oversiktsplan antagen av KF 1994-03-28 § 27 (ej lagakraftvunnen)
Oversiktsplan 2002 antagen av KF 2002-10-21 § 52

For drygt 15 4r sedan upprittades ett planforslag som bl.a. omfattade det nu berérda omrade.
Planforslaget var foremél for samrad bade under 1988 och 1990, varvid yttranden inkom.
Endast efter forsta samradet sammanstéalldes synpunkterna i en samradsredogérelse. Efter
samrédet avstannade planarbetet och dterupptogs forst &r 2001 for den dstra delen. Planen for
den Ostra delen vann laga kraft 2002-06-28.
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Tidigare planhandlingar och utredningar ligger till grund for det nu aktuella planforslaget och
bedéms kunna ersétta innehaller den information som skulle framkomma om nu aktuell
planldggning skulle ha startats med ett programarbete. Denna bedémning delades av
Lénsstyrelsen vid handldggningen av detaljplaneldggningen av det 6stra omradet 2001.
Férandringar som skett i forutséttningarna sedan det ursprungliga planhandlingarna
upprittades, dr att kommunen har forvirvat nigra fastigheter 1 omradet samt att trafikplats och

GC-vig utmed lénsvig 136 har anlagts.

Riksintressen
For omradet har inga specifika riksintressen angivits. Det finns dock riksintressen som géller

for hela 6n med avseende pa natur- och kulturvirden, MB 4 kap. 1-3 § §. Den foreslagna
exploateringen bedéms emellertid ej inkrdkta pa dessa.

Avviigning enligt Miljébalken

Borgholms titort maste tillatas att utvecklas och vixa. De flesta riktningar dr avskurna av
fysiska hinder eller reservatsbildningar. Det foreslagna omradet Karlshdjd I11 har etablerad
bebyggelse och vigar runt sig och med tanke pa att markens pa senare tid ej nyttjas maste de
miljoméssiga forlusterna betecknas ringa i forhallande till férdelarna. Befintlig infrastruktur
nyttjas och de boendes néra avstand till all slags service minimerar bildkandet.

Beslut om detaljplan
Beslutet om detaljplaneldggning har skett pa foljande sétt;
KSAu beslutade att 2004-02-11 § 91 uppdra 4t MBN att igdngsitta detaljplanelédggning av

Karlshojd III.

Forutsittningar och forindringar

Mark och vatten

Marken har befunnits vara “en relativt bra byggnadsgrund” vid en tidigare utford geoteknisk
undersokning. Miljé- och byggnadsndgmnden har givit i uppgift till miljoforvaltningen
undersoka forekomsten av radon 1 hela kommunen med tanke pa de sinkta riktvirden som
nyligen rekommenderats. For Karlshojd 111 utférdes pa 1980-talet métningar vars resultat var
sa skiftande att ingen séker slutsats kunde dras. Om inte specifika métningar utféres inom
omrédet ska de framtida husen utforas radonskyddade for att undanrdja varje spér av
osikerhet. For att ej pdverka den geohydrologiska situationen ska byggnader utftras utan

kéllare.

Vegetation och landskap
Det obebyggda omrédet bestar framst av tidigare brukad akermark samt mindre omrade med

ipedimentmark. En enklare stenmur i ndrmast nord sydlig riktning genomkorsar omradet.
den vistligaste delen finns en delvis bebyggd f.d. handelstradgard med aterstdende frukttrid.

Planomradet sluttar fran dess syddstra gréins ned till vag 136 med ca 6 meter. Ytvattnet leds
under vig 136 och vidare in 1 det allmédnna dagvattennétet.

Fornlimningar

Med vigledning av att planomrédet dels varit brukat som jordbruksmark, dels liggeri .
anslutning till ett tidigare undersokt omrade dér inga fynd gjordes, kan vi sluta oss till att
Karlshojd 11 sannolikt €j déljer fornminnen. Det finns heller inte nagra fornlémningar
redovisade pa den ekonomiska kartan. Kommunen har, efter Lansstyrelsen synpunkter vid
samradet sokt tillstdnd enligt Kulturminneslagen. Beslut om tillstand till schaktning for
bostadsfastigheter har ldmnats av Lansstyrelsen 2005-04-20.

Bebyggelse
Inom planomréadet finns tre med villor bebyggda fastigheter i véster. En byggnad, idag inredd

for bostadsédndamal, tillhorig en nedlagd handelstradgard ligger i néra anslutning till vig 136.
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Den tillkommande bebyggelsen ér tinkt som friliggande villor med mojlighet till separata
E ragebyeenader i likhet med den tidigare etappen.

f‘n’lptﬁma,mtbjggzmdu*
Trafik
Omradet nds med bil frin genomfartsleden, vig 136, via Karlshijdsrondellen in pa
huvudgatan, Nya Kolstadgatan, vidare in pa lokalgatan, Sune Danielsons Gata. Vag 136 ar
allmin vig och staten genom Vigverket dr vighallare. Denna gata forldnges och ges vid
planomrédets véstra del tvd pa varandra foljande hogersvingar for att slutligen na en véndplan
vid fastigheten Borgholm 12:12. Vindplanen utformas sa att den inte inkraktar menligt pa
berdrda tomter. Fastigheterna Borgholm 12:6-8 ges tillfart via en T-formad véndplats belagen
pa mark som idag ar servitutsbelagd for utfart. Forslaget ger flera olika mojligheter att ordna
tillfarten till den bebyggda delen av fastigheten Borgholm 12:6 nér direktutfarten mot vig 136
stings for fordonstrafik.
For de gdende och cyklande ansluts en ny, nord sydlig vég till den befintliga langs vig 136.
Denna GC-vig har dels en planskiljd korsning med vig 136 langre at sydvist och dels ett
ljusreglerat Gvergangsstille med mittrefuger vid Storgatan och ddrmed en trafiksiker
forbindelse med det centrala Borgholm. Mot nordvist finns méjlighet att nd strandomradet
m.m. via ett overgangsstélle, med mittrefug, inom en stricka av vig 136 dir hastigheten &r
begrinsad till 50 km/tim. I den fordjupade Gversiktsplanen planeras en sérskild studie av GC-
vigsnétet inom Borgholm/Kdpingsviks- omradet att ingd. Ingen av fastigheterna inom planen
kommer att ha ndgon direkt utfart mot vig 136. Sdledes kommer de tre befintliga
fastigheterna i vister som idag kor 6ver sin angrinsande detaljplans gronomrédet alla fa sin
tillfart via Karlshojdsrondellen.

Lek och rekreation
I planomradets soliga, centrala del foreslds omradets lekplats. De fa bilar som passerar hor

alla hemma i omradet och visar darfor vederborlig forsiktighet. 1 Karlshojds senaste etapp
finns en centralt placerad lekplats varfor vissa barn kan fa ndrmare till den och 6kar
mangfalden i omradet.

Service
Som ndmnts i tidigare kapitel finns en avsevird service inom néra rackhall i det centrala

Borgholm. De stora matvaruaffiarerna ligger lika ndra som for de som bor vid torget. Allt kan
nés planskiljt via gangtunneln vid Rosenfors.

Miljokonsekvensbeskrivning

De nya reglerna for strategisk miljobedomning (SMB) giller inte i detta plandrende eftersom
drendet har pabdrjats redan under slutet av 1980-talet. Om de nya reglerna skulle varit
tillampliga, med hansyn till tidpunkten for nir planldggningen pabdrjades, hade en strategisk
miljobedémning 4nda inte krivts eftersom detajplaneforslaget endast avser ett mindre
geografiskt omrade.

Gatunamn och kvartersnamn

Som planforslaget ar utformat tillkommer ingen ny gata utan den foreslagna gatan dr en
forlangning av ”Sune Danielsons gata”. Endast ett nytt kvarter tillkommer, detta foreslas
erhélla kvartesnamnet ”Stillebenet”. Ovriga foreslagna tomtplatser utgor utokning av de
befintliga kvarteren med namnen Moroten, R6dbetan, Staffliet, Ateljén och Galleriet.
Lantméterimyndigheten har 2005-03-17 meddelat att det inte finns nagon erinran mot det

foreslagna kvartersnamnet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Borgholm 12:6-8, 12:12 och del av 11:1, ”Karlshojd I11,” Borgholms
kommun

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman f6r detaljplanen. Detta innebér att kommunen skall dga all mark

inom planomradet som inte utgdr kvartersmark. Kommunen ansvarar for och bekostar
utbyggnaden och framtida drift och underhall av gator, géng- och cykelvigar belysning lekplats
och naturmark.

Omradet, i detaljplanens nordvistra del, som har anvéindningen ”genomfart” utgdr allmén vig,
linsvig nummer 136. Det dr staten, genom Vigverket, som dr véighéllare for denna del av

detaljplanen

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara fem ér, tiden riknas frin den tidpunkt da antagandebeslutet vunnit

laga kraft.

Fastighetsbildning/fastighetsforsiiljning
Kommunen skall ansika om och bekosta de fastighetsbildningsatgérder som krévs for att bilda de

foreslaga bostadsfastigheterna inom fastigheten Borgholm 11:1. Kommunen skall dven anstka
om och bekosta de fastighetsbildningsdtgirder som krdvs for kommunens {6rvirv av féreslagen
allminplatsmark. Férsiljningen av de bostadsfastigheter som kommunen dger kommer att ske via

den miklarfirma som kommunen har avtal med.

Gator och gang och cykelvigar
Eftersom kommunen &r huvudman for planens genomftrande kommer kommunen att bygga ut

gator och gang och cykelvigar inom planomradet. Den nord-sydliga ging- och cykelvigen avses
inte att utforas med hardgjord beldggning. Samtliga foreslagna tomtplatser utom den bebyggda
delen av Borgholm 12:6 griinsar mot den nya lokalgatan (Sune Danielsons Gata). Utfarten frén
den bebyggda delen av Borgholm 12:6 kan enligt forslaget ske med servitutsrétt eller genom att
en skafttomt bildas. Detta kan ske inom fastigheten alternativt 6ver den kommunégda marken.

Vatten och avlopp
Samtliga foreslagna bostadsfastigheter kommer att forses med anslutningspunkter for

renvatten/spillvatten och dagvatten. Huvudman for de allménna niiten &r Borgholm Energi AB.
Anslutningsavgifter kommer att debiteras enligt den taxa som géller ndr huvudmannen
underriittar fastighetsigaren om att anslutningspunkt har uppréttats. Taxan beslutas av

Kommunfullmiktige.

Ovrig teknisk forsorjning
Elledningarna i omradet kommer att byggas ut av Borgholm Energi Elnédt AB som innehar nét
koncessionen for omradet. Anslutningsavgifter erligges till detta bolag efter den taxa som bolaget
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faststillt. Vid utbyggnaden av gatorna forutséttes att kablar for telefonniitet och kanske #ven
ledningar f6r bredbandsniit liggs ned. Telias projekteringsavdelning far del av forslaget vid
samradet.

Bygglov/bygganmélan

Bygglov och bygganmélan kommer att kriivas fér ny bebyggelse mm enligt kraven i Plan och
Bygglagen. Avgifterna for bygglov debiteras efter den taxa som giiller vid ansokningstillfillet.
Vid handldaggningen av bygganmaélan kommer planavgift efter den vid ans6kningstillfillet
gillande taxan att debiteras. Taxorna beslutas av Kommunfullméktige med méjlighet for Miljo-
och Byggnadsndmnden att besluta om éndring av grundbeloppet. Gillande taxa finns tillgéinglig
pa kommunens hemsida (www. Borgholm.se).

Kommunala marférviry och privatiigda fastigheter

Enligt detaljplaneforslaget finns mindre markomréden som &r privatigda men som enligt
forslaget skall anvéndas som gator och gang och cykelvigar. Avsikten ér att avtal om forvérv av
dessa omraden skall finnas mellan dgarna och kommunen innan planen antas.

Gatubyggnadskostnader

Kommunen avser inte att debitera gatubyggnadskostnader och gatumarksersittning. For de
privatiigda fastigheterna dér nya byggritter &r mdjliga dr avsikten att 6verenskommelser om
kostnaderna for utbyggnaden av gator, lekplatser samt gang och cykelvigar skall foreligga innan

detaljplanen antas.

Antagande mm

Miljé- och Byggnadsndamnden har maéjlighet, att med stod av géllande delegationsbeslut fran
Kommunfullméktige, anta detaljplane{trslaget, detta fGrutsitter dock att de ovan redovisade
Gverenskommelserna om markforvirv och kostnader for gatubyggnad m.m. foreligger. Om sa
inte ir fallet kommer Milj6- och Byggnadsndmnden foresla Kommunfullmiktige att anta
detaljplaneforslaget nidr genomférandefrdgorna ér lsta.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneldggningen kommer att innebiira ett béttre utnyttjande av redan gjorda investeringar
varfor planldggningen bedms ge ett positivt tillskott till kommunen. I &rets budget har
kommunen budgeterat for intédkter genom fastighetsforséljningar bl. a. fran tomtforsiljningar
inom detta detaljplaneomrade. Dirfor bedoms det inte finnas ett allmént intresse av en mer
detaljerad ekonomisk utredning om detaljplanens ekonomiska konsekvenser.

Beskrivningen har upprittats i samrdd med planingenjor Christer Pettersson, byggnadsinspektor
Lennart Bohlin, lantmétare Inger Edlund, va-ingenjér Bo Persson och stadsarkitekt Leo.

Eriksson.

Borgholm 2005-05-19
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