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Styrelsen for Brf Skansen i Varberg far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Skansen i Varberg har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Fastigheten Pilsberg 22 omfattar en tomtyta om 971 m2.

Byggnaderna pa fastigheten har 8 14genheter. Ldgenhetsytan &r 478,3 m2.

Varje ldgenhet har ett forrad i kéllaren i byggnad ett.

Om och tillbyggnadsar var 2017. Officiellt formella godkénnandet av entreprenaden var
2017-09-15.

Foéreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar som ocksa &dr foreningens bank.

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll gérs med 50.000kr per ar. Fonden uppgér nu
till 278.530 kr.

Foéreningen har en upprittad underhallsplan.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en dkta bostadsrittsforening.

Siite
Foreningen har sitt site i Varbergs kommun, Hallands lén.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Det har varit 6 styrelseméten inklusive foreningsstdmman.
Ingen ldgenhet har sélts under dret.
Medlemmarna har sjilva haft hand om fastighetsskétsel och tradgérd.

I enighet med underhallsplanen har féljande atgérdats:

En skjutddrr vid passagen mellan husen har satts upp och malats.
Gammalt trd i kiillaren 4r borttaget, nytt skydd &r uppsatt och mélat.
Ojiamnhet i golvet i kéllaren som uppstétt &r reparerat.

Serviceavtalet med Assemblin angdende fjdrrvirme fortgar, ett lickande reglage upptiktes och &r
atgérdat.
Brandslickare till kéllaren dr ink&pt.

Ligenhet 23 A har satt upp viigg i vardagsrummet och pa sa sitt flyttat sovrummet dit. I kéket har
det rivits ner en del av vigg och ett nytt vardagsrum har flyttat dit.

Inga arvoden till styrelsen utgér.

Planerade hiindelse till nésta ar:

Byte av soptunnor till tva sorteringskarl.

Byte av regelverk inom redovisningen, frdn K2 till K3.
Malning av huset.

Uppsiittning av kéapor for att skydda ventilationsintag.
OVK i september.

Medlemsinformation:
Samma medlemmar som det féregéende éret.

Medlemsinformation

Styrelsen ledamoter:

Ordférande Eva Svennung

Sekreterare Rullande

Kassor Eva Svennung

Ledamot Kerstin Sjunnesson, Stefan Holmqvist, Baris Tan, Veronica Dahlstrém,
Jonny Erlandsson, Eric Holmstrom, Angelica Zivlak

Suppleant  Ulrika Hansson, Anne Proohf

Ovriga fortroende poster:
Revisor. Ulrika Andersson
Valberedning. Veronica Dahlstrém
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsiittning 525
Resultat efter finansiella poster -37
Soliditet (%) 78
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1095
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 395
Skuldsittning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 11395
Sparande per kvm (kr/kvm) 286
Riintekénslighet (%) 10
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 240
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100

Upplysning vid forlust

2024
524
-95
78

1095
11520

11520
146

11
231

100

2023
427
-52
78

893
11 645

11 645
236

13
206

100

2022
365

78

o O

o0 oo

3 (11)

Féreningen har ett bra kassaflode som dr i linje med foreningens resultat. Det negativa resultatet beror pa

avskrivning. Féreningen forsoker hélla avgiftsnivan for medlemmarna i takt med utgifter och

réntefordndringar.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets inging 19 958 800 228 530
Disposition av foregéende
ars resultat: 50 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 19 958 800 278 530

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Gverfores

Balanserat

resultat

-624 768

-145116

-769 884

-769 884
-36 859
-806 743

50 000
-856 743
-806 743

Arets

resultat

-95 116

95116
-36 859
-36 859

Totalt
19 467 446
0

-36 859
19 430 587

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

525217
100
525 317

-185 970

-42 495
-173 495
-401 960

123 357

5812
-166 028
-160 216

-36 859

-36 859

-36 859
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2024-01-01
-2024-12-31

524 017
0
524 017

-167 141
-36 695
-173 495
-377 331
146 686

9270
-251 072
-241 802

-95 116
-95 116

-95 116
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

24 464 554
53 376
24 517 930

24 517 930

411 270
411270
411270

24 929 200
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2024-12-31

24 629 277
62 148
24 691 425

24 691 425

351342
351 342
351 342

25 042 767
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

19 958 800
278 530
20237 330

-769 884
-36 859
-806 743
19 430 587

5390 000
5390 000

4961
60 000
43 652

108 613

24 929 200
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2024-12-31

19 958 800
228 530
20 187 330

-624 768
-95116
=719 884
19 467 446

5450 000
5 450 000

21 669
60 000
43 652
125 321

25 042 767
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Kassaflodesanalys Not

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassafldde frin den lipande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av leverantorsskulder

Foérindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid frets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-36 859
173 495

136 636

-16 708

0
119 928

-60 000

-60 000

59 928

351 342
411 270
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2024-01-01
-2024-12-31

-95 116
173 495

78 379
21 669

-298
99 750

-60 000
-60 000

39750

311 592
351 342

5
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses rets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Rintek#nslighet (%o)
Foreningens riantebirande skulder dividerat med féreningens intikter fran &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kt/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresréitt.

Z5
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not Rapport om drsredovisningen
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Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult: Susanne Thorin, Léftadalens Ekonomiservice AB

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Extrael

2025

523 829
1388
525217

I foreningens arsavgifter ingar fjarrviirme, vatten och avlopp och forréad i kéllaren.

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

25 808 799
25 808 799

-1 179 522
-164 723
-1 344 245

24 464 554

2025-12-31

87719
87 719

-25 571
-8 772
-34 343

53 376

2024
523 829

188
524 017

2024-12-31

25 808 799
25 808 799

-1 014 799
-164 723
-1 179 522

24 629 277

2024-12-31

87719
87719

-16 799
-8 772
-25 571

62 148
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Not 4 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 5150000 5210000
5150 000 5210 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-19

Varberg

2T

Eva Svennung
Ordforande
2026-03-27

onica Dahlst

2026-03-27

T -Houng\“éﬁ

Eric Holmstrém

2026 03-27

J onn rlandsson

2026-03-27

Min revisionsberittelse har limnats 2026-04-07

AN ~—

Ulrika Andersson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skansen i Varberg
Org.nr 769631-6509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skansen i Varberg for rédkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Brf Skansen i Varberg enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer r
nédvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedsmningen av foreningens formédga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lsmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men Ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Skansen i Varberg, Org.nr 769631-6509
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- identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa
risker och inhAmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgérder som &r lémpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skansen i Varberg for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Skansen i Varberg enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Skansen i Varberg, Org.nr 769631-6509
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omd&me och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhillanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Frillesds 2026-04-07

Ui o~

Ulrika Andersson
Revisor
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