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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skérdegangen, 769624-2135, Skordegangen 2-26,
i Sédermanlands lan, Trosa Kommun, far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Allmant om verksamheten

Historik:

Fastigheten, Bostéllet 57, i Trosa Kommun férvarvades av féreningen 2012-10-23. Den totala
anskaffningskostnaden inklusive lagfarter, provisioner mm uppgick till totalt 115 953 442 kr.
Forvarvet skedde genom att férvarva den ekonomiska foreningen Skarborgaren, vilken agde
fastigheten. Fastighetsforvarvet skedde genom underpriséverlatelse med stod av 23 kap.
Inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61 Regeringsrattens dom 1111-05.

Foreningen ar en akta Bostadsrattsforening.

Foreningens andamal:

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidbegransning. Medlems ratt inom
foreningen pa grund av sadan upplateles kallas bostadsratt.

Medlemmar:
Foreningen har per 2025-12-31 totalt 79 medlemmar. Féreningen har 60 bostadsratter dar varje
bostadsratt utgor en rost.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter:

Christina Nielsen Gelin, ordférande
Hannah Hermansson, ledamot
Anna-Karin Lindmark, ledamot
Britt-Marie Andersson, ledamot
Carl Wolpher Gelin, ledamot

Lena Svensson, suppleant

Sammantraden:
Foreningens styrelse har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av Lysberget redovisning i Trosa AB.
Den tekniska foérvaltning skots av lokala entreprenérer samt styrelsen.

Underhallsplan:

Tilsammans med Sustend AB framarbetade féreningen en underhallsplan. Besiktning genomférdes i
februari 2020. Planen startade 2020 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Underhallsplanen omfattar
delar av fastigheten dar foreningen ansvarar foér underhallet och ar uppdelad i olika omraden som
mark, fasader, tak, invandigt (allmanna utrymmen) och installationer.

Revisor:
Till féreningens revisor har Josefine Johansson, BDO, utsetts.

Overlatelser:
Under rakenskapsaret har bostadsratten till 6 lagenheter overlatits.

Fastigheten:
Foreningen ager tomtmark och byggnader med beteckningen Bostallet 57, Trosa Kommun. Markareal
for tomten uppgar till 13 871 kvadratmeter. Fastighetern bestar av 7 hus med tva vaningar. Fastigheten
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har totalt 60 st bostadslagenheter. Den totala lagenhetsytan uppgar till 4 560 kvadratmeter. Det finns
21 st garage och 62 st parkeringsplatser varav 6 stycken med el och 4 stycken med laddstolpe for
elbil.

Byggnaderna uppférdes 1981. En omfattande renovering ar 2012 gav fastigheten 1994 som vardear.

Uppvarmning:
Fjarrvarme for uppvarmning av bostader levereras av Statkraft varme AB.
Direktverkande el i trappuppgangar, mm levereras fran Vattenfall AB.

Forsakring:
Fastigheten ar fullvardeférsakrand hos Séderberg & Partner.

Fastighetens taxeringsvarde:

Fastighetens totala taxeringsvarde uppgar till kronor 56 200 000, férdelat enligt féljande.
Byggnader 45 000 000

Mark 11 200 000

Summa 56 200 000

Vasentliga handelser under 2025

-Sett Over var ekonomi med Handelsbanken och gjorde upp en plan dar vi fick amorteringsfritt i 9
manader samt genomfort hyreshéjningar for att styra upp ekonomin.

-OVK har gjorts

-Skarmarna pa Skoérdegangen 2-22 har bytts och setts over.

-Skarmarna och staketen pa Skordegangen 24-26 har setts éver och oljats in.
-Anticimex har besiktat vara fastigheter.

-Statkraft har bytt ut tre stycken vattenmatare till digitala vattenmatare, samt gatt igenom fjarrvarmen
och gjort justeringar i portarna 18,20 och 24.

-Statkraft har lagat lackor pa sina fjarrvarmeledningar utanfér port 24 samt mellan Skérdegangen och
Prastgardsgangen.

-Foreningen har haft tva stdddagar. P& varen kordes bland annat trasiga och oanvanda cyklar till
Korslot. Hackarna pa omradet har klippts vid olika tillfallen. Vara medlemmar har malat utemébler vid
lekparken, klippt och trimmat grésytor samt krattat igenom lekplatsen.

-Julkransar bands av medlemmar och julbelysning kom pa plats till férsta advent.

-Aven portarna har gatts igenom.

-Ovrigt underhall har skett kontinuerligt.

-Traden pa omradet har fatt en éversyn. Tradet vid parkering/ gaveln till port 22 har tagits ner.

[ v | BkMHPwgJGg-SkQrPwlyzg ]




Bostadsrattsforeningen Skérdegangen
769624-2135

3(14)

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter ~ underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 89250000 1385838 1142472 -21623843 -1988528 68 165939
Disposition enl arsstdmmobeslut
Aterféring av fond for yttre underhall -908 800 908 800
Omf av fg ars resultat -1988 528 1988 528
Arets resultat -1193460 -1 193 460
Vid arets slut 89 250 000 1 385838 233672 -22703571 -1193460 66972479
Flerarsoversikt Belopp i kr
2025-12-31  2024-12-31  2023-12-31 202012-31
Nettoomsattning 3504 039 3177 044 3017 799 2 957 005
Arets resultat -1 193 460 -1 988 528 -1 868 129 -1 547 552
Soliditet, % 68 69 69 69
Avsattning yttre fond/m2 bostadsrattsyta 20 20 20 20
Avskrivning/m2 bostadsrattsyta 215 215 215 215
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 695 639 606 598
Hyresintakt/m2 hyresbostadsyta - - - 1 346
Fastighetslan 30173848 29180096 29605088 30030080
Fastighetslan/m2 bostadsrattsyta 6617 6 399 6 492 6 586
Rantekanslighet % 10 10 11 8
Energikostnad/m2 bostadsrattsyta 267 248 188 190
Sparande/m2 bostadsrattyta 18 -72 4 283
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -23 612 371
Avsattning till yttre fond -91 200
Aterforing fran yttre fond 1 000 000
arets resultat -1 193 460
Summa -23 897 031
Styrelsen foreslar stamman att medlen disponeras enligt féljande:
balanseras i ny rakning 23 897 031
Summa 23 897 031

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3 504 039 3177 044
Ovriga rorelseintakter 3 6 209 1200
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3510248 3178 244
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4,7 -2 477 230 -2 844 310
Personalkostnader 5 -174 932 -176 743
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -980 122 -982 404
Summa rérelsekostnader -3 632 284 -4 003 457
Rorelseresultat -122 036 -825 213
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 1486
Rantekostnader 6 -1 071 492 -1 164 801
Summa finansiella poster -1 071424 -1 163 315
Resultat efter finansiella poster -1 193 460 -1 988 528
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 193 460 -1 988 528
Skatter

Arets resultat -1 193 460 -1 988 528
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 96 714 919 97 695 041
Inventarier, verktyg och installationer 9 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 96 714 919 97 695 041
Summa anldggningstillgangar 96 714 919 97 695 041
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 651 360 538 455
Ovriga fordringar - 41 393
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 42 996 77 467
Summa kortfristiga fordringar 694 356 657 315
Kassa och bank

Kassa och bank 1369 088 473 221
Summa kassa och bank 1 369 088 473 221
Summa omsattningstiligangar 2063 444 1130 536
SUMMA TILLGANGAR 98 778 363 98 825 577
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 90 869 510 91778 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 703 571 -21 623 843
Arets resultat -1 193 460 -1 988 528
Summa fritt eget kapital -23 897 031 -23 612 371
Summa eget kapital 66 972 479 68 165 939
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 28 825 000 28 755 104
Summa langfristiga skulder 28 825 000 28 755 104
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1 348 848 424 992
Leverantorsskulder 206 276 185 271
Skatteskulder 197 040 188 940
Ovriga skulder 2 857 4325
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13,14 1225 863 1101 006
Summa kortfristiga skulder 2980 884 1904 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 778 363 98 825 577
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 193 460 -1 988 528

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 980 122 982 404
-213 338 -1 006 124

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -213 338 -1 006 124

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -37 042 112 640
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 152 494 110 288
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -97 886 -783 196

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1075 000

Amortering av laneskulder -81 248 -425 992
Inbetalda insatser -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 993 752 -425 992
Arets kassaflode 895 866 -1 209 188
Likvida medel vid arets borjan 473 222 1682 410
Likvida medel vid arets slut 1 369 088 473 222
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Noter till kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

8Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erlagd ranta 1 067 593 1162 624

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 980 122 982 404

980 122 982 404

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 1 369 088 473 221

1369 088 473 221

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan Iatt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hoégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

(I de likvida medlen ingar ett belopp om 0 som inte ar tiligangligt att utnyttjas for
foretagets rakning)

(Med anledning av att regeln for vilka poster som klassificeras som likvida medel har andrats har
likvida medel 6kat/minskat med ett belopp om 0.)

Operativt kassaflode
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 980 122 982 404

Operativt kassaflode 980 122 982 404
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Réntekénslighet
Rantekansligheten visar hur stor hojning av arsavgifterna som motsvarar réanteékning med en procentenhet.

Energikostnad
Kostnader for el och vatten per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Sparande per kvadratmeter
(Arets resultat + aterféring av avskrivningar + aterféring av utrangeringar + aterféring av planerat underhall) /
kvadratmeter bostadsrattyta

Vérderingsprinciper
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader och mark 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
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2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 3171139 2915094
Garage 123 658 101 600
P-platser 197 527 146 038
Debiterade avgifter 11716 14 313
Oresavjamning -1 -1
Summa nettoomsittning 3504 039 3177 044
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyra rum 1600 1200
Ovriga intakter 4 609 -
Summa ovriga rorelseintakter 6 209 1200
Not 4 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
El fér belysning 205 691 176 576
Uppvarmning 501 549 504 116
Sophantering/renhallining 120 352 119 930
Vatten och avlopp 509 165 448 305
Lokalvard 69 755 74 063
Teknisk forvaltning 57 305 66 025
Ovriga férvaltningskostnader 132 660
Reparation/underhall 155 678 890 326
Underhall enligt plan 298 180 -
Fastighetsavgift 103 440 97 800
Fastighetsforsakringar 142 968 127 977
Forbrukningsinventarier 9493 15 347
Férbruknngsmaterial 1053 1895
Méoteskostnader 10 043 10 088
Kontorsmaterial 1541 105
Radio- och TV avgifter 105 486 108 852
Web Doman 2071 1759
Programkostnader 13 500 14 400
Mobiltelefon 6 120 6 182
Porto 4945 5727
Revisionskostnader 39 363 45750
Redovisningskostnader 99 522 104 950
Bankkostnader 4748 3993
Konsultarvoden - -
Ovriga kostnader 8 350 12 775
Medlems-och féreningsavgifter 6 780 6 708
Summa driftskostnader 2477 230 2 844 309

Not 5 Anstéllda och personalkostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 110 000 113 000
L6n 25400 23100
Kostnadsersattningar 175
Summa Iéner och arvoden 135 575 136 100
Sociala kostnader 39 357 40 643
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Ranta fastighetsknutna lan 1 067 593 1162624
Rantekostnader, skattekontot 2 689 2122
Ovrigt 1210 55
Summa rantekostnader 1071 492 1164 801
Not 7 Underhall enligt plan

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
P-platser - 1662
Bostader/OVK 106 000 526 269
Tak - 23 099
Tvattstuga - 78 297
Fasader - -
Soprum - 19 988
Balkonger och uteplatser 192 180 -
Markytor och planteringar - 27776
Gemensamma utrymmen - 1638
Summa underhall 298 180 678 729
Noten i ar innehéaller endast underhall enl plan.
Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 98 012 217 98 012 217
Ack.avskrivning byggnader -18 869 726 -17 889 604
Arets avskrivning byggnader -980 122 -980 122

78 162 369 79 142 491
Mark 18 552 550 18 552 550

18 552 550 18 552 550
Redovisat varde vid arets slut 96 714 919 97 695 041

[E‘/ | BkMHPwgJGg-SkQrPwlyzg




Bostadsrattsforeningen Skérdegangen
769624-2135

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

12(14)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 480 37 480
Vid arets slut 37 480 37 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -37 480 -35 198
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 282
Vid arets slut -37 480 -37 480
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 10 Forutbetalda kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda rantor -
Medlemsavgifter 5780 6 420
Datakommunikation, TV 27 767 27 719
Soderberg & Partner 9449 43 328
Summa forutbetalda kostnader 42 996 77 467
Not 11 Fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Aviserade arsavgifter 651 360 538 455
Redovisat varde vid arets slut 651 360 538 455

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foreningens laneskulder per 2025-12-31 ar 30 173 848 kronor. Varav 28 825 000 kr avser langfristigt

del och resterande 1 348 848 kr avser Kortfristig del.

Foreningens lan ar placerade hos Stadshypotek enligt nedanstaende.

Amortering

per kvartal Réntesats Rénteéndringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Lan 232978 35416 4,78 2026-10-30 1348 848 1380 096
Lan 307671 - 3,43 2028-03-01 9275 000 9 300 000
Lan 307672 - 3,18 2026-03-01 9400 000 9425 000
Lan 307673 - 3,62 2030-03-01 9075 000 9075 000
Lan 317075 - 2,94 2026-04-30 1075 000 -
Summa lan 30173 848 29 180 096
Not 13 Aviserade, ej upparbetade intakter

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter januari 2025 285 000 242 569
Arsavgifter februari 2025 285 000 239475
Arsavgifter mars 2025 285 000 239 475
Summa debiterade avgifter 855 000 721 519
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2025-12-31 2024-12-31
Sophamtning/renhallning -
El fér belysning 24 610 24 516
Uppvarmning 77 645 84 230
Redovisningskostnader 10 000 10 000
Revisionsarvode 30 000 30 000
Teknisk forvaltning 3845 -
Mobiltelefon 510 510
Lokalvard - 5918
Rantor 224 253 224 313
Summa upplupna kostnader 370 863 379 487
Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder 32 880 000 32 880 000
Summa stéllda sédkerheter 32 880 000 32 880 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-05-08

Trosa den dag det framgar av vara elektroniska underskrifter

Christina Nielsen Gelin Britt-Marie Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Carl Wolpher Gelin Hannah Hermansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Anna-Karin Lindmark
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den den dag det fragar av den elektroniska underskriften
BDO Maélardalen AB

Josefine Johansson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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