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Styrelsen for Brf Lovisedal 3 (769612-9662) far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende gata med parkering, dagvattensystem samt
garage och gardsbjalklag.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-29. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lovisedal 3 i Solna kommun, omfattande adresserna Gustav lll:s boulevard
113-125 / Gustav lll:s Boulevard 113-125.
Lovisedal 3 byggdes ar 2007.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2074-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
72 Lagenheter, bostadsratt 6 360

1 Lokaler, hyresratt 124

5 Antal p-platser

60 Antal garage

Det finns aven 5 MC-platser i garaget. Garageytan uppgar till 1504 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-28. Pa stamman deltog 23 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-10-07. 11 medlemmar deltog. Godkannande av nya stadgar
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Rodin Fredrik Ordforande

Eriksson Helena Ledamot

Abravesh Branosh Ledamot

Westin Johanna Ledamot ( avgatt i mars 2026)
Segerback Leif Ekonomi ansvarig

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Lindstrom William och Hall Joakim som ar revisorssuppleant.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 Undersokning av garagegolv

2024 Malning av samtliga hissdorrar

2023 Stamspolning horisontella stammar

2023 Byte av flakt i soprummet

2022 Utbyte av ljuspollare pa innergarden

2022 Utbyte av DUCar

2022 Utbyte av fuktskadat staket mot innergarden
2022 Nytt dorroppningsystem for garageport

2021 Solcellsanldaggning pa taket

2021 Injustering och rengoring av ventilationskanaler
2021 Utokning av antal laddboxar i garaget

2021 Garantiatgarder for fonster, fasad och sockelgrund
2021 Installation av kamera och brandlarm i garage

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2026 Fastsattning av tackplatar for samtliga balkonger
2026-2027 Malning av kallardorrar

2026-2027 Oversyn av lassystem i gemensamma utrymmen
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 10 procent.

Foreningen avser fr o m 2026-04-01 hoja avgiften med 3% detta for att tacka okade rantekostnader och
forvaltningskostnader.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 119 st. Under aret har 10 tillkommit samt 12 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 117 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Snorojning Wabhlings Installations services (Wiab)
Brandlarm och kamera i garage Securitas

Bredband Obenetwork

Filterbyte Folkfilter

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Avfallshantering Prezero

Tradgardsskotsel Craft Tech Sverige AB

Stadning Stadpoolen AB

Spolning av ledningar Avloppsteknik

Varmvatten och elmatning Inergi/Techem

Teknisk forvaltning och Wabhlings Installations services (Wiab)

fastighetsskotsel

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett lan hos Stadshypotek pa 22 702 808 omsattes 2025-12-01 med en ranta fran 2.58% till en trearig
ranta pa 2,89 %.

Individuell matning av varmvattenforbrukningen upphorde 2025-02-01.

Under 2025 var juli manad avgiftsfri.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet samt pa kostnader for planerat underhall som ar av engangskaraktar.
Avskrivningskostnader behéver inte tackas av arsavgifterna.

Styrelsens bedémning &r att resultatet inte paverkar framtida underhall och avgifter da kassaflodet &r
positivt och likviditeten ar god.

Styrelsen foreslar att arets forlust 6verfores i ny rakning enligt foreslagen resultatdisposition nedan.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 6 008 6 188 5 865 5 687
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 031 84 33 -16
Soliditet (%) 72,2 72,1 71,9 70,80
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 823 854 804 773
Skuldsattning kr/kvm totalyta 7 098 7 190 7 282 7711
Skuldsattning kr/kvm brf yta 8915 9 031 9147 9 685
Rantekanslighet % 11% 11% 13% 14%
Energikostnad kr/kvm 171 158 151 126
Sparande per kvm 104 275 259 292
Arsavgifternas andel i procent 91 95 81 77
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 90 192000 60078 000 2 065 606 1151 131 84 281 153 571 018
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 473 248 -473 248
Balanseras i ny
rakning 84 281 -84 281
Arets resultat -1 030 761 -1 030 761
Belopp vid
arets utgang 90 192 000 60 078 000 2 538 854 762 164 -1 030761 152 540 257
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 762 164
Arets resultat -1 030 761
Totalt -268 597
Avsattning till yttre fond 641 000
Uttag ur yttre fond -191 491
Balanseras i ny rakning -718 106
Summa -268 597

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 007 774 6 188 497
Ovriga rorelseintakter 3 36 421 19 273
Summa rorelseintakter 6 044 195 6 207 770
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 483 021 -3059 610
Ovriga externa kostnader 5 -318 899 -163 552
Personalkostnader och arvoden 6 -283 338 -259 604
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 669 931 -1 669 931
Summa rorelsekostnader -5 755 189 -5 152 697
Rorelseresultat 289 006 1 055 073
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 50 994 67 091
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 370 761 -1 037 883
Summa finansiella poster -1 319 767 -970 792
Resultat efter finansiella poster -1 030 761 84 281
Resultat fore skatt -1 030 761 84 281
Arets resultat -1 030 761 84 281
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 206 328 986 207 978 517
Inventarier, maskiner och installationer 8 61 200 81 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 206 390 186 208 060 117
Summa anlaggningstillgangar 206 390 186 208 060 117
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. avrakningsfordringar 1743 184 3599 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 284 126 545 269
Summa kortfristiga fordringar 2 027 310 4144 615
Kassa och bank

Kassa och bank 2 843 437 803 889
Summa kassa och bank 2 843 437 803 889
Summa omsattningstillgangar 4 870 747 4 948 504
SUMMA TILLGANGAR 211 260 933 213 008 621
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 270 000 150 270 000
Fond for yttre underhall 2 538 854 2 065 606
Summa bundet eget kapital 152 808 854 152 335 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 762 164 1151 131
Arets resultat -1 030 761 84 281
Summa fritt eget kapital -268 597 1235 412
Summa eget kapital 152 540 257 153 571 018
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 702 808 33978 018
Summa langfristiga skulder 22 702 808 33978 018
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 33978 018 23 439 836
Leverantorsskulder 472 872 419 406
Skatteskulder 352 138 344 868
Ovriga skulder 56 352 134176
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 158 488 1121 299
Summa kortfristiga skulder 36 017 868 25 459 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211 260 933 213 008 621
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 289 006 1 055 073
Avskrivningar 1669 931 1 669 931
Erlagd ranta och ranteintakter -1 319 767 -970792

639 170 1754 212

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 639 170 1754 212
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 262 155 -334 646
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 53 466 166 588
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -33 365 109 938
Kassaflode fran den lopande verksamheten 921 426 1696 092
Investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -737 028 -737 028
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -737 028 -737 028
Arets kassaflode 184 398 959 064
Likvida medel vid arets borjan 4 397 353 3438 289
Likvida medel vid arets slut 4 581 751 4 397 353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr % foregdende dr
Byggnad 0,83% 0,83%
Ombyggnad 10% 10%
Installationer 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till yttre fond ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25kr/kvm lagenhets- och
lokalhyra.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
*Arsavgifter 4927 771 4 887 534
Hyror lokaler 188 140 173 172
Hyror garage p-platser och garage 584 249 588 498
Avgift varmvatten 20 757 199 849
Avgift el 286 857 339 444
Summa 6 007 774 6 188 497
*| arsavgifterna ingar vatten, varme, TV basutbud samt bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Overlatelseavgift o Panter 15 508 12 296
Oviga intakter 20 913 6 977
Summa 36 421 19 273
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 53 370 58 011
Stadning 191 849 195 161
Bevakning och jour 30 464 14 804
Brandskydd 6 475 0
Tradgardsskotsel 68 540 128 741
Snorojning 21 804 36 360
Hisskostnader 57 886 50 504
Serviceavtal och besiktning 53 295 34 041
Reparationer 620 224 361 265
El 486 257 490 069
Uppvarmning 678 653 662 157
Vatten 197 994 111 629
Sophamtning 229 602 218 009
Forsakringspremie 145 609 139 393
Fastighetsavgift bostader 124 128 117 360
Fastighetsskatt lokaler 54 100 56 550
Kabel-tv/Bredband 149 959 160 254
Forbrukningsmaterial 84 890 57 550
Teknisk forvaltning utover avtal 36 431 0

3291530 2 891 858

Underhall
Ovrigt underhall 0 11 830
Ventilation 29 640 44 418
Hissar 78 769 111 504
Stambyte 33084 0
Las 49 998 0
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3483 021 3059610
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Juridiska kostnader 38 329 0
Konsultarvode 0 5930
Besiktnings- och utredningskostnader 54 788 0
Revisionarvode 1539 21 169
Ekonomisk forvaltning 117 527 114 954
Bankkostnader 6 676 6 187
Fastighetsforvaltning utover avtal 36 430 0
Medlemsavgifter 8 208 0
Panter o dverlatelser 25 327 15 312
Ovriga kostnader 30 075 0
Summa 318 899 163 552
Not 6 Personal
Personal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 224 828 205 995
Ovriga ersattningar 4372 4006
Sociala avgifter 54 138 49 603
Summa 283 338 259 604

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

13(15)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 175 671 600 175 671 600
-Ombyggnad 1 638 695 1 638 695
-Investering 0 0
-Mark 49 548 400 49 548 400
226 858 695 226 858 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -18 880 178 -17 230 647
-Arets avskrivning enligt plan -1 649 531 -1 649 531
-20 529 709 -18 880 178
Redovisat varde vid arets slut 206 328 986 207 978 517
Taxeringsvarde
Byggnader 152 200 000 142 400 000
Mark 61210 000 71 255 000
213 410 000 213 655 000
Bostader 208 000 000 208 000 000
Lokaler 5410 000 5 655 000
213 410 000 213 655 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 204 000 204 000
204 000 204 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -122 400 -102 000
-Arets avskrivning enligt plan -20 400 -20 400
-142 800 -122 400
Redovisat varde vid arets slut 61 200 81 600
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 4,23% 14 112 652 737 028 14 849 680
Stadshypotek 2028-12-01 2,89% 22 702 808 22 702 808
Stadshypotek 2026-06-30 0,81% 19 865 366 19 865 366
56 680 826 737 028 57 417 854
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Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga: 33 978 018 SEK

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Summa stallda sakerheter 75 000 000 75 000 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

For 2026 har avgiften hojts med 3% fr o m 2026-04-01 detta for att tacka okade rantekostnader
och forvaltningskostnader.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-03-19 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Fredrik Rodin Leif Segerback
Styrelseordforande Ledamot
Branosh Abravesh Helena Eriksson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats och undertecknats den dag som framgar
av min elektroniska underskrift.

William Lindstrom
Kungsbron BoRevision AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

[ v I ryi0y09qWx-Bk2C1Aq9-1




Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v I ryi0y09qWx-Bk2C1Aq9-1
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Styrelsen for Brf Lovisedal 3 (769612-9662) far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende gata med parkering, dagvattensystem samt
garage och gardsbjalklag.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-29. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lovisedal 3 i Solna kommun, omfattande adresserna Gustav lll:s boulevard
113-125 / Gustav lll:s Boulevard 113-125.
Lovisedal 3 byggdes ar 2007.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2074-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
72 Lagenheter, bostadsratt 6 360

1 Lokaler, hyresratt 124

5 Antal p-platser

60 Antal garage

Det finns aven 5 MC-platser i garaget. Garageytan uppgar till 1504 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-28. Pa stamman deltog 23 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-10-07. 11 medlemmar deltog. Godkannande av nya stadgar
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Rodin Fredrik Ordforande

Eriksson Helena Ledamot

Abravesh Branosh Ledamot

Westin Johanna Ledamot ( avgatt i mars 2026)
Segerback Leif Ekonomi ansvarig

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Lindstrom William och Hall Joakim som ar revisorssuppleant.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 Undersokning av garagegolv

2024 Malning av samtliga hissdorrar

2023 Stamspolning horisontella stammar

2023 Byte av flakt i soprummet

2022 Utbyte av ljuspollare pa innergarden

2022 Utbyte av DUCar

2022 Utbyte av fuktskadat staket mot innergarden
2022 Nytt dorroppningsystem for garageport

2021 Solcellsanldaggning pa taket

2021 Injustering och rengoring av ventilationskanaler
2021 Utokning av antal laddboxar i garaget

2021 Garantiatgarder for fonster, fasad och sockelgrund
2021 Installation av kamera och brandlarm i garage

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2026 Fastsattning av tackplatar for samtliga balkonger
2026-2027 Malning av kallardorrar

2026-2027 Oversyn av lassystem i gemensamma utrymmen
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 10 procent.

Foreningen avser fr o m 2026-04-01 hoja avgiften med 3% detta for att tacka okade rantekostnader och
forvaltningskostnader.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 119 st. Under aret har 10 tillkommit samt 12 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 117 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Snorojning Wabhlings Installations services (Wiab)
Brandlarm och kamera i garage Securitas

Bredband Obenetwork

Filterbyte Folkfilter

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Avfallshantering Prezero

Tradgardsskotsel Craft Tech Sverige AB

Stadning Stadpoolen AB

Spolning av ledningar Avloppsteknik

Varmvatten och elmatning Inergi/Techem

Teknisk forvaltning och Wabhlings Installations services (Wiab)

fastighetsskotsel

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett lan hos Stadshypotek pa 22 702 808 omsattes 2025-12-01 med en ranta fran 2.58% till en trearig
ranta pa 2,89 %.

Individuell matning av varmvattenforbrukningen upphorde 2025-02-01.

Under 2025 var juli manad avgiftsfri.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet samt pa kostnader for planerat underhall som ar av engangskaraktar.
Avskrivningskostnader behéver inte tackas av arsavgifterna.

Styrelsens bedémning &r att resultatet inte paverkar framtida underhall och avgifter da kassaflodet &r
positivt och likviditeten ar god.

Styrelsen foreslar att arets forlust 6verfores i ny rakning enligt foreslagen resultatdisposition nedan.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 6 008 6 188 5 865 5 687
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 031 84 33 -16
Soliditet (%) 72,2 72,1 71,9 70,80
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 823 854 804 773
Skuldsattning kr/kvm totalyta 7 098 7 190 7 282 7711
Skuldsattning kr/kvm brf yta 8915 9 031 9147 9 685
Rantekanslighet % 11% 11% 13% 14%
Energikostnad kr/kvm 171 158 151 126
Sparande per kvm 104 275 259 292
Arsavgifternas andel i procent 91 95 81 77
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 90 192000 60078 000 2 065 606 1151 131 84 281 153 571 018
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 473 248 -473 248
Balanseras i ny
rakning 84 281 -84 281
Arets resultat -1 030 761 -1 030 761
Belopp vid
arets utgang 90 192 000 60 078 000 2 538 854 762 164 -1 030761 152 540 257
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 762 164
Arets resultat -1 030 761
Totalt -268 597
Avsattning till yttre fond 641 000
Uttag ur yttre fond -191 491
Balanseras i ny rakning -718 106
Summa -268 597

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 007 774 6 188 497
Ovriga rorelseintakter 3 36 421 19 273
Summa rorelseintakter 6 044 195 6 207 770
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 483 021 -3059 610
Ovriga externa kostnader 5 -318 899 -163 552
Personalkostnader och arvoden 6 -283 338 -259 604
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 669 931 -1 669 931
Summa rorelsekostnader -5 755 189 -5 152 697
Rorelseresultat 289 006 1 055 073
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 50 994 67 091
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 370 761 -1 037 883
Summa finansiella poster -1 319 767 -970 792
Resultat efter finansiella poster -1 030 761 84 281
Resultat fore skatt -1 030 761 84 281
Arets resultat -1 030 761 84 281
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 206 328 986 207 978 517
Inventarier, maskiner och installationer 8 61 200 81 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 206 390 186 208 060 117
Summa anlaggningstillgangar 206 390 186 208 060 117
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. avrakningsfordringar 1743 184 3599 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 284 126 545 269
Summa kortfristiga fordringar 2 027 310 4144 615
Kassa och bank

Kassa och bank 2 843 437 803 889
Summa kassa och bank 2 843 437 803 889
Summa omsattningstillgangar 4 870 747 4 948 504
SUMMA TILLGANGAR 211 260 933 213 008 621
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 270 000 150 270 000
Fond for yttre underhall 2 538 854 2 065 606
Summa bundet eget kapital 152 808 854 152 335 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 762 164 1151 131
Arets resultat -1 030 761 84 281
Summa fritt eget kapital -268 597 1235 412
Summa eget kapital 152 540 257 153 571 018
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 702 808 33978 018
Summa langfristiga skulder 22 702 808 33978 018
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 33978 018 23 439 836
Leverantorsskulder 472 872 419 406
Skatteskulder 352 138 344 868
Ovriga skulder 56 352 134176
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 158 488 1121 299
Summa kortfristiga skulder 36 017 868 25 459 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211 260 933 213 008 621
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 289 006 1 055 073
Avskrivningar 1669 931 1 669 931
Erlagd ranta och ranteintakter -1 319 767 -970792

639 170 1754 212

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 639 170 1754 212
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 262 155 -334 646
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 53 466 166 588
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -33 365 109 938
Kassaflode fran den lopande verksamheten 921 426 1696 092
Investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -737 028 -737 028
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -737 028 -737 028
Arets kassaflode 184 398 959 064
Likvida medel vid arets borjan 4 397 353 3438 289
Likvida medel vid arets slut 4 581 751 4 397 353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr % foregdende dr
Byggnad 0,83% 0,83%
Ombyggnad 10% 10%
Installationer 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till yttre fond ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25kr/kvm lagenhets- och
lokalhyra.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2025 2024
*Arsavgifter 4927 771 4 887 534
Hyror lokaler 188 140 173 172
Hyror garage p-platser och garage 584 249 588 498
Avgift varmvatten 20 757 199 849
Avgift el 286 857 339 444
Summa 6 007 774 6 188 497
*| arsavgifterna ingar vatten, varme, TV basutbud samt bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Overlatelseavgift o Panter 15 508 12 296
Oviga intakter 20 913 6 977
Summa 36 421 19 273
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 53 370 58 011
Stadning 191 849 195 161
Bevakning och jour 30 464 14 804
Brandskydd 6 475 0
Tradgardsskotsel 68 540 128 741
Snorojning 21 804 36 360
Hisskostnader 57 886 50 504
Serviceavtal och besiktning 53295 34 041
Reparationer 620 224 361 265
El 486 257 490 069
Uppvarmning 678 653 662 157
Vatten 197 994 111 629
Sophamtning 229 602 218 009
Forsakringspremie 145 609 139 393
Fastighetsavgift bostader 124 128 117 360
Fastighetsskatt lokaler 54 100 56 550
Kabel-tv/Bredband 149 959 160 254
Forbrukningsmaterial 84 890 57 550
Teknisk forvaltning utover avtal 36 431 0

3291530 2 891 858

Underhall
Ovrigt underhall 0 11 830
Ventilation 29 640 44 418
Hissar 78 769 111 504
Stambyte 33084 0
Las 49 998 0
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3483 021 3059610
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2025 2024
Juridiska kostnader 38 329 0
Konsultarvode 0 5930
Besiktnings- och utredningskostnader 54 788 0
Revisionarvode 1539 21 169
Ekonomisk forvaltning 117 527 114 954
Bankkostnader 6 676 6 187
Fastighetsforvaltning utover avtal 36 430 0
Medlemsavgifter 8 208 0
Panter o dverlatelser 25 327 15 312
Ovriga kostnader 30 075 0
Summa 318 899 163 552
Not 6 Personal
Personal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 224 828 205 995
Ovriga ersattningar 4372 4006
Sociala avgifter 54 138 49 603
Summa 283 338 259 604

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 175 671 600 175 671 600
-Ombyggnad 1 638 695 1 638 695
-Investering 0 0
-Mark 49 548 400 49 548 400
226 858 695 226 858 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -18 880 178 -17 230 647
-Arets avskrivning enligt plan -1 649 531 -1 649 531
-20 529 709 -18 880 178
Redovisat varde vid arets slut 206 328 986 207 978 517
Taxeringsvarde
Byggnader 152 200 000 142 400 000
Mark 61210 000 71 255 000
213 410 000 213 655 000
Bostader 208 000 000 208 000 000
Lokaler 5410 000 5 655 000
213 410 000 213 655 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 204 000 204 000
204 000 204 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -122 400 -102 000
-Arets avskrivning enligt plan -20 400 -20 400
-142 800 -122 400
Redovisat varde vid arets slut 61 200 81 600
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 4,23% 14 112 652 737 028 14 849 680
Stadshypotek 2028-12-01 2,89% 22 702 808 22 702 808
Stadshypotek 2026-06-30 0,81% 19 865 366 19 865 366
56 680 826 737 028 57 417 854
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Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga: 33 978 018 SEK

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Summa stallda sakerheter 75 000 000 75 000 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

For 2026 har avgiften hojts med 3% fr o m 2026-04-01 detta for att tacka okade rantekostnader
och forvaltningskostnader.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-03-19 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Fredrik Rodin Leif Segerback
Styrelseordforande Ledamot
Branosh Abravesh Helena Eriksson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats och undertecknats den dag som framgar
av min elektroniska underskrift.

William Lindstrom
Kungsbron BoRevision AB





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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