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Valkommen till arsredovisningen for Brf Solnahus nr 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-05-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-08-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-01-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Grankvisten 1. Total tomtarea 3 695 kvm. 1942 Solna

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet med Solna stad géller oférdndrat till och med ar 2043.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1967.

Foreningen har 63 bostadsratter om totalt 3 253 kvm.

Styrelsens sammansattning

Klas Berggren Ordforande, mandat t.o.m 2026
Elisabeth Ellstrom Sekreterare, mandat t.o.m. 2026
Dan Petersson Ledamot, mandat t.o.m 2027
Daniel Ma Ledamot, mandat t.o.m 2027
Therese Nilsson Ledamot, mandat t.o.m 2027
Martin Edin Suppleant, mandat t.o.m 2026

Rosemarie Almqvist Suppleant, mandat t.o.m. 2026

Valberedning

Berit Sunnanhed, mandat t.0.m 2026 och Sofia Rasmussen, mandat t.o.m. 2026.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Revisorer

Christer Ondemark, mandat t.o.m. 2026 Internrevisor
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Per Engzell co Engzells Revisionsbyra AB Extern revisor

Susanne Menzel Persson, mandat t.o.m 2026 Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-01-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2025 ® Forbattring av de installerade rokluckorna i trapphusen mot vinden

2024

2023

2020

2019

2019

2018

2017

2016

2014-2015

2011

1995

1991

Malning av de utvandiga trdpartierna i entréerna

Byte av varmevaxlare, ca 150 kW, i fastigheternas undercentral

Malning av smidesracken vid kallartrapporna
Utbyte av tva stycken sdankpumpar/dranpumpar, i hus 16 och 18
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Energideklaration — energiklass E

Undersokning/filmning av fastigheternas dagvattenledningar utomhus och dar det var stopp har nya ledningar
dragits och anslutits till nya stenkistor

Forbattring av tradgard, bl.a. har ett staket vid trottoaren bytts ut mot en hack

Renovering av tvattstugor och torkrum i samtliga hus

Radonmatning — bra resultat under gransvardet

Reparation av rostangripna armeringsjarn, kallaren i hus 16

Reparation av stentrappa och ny asfalt mellan hus 14 och 16

Spolning av stammar, golvbrunnar och dagvattenbrunnar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) inkl. rensning/rengoring av franluftskanaler och tilluftsventiler

Elsystemet utbytt i elcentralerna

Fasadrenovering inkl. tillaggsisolering samt byte av balkongddrrar och fonster med 2+1-glas och byte av takpannor

Tilldggsisolering av vindarna

Stambyte badrum och kok

Tak och balkonger

Planerade underhall

2025 @ Spolning av stammar, golvbrunnar och dagvattenbrunnar
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2027 e Utvindig malning av fonster, bursprak och barnvagnsférrad

Avtal med leverantorer

Bredband/TV Telenor

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elhandel Telge Energi

Elnat Vattenfall
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Fastighetsskotsel Nabo

Fjarrvarme Norrenergi AB
Lokalvard Ren & Fino Stockholm AB
Renhallning PreZero Recycling AB
Service Undercentral Nabo

Tomtskotsel, vinter JE Mark

Vatten Solna Vatten

Underhallsplan Planima Planima AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen genomfor arligen en fastighets- och tradgardsbesiktning for att kartlagga underhallsbehov samt som avstamning mot
underhallsplan. Reparationer av uppkomna skador samt underhall av normala forslitningar utférs I6pande for att bevara foreningens
fastigheter i gott skick. Eftersom fastigheter och tradgard ar i gott skick har endast mindre underhall gjorts de senaste aren.

Sedan ar 2022, nér féreningen bytte forvaltare fran Riksbyggen till Nabo, har styrelsen sjalv tagit ansvar for det tekniska underhallet
tack vare att en av ledamoéterna i styrelsen har de fastighetstekniska kunskaper som kravs. Detta har inneburit en kostnadsbesparing
for foreningen pa cirka 60 000 kr/ar.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens forvaltare, Nabo, har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknade avtal.

P3 grund av fordndringar i lanerantor 6kade foreningens rantekostnader fran 51 000 kr under rékenskapsaret 2022-2023, till 757 000
kr under forra rakenskapsaret 2023-2024 och minskade sedan till 577 000 kr under detta rakenskapsar 2024-2025. Styrelsen har

beslutat att behalla rorlig ranta.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgiften 2025-01-01 med 3,8%.

Forandringar i avtal

Under rékenskapsaret har styrelsen sagt upp avtalet med JE Mark om skotsel av tomten pa sommaren.

Styrelsen tecknade under hosten 2024 avtal med Planima AB om en underhallsplan som styrelsen sjalva kan uppdatera och ansvara
for. Tjansten med att planera underhallet i Planima kan, om sa 6nskas, ocksa kdpas av foreningens forvaltare Nabo.

Ovriga uppgifter

Tack vare engagemanget fran féreningens medlemmar, som hjalpt till med att halla tomt och fastigheter vélskotta bade genom att
delta pa foreningens staddagar och genom att bista med klippning av gras och hack etc., sa har féreningen inte behovt anlita nagon
extern leverantdr av tomtskdtsel denna sommar 2025. Detta har besparat foreningen en kostnad pa cirka 75 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 83 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 3009 281 2 838512 2621160 2532785 2527208
Resultat efter fin. poster -22412 -526 414 292 306 124 964 -372 674
Soliditet (%) 18 18 19 18 17
Yttre fond 3758170 3537170 3316170 3095170 3095170
Taxeringsvarde 117 000000 105000000 105000000 105000 000 85 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 922 872 804 779 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99,5 99,8 99,0 99,4 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5205 5205 5513 5636 5518
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5205 5205 5513 5636 5518
Sparande / kvm totalyta, kr 215 57 308 256 198
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 26 36 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 158 165 142 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 28 28 20 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 222 219 198 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,39 4,34 0,28 0,34 -
Rantekanslighet (%) 5,64 5,97 6,86 7,24 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Huvudsaklig orsak till underskottet pa 22 000 kr ar fortsatt hoga rantekostnader. Kommande rakenskapsar kommer féreningens

intakter, arsavgifterna, enligt styrelsens langsiktiga plan att ticka foreningens kostnader for drift, planerat underhall,

reparationer/renovering och lan.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 93 320 - - 93 320
Fond, yttre underhall 3537170 - 221 000 3758170
Balanserat resultat 705 181 -526 414 -221 000 -42 234
Arets resultat -526 414 526 414 -22 412 -22 412
Eget kapital 3 809 257 0 -22412 3 786 845
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -42 234
Arets resultat -22 412
Totalt -64 645
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 221000
Balanseras i ny rakning -285 645
-64 645

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3009 281 2838512
Ovriga rérelseintakter 3 5044 3102
Summa rorelseintakter 3014 325 2841614
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 545 343 -1681951
Ovriga externa kostnader 8 -117 388 -127 415
Personalkostnader 9 -91 743 -112 490
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -723 233 -713 250
Summa rorelsekostnader -2 477 706 -2 635 105
RORELSERESULTAT 536 619 206 509
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 866 23 599
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -573 896 -756 522
Summa finansiella poster -559 031 -732923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -22412 -526 414
ARETS RESULTAT -22 412 -526 414
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 19 052 066 19633 755

Markanlaggningar 12 182 327 191 003

Summa materiella anldggningstillgangar 19 234393 19 824 757

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 234 393 19 824 757

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21938 10170

Ovriga fordringar 13 2118057 1442024

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 99 049 69 153

Summa kortfristiga fordringar 2239 044 1521 347

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2239 044 1521 347

SUMMA TILLGANGAR 21473 436 21346 105
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 320 93 320
Fond for yttre underhall 3758170 3537170
Summa bundet eget kapital 3851490 3630490
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -42 234 705 181
Arets resultat 222412 -526 414
Summa ansamlad férlust -64 645 178 766
SUMMA EGET KAPITAL 3 786 845 3 809 257
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 16 932 976 16 932 976
Leverantorsskulder 229 396 59920
Skatteskulder 13 853 10015
Ovriga kortfristiga skulder 0 -373
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 510 366 534310
Summa kortfristiga skulder 17 686 591 17 536 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21473 436 21 346 105
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 536 619 206 509
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 723233 713 250

1259 852 919 759
Erhallen ranta 14 866 17 199
Erlagd ranta -625 048 -590 416
Erhallen utdelning 0 6 400
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 649 669 352942
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -47 184 -22 349
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 200 895 68 332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 803 380 398 925
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -132 868 -303 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -132 868 -303 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000
ARETS KASSAFLODE 670512 -904 825
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1378 949 2283774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 049 462 1378 949
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

[ v | rkfKYArMZI-ry8GFFCrGbe




Brf Solnahus nr 1 Arsredovisning 2024 - 2025
715200-1512

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solnahus nr 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1

(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2-10,4%
Markanlaggningar 2,5%
Fastighetsforbattringar 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Arsavgifter, bostader 2377 487 2177 100
Hyresintakter, lokaler 3000 3000
Varme 622 468 658 412
Ovriga intékter 6326 0
Summa 3009 281 2838512
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 2 0
Ovriga intékter 0 3102
Forsakringsersattning 5046 0
Summa 5044 3102
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 80 700 76 322
Stadning 74 273 57716
Besiktning och service 27 633 32993
Tradgardsarbete 43 352 125615
Snoskottning 32 061 76 266
Summa 258 019 368 911
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 22 265 99 003
Bostader 0 16 891
Tvattstuga 1140 20437
VA 22 031 58 466
Varme 5815 0
El 14 605 0
Tak 7 250 0
Summa 73 106 194 797
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 116 555 85 382
Uppvarmning 513 022 535 866
Vatten 91293 91 827
Sophamtning 108 443 97 629
Summa 829 313 810 704
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 51263 46 920
Sjalvrisker 57 300 0
Tomtréattsavgalder 6 800 6 800
Bredband 160 930 151128
Fastighetsskatt 108 612 102 690
Summa 384 905 307 538
NOT 8, GVR|GA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 4401 26 033
Ovriga férvaltningskostnader 18 345 15879
Juridiska kostnader 5923 2584
Revisionsarvoden 26 375 23375
Ekonomisk forvaltning 62 344 59 544
Summa 117 388 127 415
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 71017 84 000
Loner, arbetare 0 2 000
Ovriga personalkostnader 1000 0
Sociala avgifter 19726 26 490
Summa 91743 112 490
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 573 675 756 522
Ovriga réntekostnader 221 0
Summa 573 896 756 522
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 27 644 561 27 340 811
Arets inkop 132 868 303 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 27 777 429 27 644 561
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 010 806 -7 306 232
Arets avskrivning -714 556 -704 574
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 725 362 -8 010 806
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 052 066 19 633 755
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 52 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 65 000 000 63 000 000
Summa 117 000 000 105 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 347 250 347 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 347 250 347 250
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -156 247 -147 571
Arets avskrivning -8676 -8676
Utgdende ackumulerad avskrivning -164 923 -156 247
Utgaende restvirde enligt plan 182 327 191 003
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 63 902 63 075
Ovriga fordringar 4693 0
Nabo Klientmedelskonto 1048 458 747 984
Borgo 1001 004 630 965
Summa 2118 057 1442024
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2178 10016
Fastighetsskotsel 27 318 6516
Forsakringspremier 34427 34051
Tomtratt 566 566
Bredband 13 690 12 852
Forvaltning 20870 5152
Summa 99 049 69 153
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 2025-09-03 3,09 % 16 932 976 16 932 976
Summa 16 932 976 16 932 976
Varav kortfristig del 16 932 976 16 932 976

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 932 976 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Styrelsen har beslutat att kommande rakenskapsar amortera 500 000 kronor. Nagon amorteringsplan ar inte uppgjord,

huvudsakligen darfor att belaningsgraden &r lag och de pengar som for narvarande finns i kassan behovs for investeringar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 603 49
El 8651 928
Uppvarmning 23 460 19 589
Utgiftsrantor 126 447 177 599
Styrelsearvode 48 417 50900
Sociala avgifter 15213 15993
Foérutbetalda avgifter/hyror 254 325 244 002
Berdknat revisionsarvode 25250 25250
Summa 510 366 534 310
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 20975 575 20975575

Sida 15 av 17

[ v | rkfKYArMZI-ry8GFFCrGbe




Brf Solnahus nr 1 Arsredovisning 2024 - 2025
715200-1512

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

FastighetsNaralnsamling (FNI): Alla bostadsrattsforeningar i hela Sverige ska senast januari 2027 samla in forpackningar av glas,
papper, plast och metall for atervinning. Med de tillkommande férpackningskarlen kommer féreningen att behdva ungefar dubbelt
sa stort utrymme an vad vi idag har i “sophuset”. Styrelsen arbetar med att hitta basta I6sningen for den har

utbyggnaden/ombyggnaden. Féreningens medlemmar kommer I6pande att hallas informerade.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024 - 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Dan Petersson
Ledamot, mandat t.o.m 2027

Daniel Ma
Ledamot, mandat t.o.m 2027

Elisabeth Ellstrom
Sekreterare, mandat t.o.m. 2026

Klas Berggren
Ordférande, mandat t.o.m 2026

Therese Nilsson
Ledamot, mandat t.o.m 2027

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Christer Ondemark, mandat t.0o.m. 2026

Internrevisor

Per Engzell co Engzells Revisionsbyra AB
Extern revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Solnahus nr 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-05-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-08-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-01-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Grankvisten 1. Total tomtarea 3 695 kvm. 1942 Solna

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet med Solna stad géller oférdndrat till och med ar 2043.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1967.

Foreningen har 63 bostadsratter om totalt 3 253 kvm.

Styrelsens sammansattning

Klas Berggren Ordforande, mandat t.o.m 2026
Elisabeth Ellstrom Sekreterare, mandat t.o.m. 2026
Dan Petersson Ledamot, mandat t.o.m 2027
Daniel Ma Ledamot, mandat t.o.m 2027
Therese Nilsson Ledamot, mandat t.o.m 2027
Martin Edin Suppleant, mandat t.o.m 2026

Rosemarie Almqvist Suppleant, mandat t.o.m. 2026

Valberedning

Berit Sunnanhed, mandat t.0.m 2026 och Sofia Rasmussen, mandat t.o.m. 2026.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Revisorer

Christer Ondemark, mandat t.o.m. 2026 Internrevisor
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Per Engzell co Engzells Revisionsbyra AB Extern revisor

Susanne Menzel Persson, mandat t.o.m 2026 Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-01-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2025 ® Forbattring av de installerade rokluckorna i trapphusen mot vinden

Malning av de utvandiga trdpartierna i entréerna
2024 e Byte avvarmevaxlare, ca 150 kW, i fastigheternas undercentral

2023 e Malning av smidesracken vid kéllartrapporna
Utbyte av tva stycken sdankpumpar/dranpumpar, i hus 16 och 18
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2020 e Energideklaration —energiklass E
Undersokning/filmning av fastigheternas dagvattenledningar utomhus och dar det var stopp har nya ledningar
dragits och anslutits till nya stenkistor
Forbattring av tradgard, bl.a. har ett staket vid trottoaren bytts ut mot en hack
Renovering av tvattstugor och torkrum i samtliga hus

2019 e Radonmatning — bra resultat under gransvardet

2019 e Reparation av rostangripna armeringsjarn, kallaren i hus 16

Reparation av stentrappa och ny asfalt mellan hus 14 och 16
2018 @ Spolning av stammar, golvbrunnar och dagvattenbrunnar
2017 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) inkl. rensning/rengoring av franluftskanaler och tilluftsventiler
2016 © Elsystemet utbyttielcentralerna
2014-2015 e Fasadrenovering inkl. tillaggsisolering samt byte av balkongdorrar och fonster med 2+1-glas och byte av takpannor
2011 e Tillaggsisolering av vindarna
1995 e Stambyte badrum och kok
1991 e Takoch balkonger

Planerade underhall

2025 @ Spolning av stammar, golvbrunnar och dagvattenbrunnar
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2027 e Utvindig malning av fonster, bursprak och barnvagnsférrad

Avtal med leverantorer

Bredband/TV Telenor

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elhandel Telge Energi

Elnat Vattenfall
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Fastighetsskotsel Nabo

Fjarrvarme Norrenergi AB
Lokalvard Ren & Fino Stockholm AB
Renhallning PreZero Recycling AB
Service Undercentral Nabo

Tomtskotsel, vinter JE Mark

Vatten Solna Vatten

Underhallsplan Planima Planima AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen genomfor arligen en fastighets- och tradgardsbesiktning for att kartlagga underhallsbehov samt som avstamning mot
underhallsplan. Reparationer av uppkomna skador samt underhall av normala forslitningar utférs I6pande for att bevara foreningens
fastigheter i gott skick. Eftersom fastigheter och tradgard ar i gott skick har endast mindre underhall gjorts de senaste aren.

Sedan ar 2022, nér féreningen bytte forvaltare fran Riksbyggen till Nabo, har styrelsen sjalv tagit ansvar for det tekniska underhallet
tack vare att en av ledamoéterna i styrelsen har de fastighetstekniska kunskaper som kravs. Detta har inneburit en kostnadsbesparing
for foreningen pa cirka 60 000 kr/ar.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens forvaltare, Nabo, har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknade avtal.

P3 grund av fordndringar i lanerantor 6kade foreningens rantekostnader fran 51 000 kr under rékenskapsaret 2022-2023, till 757 000
kr under forra rakenskapsaret 2023-2024 och minskade sedan till 577 000 kr under detta rakenskapsar 2024-2025. Styrelsen har

beslutat att behalla rorlig ranta.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgiften 2025-01-01 med 3,8%.

Forandringar i avtal

Under rékenskapsaret har styrelsen sagt upp avtalet med JE Mark om skotsel av tomten pa sommaren.

Styrelsen tecknade under hosten 2024 avtal med Planima AB om en underhallsplan som styrelsen sjalva kan uppdatera och ansvara
for. Tjansten med att planera underhallet i Planima kan, om sa 6nskas, ocksa kdpas av foreningens forvaltare Nabo.

Ovriga uppgifter

Tack vare engagemanget fran féreningens medlemmar, som hjalpt till med att halla tomt och fastigheter vélskotta bade genom att
delta pa foreningens staddagar och genom att bista med klippning av gras och hack etc., sa har féreningen inte behovt anlita nagon
extern leverantdr av tomtskdtsel denna sommar 2025. Detta har besparat foreningen en kostnad pa cirka 75 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 83 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 3009 281 2 838512 2621160 2532785 2527208
Resultat efter fin. poster -22412 -526 414 292 306 124 964 -372 674
Soliditet (%) 18 18 19 18 17
Yttre fond 3758170 3537170 3316170 3095170 3095170
Taxeringsvarde 117 000000 105000000 105000000 105000 000 85 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 922 872 804 779 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99,5 99,8 99,0 99,4 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5205 5205 5513 5636 5518
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5205 5205 5513 5636 5518
Sparande / kvm totalyta, kr 215 57 308 256 198
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 26 36 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 158 165 142 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 28 28 20 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 222 219 198 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,39 4,34 0,28 0,34 -
Rantekanslighet (%) 5,64 5,97 6,86 7,24 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Sida5av 17





Brf Solnahus nr 1
715200-1512

Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Huvudsaklig orsak till underskottet pa 22 000 kr ar fortsatt hoga rantekostnader. Kommande rakenskapsar kommer féreningens

intakter, arsavgifterna, enligt styrelsens langsiktiga plan att ticka foreningens kostnader for drift, planerat underhall,

reparationer/renovering och lan.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 93 320 - - 93 320
Fond, yttre underhall 3537170 - 221 000 3758170
Balanserat resultat 705 181 -526 414 -221 000 -42 234
Arets resultat -526 414 526 414 -22 412 -22 412
Eget kapital 3 809 257 0 -22412 3 786 845
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -42 234
Arets resultat -22 412
Totalt -64 645
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 221000
Balanseras i ny rakning -285 645
-64 645

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3009 281 2838512
Ovriga rérelseintakter 3 5044 3102
Summa rorelseintakter 3014 325 2841614
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 545 343 -1681951
Ovriga externa kostnader 8 -117 388 -127 415
Personalkostnader 9 -91 743 -112 490
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -723 233 -713 250
Summa rorelsekostnader -2 477 706 -2635 105
RORELSERESULTAT 536 619 206 509
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 14 866 23 599
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -573 896 -756 522
Summa finansiella poster -559 031 -732923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -22412 -526 414
ARETS RESULTAT -22 412 -526 414
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 19 052 066 19633 755
Markanlaggningar 12 182 327 191 003
Summa materiella anldggningstillgangar 19 234393 19 824 757
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 234 393 19 824 757
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21938 10170
Ovriga fordringar 13 2118057 1442024
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 99 049 69 153
Summa kortfristiga fordringar 2239 044 1521 347
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2239 044 1521 347
SUMMA TILLGANGAR 21473 436 21346 105
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 320 93 320
Fond for yttre underhall 3758170 3537170
Summa bundet eget kapital 3851490 3630490
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -42 234 705 181
Arets resultat 222412 -526 414
Summa ansamlad férlust -64 645 178 766
SUMMA EGET KAPITAL 3 786 845 3 809 257
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 16 932 976 16 932 976
Leverantorsskulder 229 396 59920
Skatteskulder 13853 10 015
Ovriga kortfristiga skulder 0 -373
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 510 366 534310
Summa kortfristiga skulder 17 686 591 17 536 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21473 436 21346 105
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 536 619 206 509
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 723233 713 250
1259 852 919 759
Erhallen ranta 14 866 17 199
Erlagd ranta -625 048 -590 416
Erhallen utdelning 0 6 400
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 649 669 352942
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -47 184 -22 349
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 200 895 68 332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 803 380 398 925
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -132 868 -303 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -132 868 -303 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000
ARETS KASSAFLODE 670 512 -904 825
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1378 949 2283774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 049 462 1378949

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solnahus nr 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1

(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2-10,4%
Markanlaggningar 2,5%
Fastighetsforbattringar 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 2377 487 2177 100
Hyresintakter, lokaler 3000 3000
Varme 622 468 658 412
Ovriga intékter 6326 0
Summa 3009 281 2838512
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 2 0
Ovriga intékter 0 3102
Forsakringsersattning 5046 0
Summa 5044 3102
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 80 700 76 322
Stadning 74 273 57716
Besiktning och service 27 633 32993
Tradgardsarbete 43 352 125615
Snoskottning 32 061 76 266
Summa 258 019 368 911
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 22 265 99 003
Bostader 0 16 891
Tvattstuga 1140 20437
VA 22 031 58 466
Varme 5815 0
El 14 605 0
Tak 7 250 0
Summa 73 106 194 797
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 116 555 85 382
Uppvarmning 513 022 535 866
Vatten 91293 91 827
Sophamtning 108 443 97 629
Summa 829 313 810 704
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 51263 46 920
Sjalvrisker 57 300 0
Tomtréattsavgalder 6 800 6 800
Bredband 160 930 151128
Fastighetsskatt 108 612 102 690
Summa 384 905 307 538
NOT 8, GVR|GA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 4401 26 033
Ovriga férvaltningskostnader 18 345 15879
Juridiska kostnader 5923 2584
Revisionsarvoden 26 375 23375
Ekonomisk forvaltning 62 344 59 544
Summa 117 388 127 415
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 71017 84 000
Loner, arbetare 0 2 000
Ovriga personalkostnader 1000 0
Sociala avgifter 19726 26 490
Summa 91743 112 490
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 573 675 756 522
Ovriga réntekostnader 221 0
Summa 573 896 756 522
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 27 644 561 27 340 811
Arets inkop 132 868 303 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 27 777 429 27 644 561
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 010 806 -7 306 232
Arets avskrivning -714 556 -704 574
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 725 362 -8 010 806
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 052 066 19 633 755
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 52 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 65 000 000 63 000 000
Summa 117 000 000 105 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 347 250 347 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 347 250 347 250
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -156 247 -147 571
Arets avskrivning -8676 -8676
Utgdende ackumulerad avskrivning -164 923 -156 247
Utgaende restvirde enligt plan 182 327 191 003
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 63 902 63 075
Ovriga fordringar 4693 0
Nabo Klientmedelskonto 1048 458 747 984
Borgo 1001 004 630 965
Summa 2118 057 1442024
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2178 10016
Fastighetsskotsel 27 318 6516
Forsakringspremier 34427 34051
Tomtratt 566 566
Bredband 13 690 12 852
Forvaltning 20870 5152
Summa 99 049 69 153

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 2025-09-03 3,09 % 16932976 16932976
Summa 16 932 976 16 932 976
Varav kortfristig del 16 932 976 16 932 976

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 932 976 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Styrelsen har beslutat att kommande rakenskapsar amortera 500 000 kronor. Nagon amorteringsplan ar inte uppgjord,
huvudsakligen darfor att belaningsgraden &r lag och de pengar som for narvarande finns i kassan behovs for investeringar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 603 49
El 8651 928
Uppvarmning 23 460 19 589
Utgiftsrantor 126 447 177 599
Styrelsearvode 48 417 50900
Sociala avgifter 15213 15993
Foérutbetalda avgifter/hyror 254 325 244 002
Berdknat revisionsarvode 25250 25250
Summa 510 366 534 310
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 20975 575 20975575
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

FastighetsNaralnsamling (FNI): Alla bostadsrattsforeningar i hela Sverige ska senast januari 2027 samla in forpackningar av glas,
papper, plast och metall for atervinning. Med de tillkommande férpackningskarlen kommer féreningen att behdva ungefar dubbelt
sa stort utrymme an vad vi idag har i “sophuset”. Styrelsen arbetar med att hitta basta I6sningen for den har

utbyggnaden/ombyggnaden. Féreningens medlemmar kommer I6pande att hallas informerade.
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    recipient.envelope.opened
    2025-12-10T08:33:00.525Z
    ryfVYYRrf-l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:146.0) Gecko/20100101 Firefox/146.0
      92.34.21.143
      2025-12-10T08:33:00.508Z
    
     ryfVYYRrf-l
     2025-12-10T08:33:00.508Z
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/ryfVYYRrf-l
     /envelopes/rkfKYArMZl
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/ryfVYYRrf-l
     Klas
     Berggren
     92.34.21.143
   
  
   
    signature.created
    2025-12-10T08:35:40.018Z
    ry8GFFCrGbe.12abb38d-b473-4394-a149-bbc837bda862
    
     ry8GFFCrGbe.12abb38d-b473-4394-a149-bbc837bda862
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe/signatures/ry8GFFCrGbe.12abb38d-b473-4394-a149-bbc837bda862
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe
     
      /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/ryfVYYRrf-l
      Klas Johan
      Berggren
      1966/12/31
      196612319373
    
     signed
     bankid-se
     Klas Johan
     Berggren
     1966/12/31
     92.34.21.143
     
      ry8GFFCrGbe
      019b0766-4aa3-7191-8b60-fd9a914ae153
      true
      2025-12-10T08:35:39.690Z
      
      
       /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/ryfVYYRrf-l
       Klas Johan
       Berggren
       klas.j.berggren@gmail.com
       196612319373
       1966/12/31
       92.34.21.143
     
    
     196612319373
     2025-12-10T08:35:39.690Z
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/ryfVYYRrf-l
     Klas Johan
     Berggren
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-12-10T18:51:46.898Z
    HJVYY0HfZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:146.0) Gecko/20100101 Firefox/146.0
      92.34.9.228
      2025-12-10T18:51:46.873Z
    
     HJVYY0HfZx
     2025-12-10T18:51:46.873Z
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/HJVYY0HfZx
     /envelopes/rkfKYArMZl
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/HJVYY0HfZx
     Daniel
     Ma
     92.34.9.228
   
  
   
    signature.created
    2025-12-10T18:52:15.188Z
    ry8GFFCrGbe.ae79a267-2ef9-4528-ba8c-17e638e963d9
    
     ry8GFFCrGbe.ae79a267-2ef9-4528-ba8c-17e638e963d9
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe/signatures/ry8GFFCrGbe.ae79a267-2ef9-4528-ba8c-17e638e963d9
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe
     
      /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/HJVYY0HfZx
      DANIEL XUJIAN
      MA
      1996/07/05
      199607056455
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL XUJIAN
     MA
     1996/07/05
     194.5.155.76
     
      ry8GFFCrGbe
      019b099b-1f5b-753a-bfe9-49dfae5041f4
      true
      2025-12-10T18:52:14.716Z
      
      
       /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/HJVYY0HfZx
       DANIEL XUJIAN
       MA
       dannema3@gmail.com
       199607056455
       1996/07/05
       194.5.155.76
     
    
     199607056455
     2025-12-10T18:52:14.716Z
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/HJVYY0HfZx
     DANIEL XUJIAN
     MA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-12-14T11:56:16.105Z
    B17EtYRSG-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/143.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/143.0.0.0
      83.227.202.245
      2025-12-14T11:56:16.077Z
    
     B17EtYRSG-e
     2025-12-14T11:56:16.077Z
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/B17EtYRSG-e
     /envelopes/rkfKYArMZl
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/B17EtYRSG-e
     Therese
     Nilsson
     83.227.202.245
   
  
   
    signature.created
    2025-12-14T11:57:03.928Z
    ry8GFFCrGbe.b3e18b38-a2cc-47cf-97ea-6eda1b15145e
    
     ry8GFFCrGbe.b3e18b38-a2cc-47cf-97ea-6eda1b15145e
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe/signatures/ry8GFFCrGbe.b3e18b38-a2cc-47cf-97ea-6eda1b15145e
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe
     
      /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/B17EtYRSG-e
      Ingrid Maria Therese
      Nilsson
      1965/03/14
      196503140086
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid Maria Therese
     Nilsson
     1965/03/14
     83.227.202.245
     
      ry8GFFCrGbe
      019b1cb8-83ef-7f7e-b968-d93c60278b40
      true
      2025-12-14T11:57:03.402Z
      
      
       /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/B17EtYRSG-e
       Ingrid Maria Therese
       Nilsson
       tette65@hotmail.com
       196503140086
       1965/03/14
       83.227.202.245
     
    
     196503140086
     2025-12-14T11:57:03.402Z
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/B17EtYRSG-e
     Ingrid Maria Therese
     Nilsson
   
  
   
    notification.sent
    2025-12-14T11:57:04.809Z
    BJgYG87hzZx
    
     BJgYG87hzZx
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Skm7YYABz-g
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Skm7YYABz-g/notifications/BJgYG87hzZx
     Dokument att signera
     per@engzellrevision.se
     2025-12-14T11:57:04.644Z
     0110019b1cb8b12d-034cf69c-7c78-4e07-bea3-ffb7a96219a5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-12-14T11:57:04.855Z
    BJMFfLXhGZx
    
     BJMFfLXhGZx
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx/notifications/BJMFfLXhGZx
     Dokument att signera
     ondemark@yahoo.se
     2025-12-14T11:57:04.685Z
     0110019b1cb8b147-173b4446-26c4-455b-9910-112e23bd61af-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-12-14T12:37:40.493Z
    Skm7YYABz-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36 Edg/143.0.0.0
      46.22.125.130
      2025-12-14T12:37:40.472Z
    
     Skm7YYABz-g
     2025-12-14T12:37:40.472Z
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Skm7YYABz-g
     /envelopes/rkfKYArMZl
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Skm7YYABz-g
     Per
     AB
     46.22.125.130
   
  
   
    signature.created
    2025-12-14T12:41:13.792Z
    ry8GFFCrGbe.45e8be9f-b852-4364-8e0a-c016a70edb65
    
     ry8GFFCrGbe.45e8be9f-b852-4364-8e0a-c016a70edb65
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe/signatures/ry8GFFCrGbe.45e8be9f-b852-4364-8e0a-c016a70edb65
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe
     
      /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Skm7YYABz-g
      Per
      Engzell
      1955/05/14
      195505144039
    
     signed
     bankid-se
     Per
     Engzell
     1955/05/14
     94.234.76.193
     
      ry8GFFCrGbe
      019b1ce0-e8f7-77e0-a8f5-4184542f61d3
      true
      2025-12-14T12:41:13.294Z
      
      
       /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Skm7YYABz-g
       Per
       Engzell
       per@engzellrevision.se
       195505144039
       1955/05/14
       94.234.76.193
     
    
     195505144039
     2025-12-14T12:41:13.294Z
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Skm7YYABz-g
     Per
     Engzell
   
  
   
    notification.sent
    2025-12-17T20:55:44.834Z
    BylFA_qxQZx
    
     BylFA_qxQZx
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx/notifications/BylFA_qxQZx
     Dokument att signera
     ondemark@yahoo.se
     2025-12-17T20:55:44.726Z
     0110019b2e18ef6b-0a75802d-a988-435c-b4f2-3534714b9ab1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-12-17T21:45:28.365Z
    Hy-QFFCSzbx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      92.34.9.182
    
     Hy-QFFCSzbx
     2025-12-17T21:45:28.348Z
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx
     /envelopes/rkfKYArMZl
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx
     Christer
     2026
     92.34.9.182
   
  
   
    signature.created
    2025-12-17T21:50:10.249Z
    ry8GFFCrGbe.a9095f2e-a5f9-4c81-bed0-60746cacb1dc
    
     ry8GFFCrGbe.a9095f2e-a5f9-4c81-bed0-60746cacb1dc
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe/signatures/ry8GFFCrGbe.a9095f2e-a5f9-4c81-bed0-60746cacb1dc
     /envelopes/rkfKYArMZl/documents/ry8GFFCrGbe
     
      /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx
      Jan Christer
      Öndemark
      1947/03/14
      194703147514
    
     signed
     bankid-se
     Jan Christer
     Öndemark
     1947/03/14
     92.34.9.182
     
      ry8GFFCrGbe
      019b2e4a-3a13-703f-baed-fda6bac90b1b
      true
      2025-12-17T21:50:09.734Z
      
      
       /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx
       Jan Christer
       Öndemark
       ondemark@yahoo.se
       194703147514
       1947/03/14
       92.34.9.182
     
    
     194703147514
     2025-12-17T21:50:09.734Z
   
    
     /envelopes/rkfKYArMZl/recipients/Hy-QFFCSzbx
     Jan Christer
     Öndemark
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