Arsredovisning 2025

Brf Havrekornet 1



Brf Havrekornet 1 1 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 769615-9719
DD (X J [ ] o0
3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Brf Havrekornet 1 med sdte i Molndal org.nr. 769615-9719 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar
registrerades senast 2022-09-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Molndal kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MolIndal Havrekornet 1 2007-03-03 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvéardesforsdkrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
10 forrad 77
133 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 8 891
11 lagenheter (hyresrétt) 740
129 p-platser 0
Totalt 283 objekt 9708

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 23 st 1 rok, 54 st 2 rok, 61 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Gavin Jeffries Ledamot
Ewa Forsblad Ledamot
Annika Larsson Ledamot
Maria Jogi Ledamot
Maria Alm Ledamot
Jennie Olausson Ledamot
Linnea Svensson Ledamot
Linnéa Kiiskinen Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Annika Larsson, Linnéa Kiiskinen, Maria Jogi, Jennie
Olausson, Maria Alm och Linnea Svensson.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollforda styrelsemdten.
Firman tecknas tvé i forening av styrelsens ledamaoter.
Revisorer har varit: Helén Gustafsson och Tage Nilsson valda av foreningen, samt Emil Persson hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lars Lindgren och Linus Eriksson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-12. Pa stdmman deltog 19 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4,7%.

En fordndring av arsavgiften med +2,5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhéallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-03-24.

Foreningens resultat for rdkenskapsaret 2025 uppgar till 142 382 kr. Resultatet innebér en forbattring jamfort med
foregéende &r och speglar en stabilisering av foreningens ekonomiska stéllning.

Under éret har styrelsen haft ett fortsatt fokus pd uppf6ljning av driftkostnader, rantekostnader och stérre
underhéllsatgérder. Styrelsen har bland annat valt att amortera av hela lanet som togs i samband med gardshuset med
hjélp av pengarna fran forséljning av hyresldgenheter.

Aterstillandet av miljéhus efter brand har hanterats inom ramen for gillande forsékring och har ddrmed haft begrénsad
péverkan pé arets resultat. Styrelsens samlade bedomning &r att féreningens ekonomi dr stabil och att forutséttningar
finns for en langsiktigt héllbar férvaltning.
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Storre atgirder som foreningen har genomfort under de senaste 5-10 aren:

2025 - Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Under aret har foreningen genomfort ett antal underhalls- och reparationsétgérder i fastigheten i enlighet med
underhallsplanen samt utifrdn uppkomna behov.

Efter en brand i ett av miljohusen har aterstillande och reparation genomforts. Atgirderna har utforts i samverkan med
forsdkringsbolag och skadan har hanterats inom ramen for géllande forsakring.

Cykelrum har mélats om och viggreparationer har utforts for att forbattra bade skick och funktion. Byte av flaktar i
trapphus har genomforts enligt underhallsplanen. Underhallsspolning av avloppssystemet har genomforts. I samband
med detta har vissa rensluckor bytts ut. Mindre reparationer och justeringar av doérrstangare, grindar och passagesystem
har utforts for att sikerstilla fortsatt driftsdkerhet. Reparationer av element och ventilationskomponenter har genomforts
vid behov.

Takbesiktning har genomforts under aret och uppfoljning sker i enlighet med erhéllen besiktningsrapport. Lekplatsen har
besiktigats och erforderligt underhéll har utforts.

Atgirder avseende skyddsrum har fortsatt i enlighet med tidigare planering och i dialog med berérda aktorer.

Foreningen har darutover bedrivit 16pande forebyggande underhall i syfte att sékerstélla fastighetens langsiktiga tekniska
standard och vérde.

2024 - Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Foreningen har inspekterat skyddsrummen och nddvéndiga atgérder genomfors. Huvudstammarna har spolats som en del
av det I6pande underhallet. Ventilationen i byggnaderna har forbéttrats genom att sex takfléktar bytts ut. For att behélla
tvéttkapaciteten inom féreningen har en tvattmaskin bytts ut. For att forenkla tillgang och bokning har ett nytt digitalt
bokningssystem inforts, tillgdngligt via mobiltelefon och online, for bade tvittstugor, innergard och hyresldgenheten.
Lekplatsen har inspekterats och underhallits for att sdkerstélla en trygg och inbjudande milj6 for barnen. Slutligen har
parkeringslinjerna malats om for att skapa enhetliga parkeringsplatser och forbéttra 6verskadligheten pé varje plats.

Tva dldre hyreslagenheter har genomgétt standardrenoveringar medan en tredje — som var kraftigt nikotinskadad — har
totalrenoverats. Tre hyresrétter har salts under éret, vilket har bidragit till ett betydande bidrag till féreningen och stérkt
var ekonomiska stéllning.

2023 - Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Foreningen har under aret byggt klart gardshuset som stér fardig och kommer inom kort att borja hyras ut. Till gardshuset
hor bade dvernattningsrummet och foreningslokalen, uthyrning kommer ske enbart till medlemmar i foreningen. 1
samband med bygget av gérdshuset malades det om en av tva miljohus (6), detta for att skapa en enhetlighet pd den nya
innegérden.

Foreningen har 14tit HTE att fortsdtta med plantering av vixter och fa ihop innegarden med gardshuset. Under aret har
foreningen installerat 30 el-boxar och méjligheten att hyra dessa finns fér bade medlemmar i féreningen samt
hyresgéster. Besiktning av skyddsrum &ar pabdrjat och kommer pagé under 4 ars period. Mélningar av trapphus och
kallargédngar &r genomforda. Byte av dorrstopp i alla trappuppgangar i féreningen dr genomford.

Foreningen har planerat att leasa robotgransklippare till innegérden, arbetet kring det startar under varen. Foreningen har
under aret minskat antal hyresldgenheter i foreningen, fran 18 till 16 da tvé lagenheter har upplétets med bostadsritt.

2022 - Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Efter ett beslut fran den extra insatta stimman i oktober 2021 sa har under aret altanéigare kompenserats for byggnation
av ny altan. Kompensationen var 50% av kostnaden med ett maxtak pa 25 000 kr i kompensation. Alla altaner &r nu
fardiga och ger hela fastigheten ett enhetligt och snyggt utseende. P4 samma stimma beslutades ocksé att ett gardshus
ska byggas pé garden. Under &ret har projektering skett och anbud samlats in av entreprendrer. Arbetet drar i gang tidigt
2023 och ber#knas vara klart till hosten. Lokal och dvernattningslédgenhet ska dérefter hyras ut till medlemmar och huset
skall under sin livstid till storsta del betala sig sjalvt.

Under varen fardigstilldes de sista sakerna efter gardsrenoveringen 2021. Mest vdsentligt sattes nytt innertak med
ljusslingor i grindpassagerna. Féreningen har under en léngre tid undersokt mdojligheten att ha ett gemensamt bredband.
Som leverantor valdes Bahnhof efter rekommendationer och konkurrensméssigt pris. Bredbandet far den boende tillgéng
till via fiberuttaget i ldgenheten och en router har erbjudits varje lagenhet. Bredbandhastigheten som valdes &r 1000/1000
MBit.

Under aret har en intresseanmélan av elbilsplatser skickats ut till medlemmarna. Intresset bedoms som stort och arbetet
att ta fram forslag pa elbilsplatser har péborjats. Vi har under aret ocksd genomfért en OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Det &r en ldgenhet som har kvar klagomal men i 6vrigt &r den godkénd.
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Pa &rsstémman i maj 2022 faststélldes de nya stadgarna for andra gangen och har darefter registrerats hos bolagsverket.
De nya stadgarna finns att tillgd pa var hemsida. Besiktning av taket har skett och en underhallsplan har lagts upp som
innefattar enklare atgédrder under nésta ar och tak byte om cirka 10 ar.

2021 - Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Fjarrvdarmecentral dr utbytt tillsammans med virmeinjustering av samtliga lagenheter inklusive byte av radiatorventiler
och termostater. Samtliga externa dorrar finns nu uppkopplade till taggsystemet samt diverse forradsdorrar. Mojlighet
finns nu att hyra extra férrad i féreningen som man kommer &t via sin lagenhetstagg.

Ett storts markprojekt har genomf6rts som inkluderat dranering runtom fastigheten, byte av kulvertrdr samt en
ombyggnad av hela innergdrden med nya ytor, ny lekplats och ny utomhusbelysning.

Som en fortsédttning har stimman beslutat att ett gdrdshus ska byggas pé garden som kommer ebjuda mojlighet att hyra
en lokal utrustad med kok, en géstlagenhet och i anslutning till gardshuset kommer det finnas aktivitetsytor som gym och
boulebana. Forslag om moderniserade stadgar har tagits upp pa en stimma och kommer tas upp pé nésta staimma for ett
slutligt beslut om antagande.

2020 - Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Visentliga handelser under rakenskapsaret 2 (15) 2020 har varit ett handelserikt ar, vi har bytt ut var vdrmecentral, i
samband med detta bytte vi stamventiler fér virmen samt de som ej var bytta tidigare till varm och kallvatten. Vi har
dven bytt alla radiatorventiler samt termostater. En injustering av virmen pabérjades och slutférs under bérjan av 2021.
Det installerades dven fler inomhusgivare. Denna étgérd bor resultera i jamnare vdrme samt en energibesparing pa sikt.
Styrelsen har rensat ut ca 70st gamla cyklar som saknar dgare, en del cyklar kastades, en del kommer skénkas till
medlemmar men ca 40st skénktes till vilgorenhet. Detta medfor mer plats f6r boende samt att ett antal gamla soprum
kommer att kunna hyras ut till medlemmarna.

Installation av ett passersystem med taggar har gjorts under éret, i detta ingar dven tvéttstugebokning via tagg.
Taggsystemet installerades pé alla entréer, till tvéttstugor, sophus samt cykelforrad. | samband med installationen byttes
dven alla lascylindrar till en ny typ, detta f6r att hoja sdkerheten, det har under aren varit manga nycklar i omlopp och
patentet pa de gamla lascylindrarna har 16pt ut. Styrelsen har dven numrerat alla drrar in och utvéndigt, detta for att
lattare veta vilket forrad en boende skall ha tillgang till. Numreringen kan &ven anvandas vid felanmélan d& man anger
nummer pa dorren det ar fel pa.

Dranering av vara hus har upphandlats samt paboérjats, detta bor vara klart under mitten av 2021. I samband med
dréneringen passar vi pa att byta ut en del ror i marken samt se 6ver belysningen, en uppfraschning av savil under mark
som dver mark. Da skriftliga avtal saknats for altaner som byggts av boende har styrelsen tagit fram ett sddant, detta for
att tydligt reglera vad som géller om foreningen t.ex. behdver gora en drénering sa att foreningen inte star med alla
kostnader.

Hemsidan har uppdaterats, snyggats till och gjorts 6verskadligare samt vi har borjat skicka informationsbrev via mejl,
malet &r att s& i stor utstrdckning som mojligt sluta med informationsbrev via papper i brevladan. Féreningen hade sedan
flera ar ca 1,5 miljoner kronor placerat i fonder, styrelsen beslutade att foreningen inte skall ha pengar i fonder och
eftersom dessa pengar var medlemmarnas sa lade styrelsen ett forslag till stimman att dessa pengar skulle delas ut till
medlemmarna, pa stimman rostades ja till férslaget och medlemmarna fick avgiftsfria ménader under oktober, november
och december under 2020, dven ett mindre avdrag pa avgiften i januari 2021. Ett bundet lan I6pte ut under hosten 2020, i
samband med det tog styrelsen ett helhetsgrepp kring foreningens l&n, detta resulterar i ldga lanekostnader jamf{ort med
tidigare. Styrelsen har fordelat [anen med olika bindningstider vilket sprider risken for 6kade réantekostnader nér
bindningstiden l6per ut.

En sida av var fasad har mélats om, sidan som vetter mot vér parkering. Detta var den mest utsatta sidan dar firgen blekts
ordentligt. Det som mélades var alla vita och bruna pléatdetaljer. Styrelsen har sjdlva ombesorjt radonmétning, ldmnat ut
och samlat in dosor. Resultatet var ok och vi har fatt métningen samt radonnivéerna godkidnda av MdélIndals stad.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 dren:

Svar angaende budget och planering for underhall och forbiittringar under de kommande fem édren

I nulédget kan vi inte presentera en detaljerad budget eller kostnadsuppdelning for underhdlls- och forbéttringsétgérder
under de kommande fem aren. Detta beror pa att flera av de planerade atgérderna fortfarande &r under utredning, och det
ar dnnu osédkert nédr de kommer att genomforas, helt eller delvis, eftersom prioritering sker utifran tekniskt behov,
ekonomiska forutséttningar och féreningens langsiktiga planering.
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Vissa av de atgérder som dvervégs édr av mer omfattande karaktédr och kan komma att kréva ytterligare tekniska
bedomningar innan beslut fattas. De finns dock med i langtidsplaneringen eftersom det finns en tydlig intention att
genomfora dem nir férutsittningarna medger det.

Mot denna bakgrund, och for att undvika att ange en totalsumma som kan skapa oro eller tolkas som att avgifterna
kommer att hojas kraftigt, anser styrelsen att det &r mer lampligt att redogora for de storre dtgérder som f6r ndrvarande
utreds. P4 sé sitt 4r vi transparenta utan att binda oss till specifika tidpunkter eller kostnader.

Foljande storre dtgérder dr under 6vervigande f6r den kommande femarsperioden:

Underhaéll och vid behov utbyte av utvalda aluminiumfasader pa byggnadens utsida samt mot innergarden.
Underhéll av hdngrdnnor och stuprér samt rensning av avledningssystem.

Besiktning och teknisk genomgang av balkonger, inklusive betongplattor och tillhdrande konstruktioner.
Underhall av takpannor samt genomftrande av takinspektioner vid behov.

Underhall av tvittstugor for att sdkerstélla funktion och langsiktig hallbarhet.

Utbyte av defekta tvéttmaskiner och torktumlare vid behov.

Rengoring och kontroll av ventilationskanaler.

Uppgradering och energieftektivisering av belysning i gemensamma utrymmen, inklusive miljohus.
Kontroll och vid behov utbyte av fénster och balkongdérrar.

Styrelsen kommer att fortsdtta utvirdera och prioritera dessa atgérder 16pande, baserat pé féreningens ekonomiska ldage
och de praktiska méjligheterna att genomf6ra dem.

Medlemsinformation

Under éaret har 10 bostadsrétter 6verlatits och 2 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 174 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 176.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 197 173 228 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 6 850 7125 7185 6 905 6593
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 7479 7 960 8166 0 0
Réntekanslighet, % 9 10 11 0 0
Energikostnad, kr/kvm 188 169 164 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 851 791 668 615 615
Arsavgifter/totala intikter, % 80 81 79 0 0
Totala intédkter, kr/kvm 968 892 859 0 0
Nettoomsittning, tkr 9003 8 647 8125 7 645 7557
Resultat efter finansiella poster, tkr 142 -734 -394 -382 -10 863
Soliditet, % 55 53 51 50 51

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggéra det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den [6pande
verksamheten per kvadratmeter.

Dokument-1D 09222115557575475736 Signerat GJ, AL, EF, MA, LS, JO, MJ, LK, HG, TN, EP




Brf Havrekornet 1 6 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 769615-9719

Skuldséttning: Totala rdantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsédttning bostadsréttsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforindrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rdkenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrittsforening.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 83 049 353 0 1318 040 84 367 393
Upplatelseavgifter, kr 18 364 574 0 2 371 960 20 736 534
Underhéllsfond, kr 1336 155 0 282 800 1618955
S:a bundet eget kapital, kr 102 750 082 0 3972 800 106 722 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -22 440 481 =734 492 -282 800 =23 457772
Arets resultat, kr -734 492 734 492 142 382 142 382
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -23174 973 0 -140 418 -23 315 390
S:a eget kapital, kr 79 575109 0 3 832 382 83 407 492

* Under éaret har reservation till underhéllsfond gjorts med 2 039 000 kr samt ianspréktagande skett med 657 100 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -23 457772
Arets resultat, kr 142 382
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr -23 315 390

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -2 039 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 657 100
Balanseras i ny rikning, kr -24 697 290

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 9002 848 8 647 348
Ovriga rorelseintikter 399 177 11 208
Summa Rorelseintikter 9 402 025 8 658 556
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -5709 289 -5 620960
Ovriga externa kostnader -267 980 -397 437
Personalkostnader Not 4 -305 558 -301 779

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. -1 111 683 -1 111 683
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -7 394 510 -7 431 860
Rorelseresultat 2 007 515 1226 696
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 113 203 97 168
Réntekostnader och liknande resultatposter -1978 335 -2 058 356
Summa Finansiella poster -1 865 132 -1961 188
Resultat efter finansiella poster 142 382 -734 492
Resultat fore skatt 142 382 =734 492
Arets resultat 142 382 -734 492
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[ X J [ J
Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 140 204 697 141 298 134
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 6 95 762 114 008
Summa Materiella anldggningstillgangar 140 300 459 141 412 142
Summa Anléiggningstillgangar 140 300 459 141 412 142
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 307 2517
Ovriga kortfristiga fordringar 183 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 180 433 161 118
Summa Kortfristiga fordringar 196 923 163 743
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 8 000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 8 000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank 3090923 8961 446
Summa Kassa och bank 3090 923 8 961 446
Summa Omsittningstillgangar 11 287 846 9125189
Summa Tillgangar 151 588 304 150 537 331
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[ X J [ J
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 105 103 927 101 413 927
Fond f6r yttre underhall 1618 955 1336 155
Summa Bundet eget kapital 106 722 882 102 750 082
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -23 457772 -22 440 481
Arets resultat 142 382 -734 492
Summa Ansamlad forlust -23 315 390 -23 174972
Summa Eget kapital 83 407 491 79 575 109
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 53 500 000 42 350 000
Summa Langfristiga skulder 53 500 000 42 350 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 000 000 26 823 000
Leverantorsskulder 383 827 538 525
Skatteskulder 21 826 14 170
Ovriga kortfristiga skulder 153 428 170 221
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1121732 1 066 307
Summa Kortfristiga skulder 14 680 813 28 612 222
Summa Skulder 68 180 813 70 962 222
Summa Eget kapital och skulder 151 588 304 150 537 331
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 2007 515 1226 696

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1111683 1111 683
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1111 683 1111 683
Erhéllen ridnta 113 203 97 168
Erlagd rianta -2 151 889 -1 884 802
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1 080 511 550 745

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -33 180 -26 455
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 65 145 -311 462
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 31 965 -337 917
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1112 477 212 829

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 3 690 000 7 490 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 673 000 -27 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1017 000 7 463 000
Arets kassaflode 2129 477 7675 829
Likvida medel vid arets borjan 8 961 446 1285618
Likvida medel vid arets slut 11 090 923 8 961 446
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ér.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrdknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 7567 339 7030 838
Hyror bostédder 932 740 1125122
Hyror lokaler 0 17 500
Hyror garage och parkeringsplatser 528 791 526 661
Hyror 6vrigt 87 840 71430
Ovriga priméra intikter 71531 61211
Summa Bruttoomscdittning 9188 241 8 832 762
Hyresbortfall -185393 -185 414
Summa -185 393 -185 414
Summa Nettoomsditining 9002 848 8 647 348
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1373 966 -1367 750
Sno och halk-bekdmpning -65 610 -75 539
Reparationer -410 019 -250 240
Planerat underhall -657 104 -1300 215
Forsakringsskador -359 080 -100
El -209 077 -197 460
Uppvéarmning -1 050 444 -1 093 829
Vatten -564 022 -352 785
Sophidmtning -275 196 -253 018
Fastighetsforsdkring -311 822 -293 875
Kabel-TV och bredband -176 919 -179 331
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -242 376 -223 613
Ovriga driftkostnader -13 655 -33 206
Summa Driftskostnader -5709 289 -5 620 960
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -235200 -229 200
Revisionsarvode -3 500 -3 000
Ovriga arvoden -3 000 0
Sociala avgifter -63 858 -68 079
Ovriga personalkostnader 0 -1 500
Summa Personalkostnader -305 558 -301 779

Not 5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 108 664 849 108 664 849
Ingaende anskaffningsvérde mark 44 003 129 44 003 129
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1757871 1757 871
Arets investeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 154 425 849 154 425 849
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -13 127 715 -12 034 279
Arets avskrivningar -1 093 437 -1 093 437
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -14221 152 -13 127 716
Utgaende redovisat viirde 140 204 697 141 298 133
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 109 000 000 104 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 59 000 000 74 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 168 000 000 178 000 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 83 500 000 83 500 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sdikerheter 83 500 000 83 500 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde 411 148 411 148
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 411 148 411 148
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -297 140 -278 894
Arets avskrivningar -18 246 -18 246
Summa Ackumulerade avskrivningar -315 386 -297 140
Utgdende redovisat virde 95 762 114 008
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostmader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 180 433 161 118
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intckter 180 433 161 118
Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek AB 3 2,82% 2026-03-01 13 000 000 0
Stadshypotek AB 3 3.07% 2028-03-01 11 150 000 0
Swedbank autogiro 2,53% 2027-04-23 21200 000 0
Stadshypotek AB 3 3.51% 2027-01-30 21 150 000 0
66 500 000 0
Langfristig del 53 500 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 13 000 000
Kortfristig del 13 000 000
Nésta &rs amorteringar av l&ng- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 2,99%
Finns swap-avtal Nej
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intckter

Forutbetalda hyror och avgifter 758914 714 040
Upplupna riantekostnader 0 173 554
Ovriga upplupna kostnader 362 818 178 713
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1121732 1066 307

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, Idmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev beslutat 2026-04-08.
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Havrekornet 1, org.nr. 769615-9719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Havrekornet 1 for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hoégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Havrekornet 1 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

MéIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Helén Gustafsson Tage Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Havrekornet 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Gavin Jeffries
Ordférande

E-signerade med BankID:

Ewa Forsblad

Ledamot

E-signerade med BankID:

Linnea Svensson

Ledamot

E-signerade med BankID:

Maria Jogi

Ledamot

E-signerade med BankID:

Helén Gustafsson

Revisor

E-signerade med BankID:

Emil Persson

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID:

Helén Gustafsson

Revisor

E-signerade med BankID:

Emil Persson

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID:

i) o

BankID

2026-04-15 kl. 14:47:26

id o

BankID

2026-04-15 kl. 14:24:43

i) o

BankID

2026-04-15 kl. 14:29:30

i? o

BankID

2026-04-15 ki. 14:10:22

X

BankID

2026-04-15 kl. 22:16:45

r X

BankID

2026-04-22 kl. 17:33:08

Annika Larsson

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 14:50:15

i) o

BankID

Maria Alm

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 14:24.:16

iJ o

BankID

Jennie Olausson

i) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-04-15 kl. 14:20:45

Linnéa Kiiskinen Fo ) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 14:44:03

Tage Nilsson

i?o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 15:42:22

Revisionsberattelse 2025

X

BankID

2026-04-13 kl. 11:50:43

r X

BankID

2026-04-22 kl. 17:31:54

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Brf Havrekornet 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Tage Nilsson

i?o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-11 kI. 12:00:01



