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Brf Brahegatan 12
769605-9349

Styrelsen for Brf Brahegatan 12, organisationsnummer 769605-9349, avger hérmed féljande arsredovisning for
rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foreningens andamdal &r att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Beskattning
D4 féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens sate ar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fullvardesférsékring hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

Styrelse

Ordférande Johan Sandstrém
Ledamot Eva Littorin
Ledamot Jani Gros
Ledamot Hakim Northman

Styrelsen har under éret hallit 3 sammantréden.

Foreningsstdtmma
Ordinarie féreningsst@mma holls 2025-06-18.
P& stédmman deltog 7 medlemmar.

Revisor
Auktoriserad revisor Jan Hamberg
Parsells Revisionsbyrd AB
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Brahegatan 12

Det finns en underhdllsplan.

Bostadsladgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 23 698
2 rok 12 689
3 rok 1 60
Summa 36 1448
Totalt antal bostadslagenheter: 36

Brf Brahegatan 12

769605-9349

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1448 kvm bostdder, 532 kvm lokaler samt 1980 kvm totalyta.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB
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Brf Brahegatan 12
769605-9349

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Styrelsens malsattning ér att de &tgdrder man vidtar i féreningens fastighet skall séinka I6pande driftskostnader
och skapa &kad trivsel och komfort f6r de boende.

Féreningens garage utgdr en betydande intakiskdlla for féreningen. Sedan 2016 hyrs garaget av den
internationella garage och parkeringsoperatéren Aimo Park fill en fast Arlig hyra som justeras upp l6pande
med KPI.

Foreningen har under manga ar haft rérliga réntor pd sina Idn, men under 2025 beslutade féreningens styrelse
att binda réntorna fér 6kad ekonomisk trygghet och visibilitet. Alla nuvarande 1&n [6per med bunden rénta
(om 2,87%) till och med juni 2030.

Foreningen som b&de dger tomtmarken och har ldga driftskostnader i form av bergvérme, antog 2024 en
flerérig budget som inte visar p& ndgot behov av att héja medlemmars avgifter trots 6kat kostnadstryck pd
forbrukningstjanster, samt ett klart hdgre ranteldget an under tidiga 2020-talet. Denna syn ligger fortfarande
fast. Vid befintlig nivd p& bunden ranta, éverstiger foreningens intdkterna frén uthyrning av garaget samtliga
féreningens rantekostnader med god marginal.

Efter 2026 berdknar féreningen att alla renoveringar och investeringar i huset fér en lGngre period framgent ar
gjorda och att driftsbudgeten i mest kommer att bestd av sedvanliga I6pande drifts och réntekostnader.

Vid tidigare marknadsvérdering av féreningens garage har marknadsvérdet fér garaget beddmts vara i linje
med féreningens samlade skuldsattning.
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Brf Brahegatan 12
769605-9349

Medlemsinformation

39 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan. 35 bostadsratter

Under é&ret har 7 &verldtelser skett.

7 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

10 medlemmar har upptagits. 42 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 42

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1 665 1 646 1794 1 501
Resultat efter finansiella poster, tkr - 631 - 1202 - 664 - 350
Soliditet, % 40 41 43 44
Skuldsattning / kvm bostadsréattsyta, (kr) 15574 15574 15574 15574
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 77 80 80 101
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 53 73 55 61
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 43 41 27 30
Arsovgiff / kvm upplaten med bostadsratt 574 574 574 574
Skuldsattning / kvm totalyta (kr) 11236 11236 11236
Energikostnad / kvm, (kr) 174 194 163
Rantekanslighet, % 27 27 27
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 47 48 44
Sparande / kvm, kr 32 -372 8

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1448 kvm bostdder, 532 kvm lokaler samt 1980 kvm totalyta.

Upplysning vid forlust:

Féreningens fidigare foérluster ér framférallt en konsekvens av att investeringar i fastigheten, som féreningen
mdlmedvetet och konsekvent gjort alltsedan 2004 har kostnadsforts direkt i enlighet med tidigare regelverk.
Utbver detta har dessutom stora avskrivningar gjorts varje ér enligt gallande redovisningsregler. Féreningens
fastighet hdller i de flesta delar nyproduktionsstandard, Stammair, Elstigare, Fasad, Fénster, Tak,
Garagebjdlklag, Ventilation, Balkonger, Varmesystem, Internet-kanalisation, Hiss etc &r anfingen helt utbytt
eller renoverad fill nyskick.

Resultatforlust for 2025 ar framférallt en konsekvens av séinkta réntor pd féreningens I&n (bands under 2025 p&
en langre period om 5 ar), tydligt Iagre kostnader fér bl.a. reparation & underhdll (fler reparationer av

engdangskaraktar under 2024) samt uppvarmning.

Kassaflddet frén den Idpande verksamheten (intdkter - I6pande driftkostnader - réintor) var positivt under éret
(sesida 11)
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@ [D:bc14b0d0-492b-11f1-8ae4-dd95a0359863 Status: Signerat av alla

Brf Brahegatan 12
769605-9349

Intakter Kostnader

Réantekostnader

Arsa vgifter Criftskostnader

Ovriga /
externa

kostnader

Hyresintakter.
garage & p-
plats

Avskrivningar

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, fordelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tjidnster som en medlem kan vdja som tillval ingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna
med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arefs resultat Gkat med drets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och érets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte &r
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frdn arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrétt och hyresrdtt.

Arsavgiﬂernas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arscwgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital

Brf Brahegatan 12
769605-9349

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhaill Balanserat Arets
avgifter resultat resultat
Belopp vid d&rets ingdng 25 820 545 2726276 1157 313 -12882910 -1201543
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 234 855 -234 855
underhdll
Balanseras i ny r&kning - 1201 543 1201 543
Arets resultat - 630 574
Belopp vid drets utgang 25 820 545 2726 276 1392168 - 14319 308 - 630 574
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 319 307
Arets resultat - 630 574
Totalt - 14 949 881
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 221 904
Balanseras i ny rakning -15171785
Totalt - 14 949 881
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Summa roérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

@ N

Brf Brahegatan 12

2025

1664 512
1664512

-827 105
-147 238

0
-691 368

-1665711

-1199

0
-629 375

-629 375

-630 574

-630 574

-630 574

769605-9349

2024

1 645704
1645704

-1 043 863
-128 175
-5135
-705 415

-1 882 588

-236 884

900
-965 559

-964 659

-1201 543

-1 201 543

-1201 543
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&gdende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

XN O

Brf Brahegatan 12

2025-12-31

33714332
6 904
369 725

34 090 961

34 090 961

266 166
1 495005
33878

1795049

1170974
1170 974

2966 023

37 056 984

769605-9349

2024-12-31

34 403 636
8 968
250 000

34 662 604

34 662 604

265035
1705 886
32 220

2003 141

1377 442
1377 442

3 380 583

38 043 187
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arefts resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Brahegatan 12

Not 2025-12-31

28 546 821
1392 168

29 938 989

-14 319 307
-630 574

-14 949 881

14 989 108

10 21 460 500
21 460 500

21 460 500

45816

108 020

206 572

117 246 968

607 376

607 376

37 056 984

769605-9349

2024-12-31

28 546 821
1157 313

29704134

-12882 910
-1 201 543

-14 084 453

15619 681

21 460 500
21 460 500

21 460 500

302 278
202 365
203 372
254 991

963 006

963 006

38 043 187
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen réanta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den I1dpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
P&gdende hissarbete

Kassafléde frdn investeringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

Brf Brahegatan 12

2025-01-01
2025-12-31

-1199

691 368
690 169

0
-629 375

60794

208 092
-355 629

-86 743

-119 725
-119 725
-206 468
1377 442
1170974

769605-9349

2024-01-01
2024-12-31

-236 884

705 415
468 531

200
-965 559

-496 128

-247 818
192 594

-551 352

-250 000
-250 000

-801 352
2178795
1377 442
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Brahegatan 12

769605-9349

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd
(BFNAR) 2016:10 om darsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars érsredovisning.

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnad
Fastighetsrenovering
Véarmeanldggning
Garage

Inventarier

Not 1. Netoomsattning

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter garage

Totalt nefoomsattning

Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvé&rmning

Vatten och avilopp

Sophdmtning

Grundavtal hiss

Hissbesiktning

Fastighetsskotsel

Fastighetsstad

Porttelefon

Bredband/kabel-TV

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader

Reparation sophantering/atervinning
Reparation och underhall
Reparation och underhdll portar och 1&s
Reparation och underhdll hiss
Reparation och underhdll tvéttstuga
Reparation och underhdll sophantering/atervinning
Reparation och underhdll el

VVS

Gard/trédgard

Material

Totalt driftkostnader

Nyttiandeperiod (dr)

100
31
25
25

5-20

2025

790 224
874 288

1664512

2025

147 051
101772
83276
133782
0

0
31680
48 000
9 360
80 944
31874
108 020
5947

0

2 284

0

3363

0

12 281
0

23 149
0

3612
710

827 105

Avskrivning (%)

1
32
4

4
5-20

2024

790 224
855 480

1645704

2024

153 080
139 567
78 331
114 345
1846
1968
31 608
48 000
11250
80768
29 260
101 900
0

146
2168
61 458
69 517
81532
2 624
27 558
0

6937

0

0

1043 863
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Brf Brahegatan 12

769605-9349

Not 3. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Arvode ekonomisk forvaltning 69 120 65 424
Extra ekonomisk férvaltning 0 536
Revisionsarvode 45 825 36 162
Konsultarvode 15160 17 094
Bankkostnader 4594 4797
Ovriga administrativa kostnader 12 083 800
Foéreningsomkostnader 0 229
Ovriga kostnader 456 3134
Totalt 6vriga externa kostnader 147 238 128 175
Not 4. Personalkostnader 2025 2024
Styrelseomkostnader 0 5135
Totalt personalkostnader 0 5135
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 34 109 038 34 109 038
Anskaffningsvarde mark 11 355 446 11 355 446
Utgaende anskaffningsvarden 45 4464 484 45 4464 484
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 11 060 848 - 10371 544
Arets avskrivningar - 689 304 - 689 304
Utgaende avskrivningar -11 750 152 -11 060 848
Utgdende redovisat vérde 33714 332 34 403 636
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 28 968 000 24 285 000
Taxeringsvarde mark 45 000 000 54 000 000
73 968 000 78 285 000

Not é. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

nven ¥g 9 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 282 782 282 782
Utgaende anskaffningsvarden 282 782 282 782
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -273 814 -257 703
Arets avskrivningar -2 064 -16 111
Utgaende avskrivningar - 275878 -273814
Utgdende redovisat vérde 6 904 8 968
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Not 7. Pagadende nyanldaggningar

Brf Brahegatan 12

769605-9349

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 250 000 0
Inkép 119 725 250 000
Utgdende anskaffningsvarden 369 725 250 000
Utgdende redovisat vérde 369 725 250 000
Avser hissprojekt.
Not 8. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto -104 995 105 886
Upplatelsefordran 1 600 000 1 600 000
Summa 1495 005 1705 886
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda férsakringskostnader 24 975 23 549
FRUBO AB 5966 5760
Tele 2 2937 2911
Summa 33878 32220
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dandringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 285 356 2030-06-19 2,87 % 3 000 000 3 000 000
Swedbank 285 370 5 2030-06-19 2,87 % 800 000 800 000
Swedbank 285 410 2030-06-19 2,87 % 4 353 500 4353 500
Swedbank 285 410 2030-06-19 2,87 % 4 353 500 4353 500
Swedbank 285 410 9 2030-06-19 2,87 % 4 353 500 4353 500
Swedbank 285 625 2 2030-06-19 2,87 % 2 600 000 2 600 000
Swedbank 285 903 2030-06-19 2,87 % 2 000 000 2 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 460 500 21 460 500
Om fem A&r beréknas skulden till kreditinstitut uppgdr till 21 460 500 kr.
Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Ranta 107 783 107 429
Férutbetald avgift/hyra 62 034 71138
Stockholm Exergi 13 906 15278
Ellevio 9133 10 065
Bords EInat AB 7 301 8519
Stockholm Vatten AB 36 371 32122
Gadek Stadservice 4000 4000
Forskott tid forvaltare 3815 3815
Stridbar El 2 625 2 625
Summa 246 968 254 991
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Brf Brahegatan 12

769605-9349

Not 12. Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21 461 000 21 461 000
Summa: 21 461 000 21 461 000
Underskrifter

Stockholm 2025

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-05-06

Johan Sandstrom Eva Littorin
Ordférande Ledamot

Jani Gros Hakim Northman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats 2025

Parsells Revisionsbyrd AB
Jan Hamberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
Org.nr 769605-9349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm for
rakenskapséaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omrdden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2026

Parsells Revisionsbyra AB

Jan Hamberg
Auktoriserad revisor
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