)))

2025

Arsredovisning

Brf Stockholm Esplanad

PIM=




Brf Stockholm Esplanad Arsredovisning 2025
769632-2663

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Stockholm Esplanad
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen uppléta
bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féoreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-03-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Backdkra 4 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna dar férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| férsaékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2018 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vdardedret ar 2019.

Féreningen har 91 bostadsratter om totalt 6 215 kvm och 1 lokal om 140 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 355
kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Caroline Karlsson

Henrik Berglund

Einat Robinsson

Gustav Balsvik (Tidigare Svensson)
Johan Fagerstrom

Katrin Forsstrém Hansson

Viktor Ogren

Niklas Lars Oskar De Mander
Martin Blom

Robert Humeur

Valberedning

Marie Lindén
Monika Séderlund Andreasson

Yvonne Borg

Firmateckning

Ordférande

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Suppleant, tjanstgérande ledamot
Suppleant

Avgatt - 2026

Arsredovisning 2025

Féreningens firma Brf Stockholm Esplanad tecknas av - férutom av styrelsen - av minst tvé ledamter i

férening.

Revisorer

Pontus Ohlsson Auktoriserad revisor Ernst and Young AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdlisplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2057.

Underhéllsplanen uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK-besiktning

2024 e Spolning av féreningens stammar

Planerade underhadll

2026 o OVK-besiktning
Fasadtvatt

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsforvaltning WIAB
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Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Backdkra samfdallighetsférening, med en andel p& 26%.

Samfalligheten forvaltar féreningen ér medlem i Backdkra Samfallighetsférening. GA:1 och GA:2. GA:1 bestdr
av ledningsnat fér dagvatten och drénering, gatubelysning, trappa och tradgdérdsskotsel. GA:2 bestér av gard
med bl. a lek- och samvaroytor, fatbur och belysning samt del av avfallshantering genom en
sopsugsanldggning. Brf Stockholm Esplanad &r dven deldgare i GA:5 som bestdr av ett garage. GA:5 &r
delagarférvaltad med ytterligare fyra deldgare. Esplanads andel av GA:5 &r 56,5%.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
En extraamortering om 1 miljon kronor genomférdes.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 7%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 153 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgdende medlemmar under &ret var 24. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 148 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 10 &verldtelser.
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Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 8 561703 7 923153 7186 987 6 011 436
Resultat efter fin. poster -3361304 -1781587 -1478 045 -1274 802
Soliditet (%) 86 86 86 86
Yttre fond 2116 797 1885972 1564 456 1053 043
Taxeringsvdrde 370 469 000 405371000 405 371000 405 371000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1082 1010 774 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 783 8.7 66,6 )
Ez:lisdastr:t”ir/ kvm uppléten 14 566 14 807 14 968 15 049
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 245 14 481 14 639 14 718
Sparande / kvm totalyta, kr 308 223 289 291
Elkosthad / kvm totalyta, kr 83 66 40 70
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 78 88 62 62
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 33 31 8
Energikostnad / kvm totalyta, kr 193 187 133 139
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,53 3,46 3,02 -
Rantekdnslighet (%) 13,40 14,65 19,34 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 809 805 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av

férbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Nya regler goér att avskrivningarna ékar jamfért med féregdende ar. Det péverkar resultatet negativt.
Mdé&nadsavgifterna héjdes under 2025 for att sakerstdlla féreningens likviditet. For 2026 bedémdes att det inte
var nédvandigt. Kassaflédet dr positivt och bedéms ha marginal for dkade ranteutgifter, oférutsedda utgifter

och planerat underhdll. Féreningen féljer det allm&nna ekonomiska ldget och féreningens ekonomiska
utveckling fér eventuella framtida beslut fér att starka kassaflédet. Under det g&dngna aret har det funnits

utrymme att extra amortera p& féreningens l&n utdver ordinarie amorteringsplan.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 558 315 000 - - 558 315 000
Upplételseavgifter 6100 000 - - 6100 000
Fond, yttre
. 1885972 -72 683 303508 2116 797
underhall
Balanserat resultat -5 403780 -1708 904 -303508 -7 416 192
Arets resultat -1781587 1781587 -3390 459 -3390 459
Eget kapital 559 115 605 o -3 390 459 555725146
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -7 112 684
Arets resultat -3 390 459
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -303 508
Totalt -10 806 651
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar 303 508
Ny rdkning overféres -11 110 159
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -10 806 651

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 561703 7 923153
Ovriga rérelseintakter 3 28 656 53 894
Summa rérelseintdkter 8 590 359 7 977 047
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 719 041 -2 567 566
Ovriga externa kostnader 9 -426 078 -776 519
Personalkostnader 10 -2471 288 -135 656
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5 348 460 -3126 336
Ovriga rérelsekostnader -14122 (0]
Summa rérelsekostnader -8 748 989 -6 606 076
RORELSERESULTAT -158 630 1370 971
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 20 181 45 671
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3 222855 -3198 229
Summa finansiella poster -3202 674 -3152 558
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3361304 -1781587
Skatt -29 155 (6]
ARETS RESULTAT -3 390 459 -1781587
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 641959 810 647 308 270

Summa materiella anléggningstillgédngar 641959 810 647 308 270

Finansiella anldggningstillgdngar

Summa finansiella anléggningstillgdngar (0] (0]

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 641959 810 647 308 270

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 62 593 80 583

Ovriga fordringar 13 4 335 560 3855315

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 717 169 636 273

Summa kortfristiga fordringar 5115 321 4572171

Kassa och bank

Kassa och bank 534 264 523 681

Summa kassa och bank 534 264 523 681

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 649 586 5095 852

SUMMA TILLGANGAR 647 609 395 652 404122
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 564 415 000 564 415 000
Fond fér yttre underhdll 2116 797 1885972
Summa bundet eget kapital 566 531797 566 300 972
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 416 192 -5403780
Arets resultat -3 390 459 -1781587
Summa ansamlad férlust -10 806 651 -7 185 367
SUMMA EGET KAPITAL 555725146 559 115 605
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 61595 987 58 097 411
Summa langfristiga skulder 61595 987 58 097 411
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 28 929 757 33929 757
Leverantorsskulder 156 360 214 665
Skatteskulder 29779 2 454
Ovriga kortfristiga skulder 102 449 158 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1069 917 885735
Summa kortfristiga skulder 30 288 262 35191106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 647 609 395 652 404122
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -158 630 1370 971
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 5 348 460 3126 336
5189 830 4 497 307
Erhéllen rénta 20 181 45 671
Erlagd ranta -3 225 401 -3195 342
Betald inkomstskatt -29 155 0]
K fléde fran 16 d k heten fére férdandri
“OSSCI [+) e' rdn I6pande verksamheten fére férdndringar av 1955 455 1347 636
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -61300 -262 795
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 99 702 288 314
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1993 858 1373156
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1501 424 -1 001424
Depositioner (0] 958
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1501 424 -1000 466
ARETS KASSAFLODE 492 434 372 690
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 275 005 3902315
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4767 439 4275 005
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Stockholm Esplanad &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géingen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 3,81 %
Fasader 1,00 -2,72 %
Balkonger 2,72 %
Fonster 1,73 %
Stamledningar VA 212 %
Stamledningar Vdarme 1,27 %
Styr & dvervakning 4,77 %
Ventilation 3,81%
El 212 %
Hissar 318 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedg&ng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvéarde. Féreningen har
inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD, el och varmvatten.
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Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Arsavgifter bostdder 5930 280 5542536
Hyresintakter lokaler, moms 385772 380 036
Hyresintakter garage, moms 1058 847 1028 707
Hyresintakter férrad 64 925 60 933
Deb. fastighetsskatt, moms 44 692 43712
Varmvatten, moms 267 897 324 597
El, moms 524 291 412 545
Nycklar/Ias vidarefakturering 1600 7000
Pantsattningsavgift 17 596 24 080
Overlatelseavgift 26 546 27 916
Administrativ avgift 1421 539
Andrahandsuthyrning 22 044 20 287
Vidarefakturerade kostnader 8 532 345
Vidarefakturerade kostnader, moms 207 262 55920
Ores- och kronutjadmning -1 -1
Summa 8561703 7 923153
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 14 924 5 460
Ovriga intakter 300 19 575
Forsdkringsersattning 0] 28 859
Aterbaring férsakringsbolag 13 432 6]
Summa 28 656 53 894
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 24 925 37598
Fastighetsskotsel utéver avtal 21315 17 430
Stadning enligt avtal 121 401 131389
Stadning utdver avtal 17 218 (6]
Besiktningar 3743 38 554
Hissbesiktning 7 423 22 406
Brandskydd 11 242 59 627
Myndighetstillsyn 5800 4230
Gemensamma utrymmen 143 691 88 913
Garage/parkering 45 360 35860
Serviceavtal 71376 51468
Serviceavtal, hissar 18 952 0
Mattvatt/Hyrmattor 2219 0
Férbrukningsmaterial 26 641 2186
Summa 521305 489 661
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 7 416 0
Sophantering/&tervinning -3795 3978
Dérrar och l&s/porttele 36 008 11176
VVS 7 154 6 671
Varmeanlédggning/undercentral 14 469 1463
Ventilation 27 254 9 680
Hissar 71729 114 579
Tak 4750 0
Fonster 21362 0]
Vattenskada 0 23 969
Skador/klotter/skadegérelse 12 760 8138
Summa 199 106 179 653
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 0 72 683
Summa (0) 72 683

Sida 13 av 18
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 529 873 421180
Uppvdrmning 497 740 559 412
Vatten 196 825 210 146
Sophamtning/renhdllning 30 088 30 431
Summa 1254 526 1221169
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 140 246 67 081
Sjalvrisk 29 400 0
Kabel-TV 168 467 159 798
Samfdallighetsavgifter 361300 333810
Fastighetsskatt 44 690 43710
Summa 744103 604 399
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 5090 8 025
Tele- och datakommunikation 5732 5128
Juridiska &tgérder 45 897 215 935
Inkassokostnader 1814 3769
Revisionsarvoden extern revisor 78 000 39 204
Styrelseomkostnader 11539 3298
Fritids och trivselkostnader 943 925
Féreningskostnader 2279 1960
Forvaltningsarvode enl avtal 87 688 92 053
Overlatelsekostnad 20383 34 041
Pantsattningskostnad 15 744 25789
Administration 11 075 6752
Konsultkostnader 35157 41258
Vidarefakturerade kostnader 106 510 278 771
OBS-konto -1773 19 613
Summa 426 078 776 519
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 185 600 105 000
Arbetsgivaravgifter 55 688 30 656
Summa 241288 135 656
Noten &r i &r missvisande pd grund av periodiseringar och speglar
darfsr inte fullt ut rets faktiska kostnader.

Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 3222855 3198 227
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 2
Summa 3222855 3198 229
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 664 763 425 664 763 425
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 664 763 425 664763 425
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -17 455 155 -14.328 819
Arets avskrivning -5 348 460 -3126 336
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 803 615 -17 455 155
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 641959 810 647 308 270
| utgdende restvdrde ingdr mark med 289 421 000 289 421000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 226 756 000 217 557 000
Taxeringsvdrde mark 143 713 000 187 814 000
Summa 370 469 000 405 371000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 102 385 103 635
Skattefordringar (0] 356
Transaktionskonto 3174783 2 681024
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 4 335 560 3855315
Sida 15 av 18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 208 280 193 705
Forutbet forsakr premier 49 397 47 917
Forutbet kabel-TV 41620 13 038
Férutbet bredband (0] 30579
Upplupna intédkter 417 872 351034
Summa 717 169 636 273
NOT 15, SKULDERTILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-06-28 4,41 % 28 428 333 28 428 333
SEB 2027-06-28 3,20 % 29 669 078 30170 502
SEB 2028-06-28 2,44 % 32 428 333 33428333
Summa 90 525 744 92 027 168
Varav kortfristig del 28 929 757 33929757

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 88 018 624 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 36 505 22 688
Uppl kostnad Stddning entrepr 11752 9 594
Uppl kostn el 72 512 42 099
Uppl kostnad Varme 69 943 65 655
Uppl kostn rantor 47 977 50523
Uppl kostn vatten 35 406 33181
Uppl kostnad Sophdmtning 5 461 2552
Uppl kostnad arvoden 68 600 (0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 21554 (0]
Foérutbet hyror/avgifter 660 207 659 443
Berdkn arvode revision 40 000 (0]
Summa 1069 917 885735
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 100 285 000 100 285 000
Sida 16 av 18
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har under dret dtgdrdat felaktiga vaningsplan pd Settergatan 2 sd att de nu dverensstdmmer med
dvriga trappuppgdngar. Ett karl for stérre plastférpackningar har installerats i miljdrummet. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med att se till s& att ratt avfall sléngs i ratt karl sd inga onddiga viten uppstdr. Féreningen har
fortsatt driva garantidrenden gentemot byggherren Besqab och under &ret fétt dtgdrdat ventilationskanaler
mellan kdllare och vaning 1 p& Settergatan 12 samt sprickor i betongen som funnits pd ett tiotal balkonger
runt om i fastigheten. Aven fel i enskilda Idgenheter har &tgdrdats.

[ (v I HyzHrrwOWg-ryQBBrwCZg Sida 17 av 18




Brf Stockholm Esplanad
769632-2663

Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehéll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Caroline Karlsson
Ordférande

Einat Robinsson
Styrelseledamot

Gustav Balsvik (Tidigare Svensson)
Styrelseledamot

Henrik Berglund
Styrelseledamot

Johan Fagerstrom
Styrelseledamot

Katrin Forsstrém Hansson
Styrelseledamot

Niklas Lars Oskar De Mander
Suppleant, tjdnstgérande ledamot

Viktor Ogren
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst and Young AB
Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Stockholm Esplanad, org.nr 769632-2663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stockholm Esplanad for ar 2025-01-
01-2025-12-31.

Enligt var uppfattning har é&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
réakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehéller
véara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hoég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om foére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Stockholm Esplanad for ar 2025-01-01-2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen é&r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala, den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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