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Skuldsättning HSB brf Gruvfogden i Sala

BOSTADSRÄTTSKOLLEN
Nyckeltal för en hållbar bostadsrättsekonomi ÅRSREDOVISNING 2024



Styrelsens kommentar

Skuldsättning
1 512 kr/kvm

motståndskraft för

kostnadsändringar och andra

behov.

Riktvärdet anges i kr/kvm.

Totala rantebarande

per kvm total yta (boyta +

lokalyta).

Pinansienng man

är ett viktigt mått för att

bedöma ytterligare

handlingsutrymme och

Normal 4 000-10 000

Hög 10 001-15 000

Mycket hög > 15 000

NYCKELTAL DEFINITION VARFÖR? RIKTVÄRDEN/SKALA

Бiророipring med lånat kanital Låg < 4 000

Inte tillgänglig

Styrelsens kommentar

Investeringsbehov

0 kr/kvm

rimligt att planen omfattar de

10 största

investeringsbehoven.

50 åren. Värdet anges per kvm

total yta (boyta + lokalyta).

som behöver genomföras 50 år

framåt såsom stammar, tak,

fönster, fasad m.m. Det är

Det genomsnittliga värdet av För att ha en framförhållning

de investeringar som behöver bör föreningen ta fram en plan

R genomföras under de närmsta för alla större investeringar

NYCKELTAL DEFINITION VARFÖR? RIKTVÄRDEN/SKALA

Styrelsens kommentar

374 К/KVm

Riktvardet anges

Sparande

kostnadsökningar.

kostnadsfört/planerat underhåll investeringsbehov eller

per kvm total yta (boyta +

lokalyta).

Lågt till måttligt 120 - 200

Mycket lågt < 120

NYCKELTAL DEFINITION

Årets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFÖR?

Ett sparande behövs för att

klara framtida

RIKTVARDEN/S

Högt > 300

Måttligt till högt 201 -300

BOSTADSRÄTTSKOLLEN



Styrelsens kommentar

Tomträtt

Nej

marken).

Fastigheten innehas med

tomträtt - ja eller nej (Tomträtt

innebär att föreningen inte äger
orkon

Om marken ägs av kommunen

kan det finnas risk för framtida

kostnadsökningar.

Ja eller nej.

NYCKELTAL DEFINITION VARFÖR? RIKTVÄRDEN/SKALA

Styrelsens kommentar

Energikostnad
210 kr/kvm

faktorer kan påverka både i

byggnaden och externt, t.ex.

energipriserna.

Totala kostnader för vatten +

värme + el per kvm total yta
(hoyta + lokalyta)

Ger en ingång till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

föreningen

Ett riktmärke för en normal

energikostnad är i dagsläget
cirka 200 kr/kvm. Men många

NYCKEI TAI DEFINITION VARFÖR? RIKTVÄRDEN/SKALA

Styrelsens kommentar

1%

Riktvärdet anges i %.

Räntekänslighet

räntebärande skulderna delat

med de totala årsavgifterna.

för ränteförändringar. Beskriver

hur höjda räntor kan påverka

årsavgifterna - allt annat lika.

Hög 9-15

Väldigt hög > 15

NYCKELTAL DEFINITION

1 procentenhets

räpteförändring ay de totala

VARFÖR?

Det är viktigt att veta om

föreningens ekonomi är känslig

RIKTVÄRDEN/SKALA

Låg < 5

Normal 5-9



styrelse är inte bunden av kommentarerna och kan göra en annan bedömning av föreningens ekonomi vilket i sin tur innebär

att uppgifterna i bostadsrättskollen kan ändras.

Vänligen notera att kommentarerna är giorda ay den styrelse som var vald vid årsredovisningens upprättande. En kommande

Styrelsens kommentar

1 104 kr/kvm risk att den är för låg.

Årsavaift

Viktigt edoma om

årsavgifter ligger rätt i

förhållande till de andra

nyckeltalen - om det finns en

boyta (Bostadsrättsytan). enskilde medlemmens framtida höjningar.

12
månadskostnad och värdet på

bostadsrätten. Därför är det

NYCKELTAL DEFINITION VARFÖR? RIKTVÄRDEN/SKALA

Totala årsavgifter per kvm total Årsavgiften påverkar den Bör värderas utifrån risken för



Karl Erik Bergman Ledamot

Bengt Andersson Ledamot

Berit Nordin

Patrik Vesterberg

Vice ordförande

Sekreterare

Namn Roll

Sayme Westlund Ordförande / HSB-ledamot

Styrelsens sammansättning

Föreningens lägenheter fördelas på: 8 st 1 rok, 14 st 2 rok, 4 st 3 rok.

1 361
Totalt 28 objekt

Antal

2 lokaler (hyresrätt)
69

lägepheter (upplåtna med bostadsrätt) 1 292

fastighetsförsäkring. Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2025-12-31.

Renimnina Total yta m2

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Folksam genom Söderberg och Partner. I försäkringen ingår styrelseansvar.

Hemförsäkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens

Totalt 2 objekt

rasuy

Gruvfogden 10 1942-01-01 1942

Gruyfogden 11 1942-01-01 1942

tillsammans fyra trapphus pa adresserna Kungsgatan 17 A-B samt Kungsgatan

Faetiahet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Föreningen äger och förvaltar

Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheterna i Sala kommun. På fastigheten finns ett bostadshus med
Deet Kundcgoton 1OAB

andamal att framja mediemmamas eko

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1942. Föreningens stadgar registrerades senast 2019-08-20.

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till
eodlommoree okonomiska intresse genom att i föreningens hus unplåta bostäder till medlemmarna med

Styrelsen fof HSB BA GrUVrogaeni sala me

räkenskapsåret 2024

VERKSAMHETEN

iSle mod cötoisL A ora nr 779500-0632 får härmed avge årsredovisning för

FORVALTNINGSBERATTELSE
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AN

Ekonomi: Styrelsen bedömer att föreningens ekonomi är bra, dock kan avgifterna komma att höjas med 2-3 % de närmsta

I början av 2025 kommer målning av trapphus och källare att påbörjas. Styrelsen undersöker även för ett eventuellt byte av
belysningen i trappqnseu

2017 Säkerhetsdörrar

2018 Låssystem

1992 Tak

1992 Fasad

1992 Stam

1992 Fönster

Årtal Åtgärd

Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:

Under året har föreningen utfört takvård där mossa tagits bort och trasiga tegelpannor har bytts ut.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2024-05-23.

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.

En förändring av årsavgiften med +1,5% per 2025-01-01 är registrerad.

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Årsavgiften har under året varit oförändrad.

Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-05-21 i föreningslokalen. På stämman deltog 8 st röstberättigade medlemmar.

vicevard nar varit: Gunnar vyrberg.

Föreningsstämma

Som ombud till HSB Mälardalarnas föreningsstämma har varit: Sayme Westlund med Patrik Vesterberg som suppleant.

Valberedning har varit: Berit Nordin (sammankallande) och Gunilla Andersson, valda vid föreningsstämman.

Revisorer har varit: Monica Hallsten vald av föreningen, samt en av HSB Riksförbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Styrelsen har under året hållit 7 st protokollförda styrelsemöten.

Firman tecknas två i förening ay Berit Nordin. Bengt Andersson. Sayme Westlund och Patrik Vesterberg.

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Sayme Westlund, Bengt Andersson samt Kar Erik Bergman.

2024 ÅRSREDOVISNING HSB brf Gruvfogden i Sala
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