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Energikostnad
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Arsavgift
1104
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal fr en hallbar bostadsrattsekonomi

Skuldsattning
1512
kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsritts-
foreningens
ekonomi.
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Lds mer om vad
de olika nyckel
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hsb.se/
bostadsrattskollen
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BOSTADSRATTSKOLLEN

DEFINITION

NYCKELTAL

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Sparande
374 krlkvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsckningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt > 300

Mattligt ill hégt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

DEFINITION

Det genomsnittliga vérdet av
de investeringar som behéver
genomfdras under de ndrmsta
50 aren. Véardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

NYCKELTAL

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
fér alla storre investeringar

som behéver genomfdras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fdnster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de

RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehov 10 stérsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Inte tillganglig
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala réantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldséattning
1 512 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hég 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

@

@)

Réantekanslighet
1%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kénslig
fér ranteférandringar. Beskriver
hur héjda réantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hég 9 - 15
Valdigt hég > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
210 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebér att féreningen inte &ger
marken).

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréattsytan).

Arsavgift
1 104 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
méanadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken fér
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.
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779500-0632

)

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Gruvfogden i Sala med sate i SALA org.nr. 779500-0632 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen ér eft privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till

andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fsreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1942. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-20.

Foreningen dger och férvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sala kommun. P4 fastigheten finns ett bostadshus med
tillsammans fyra trapphus pa adresserna Kungsgatan 17 A-B samt Kungsgatan 19 A-B.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gruvfogden 10 1942-01-01 1942

Gruvfogden 11 1942-01-01 1942

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam genom Séderberg och Partner. | férsékringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 69
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1292
Totalt 28 objekt 1 361

Féreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 14 st 2 rok, 4 st 3 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Sayme Westlund Ordférande / HSB-ledamot
Berit Nordin Vice ordférande

Patrik Vesterberg Sekreterare

Karl Erik Bergman Ledamot

Bengt Andersson Ledamot
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Sayme Westlund, Bengt Andersson samt Kar Erik Bergman.
Styrelsen har under aret hallit 7 st protokoliférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Berit Nordin, Bengt Andersson, Sayme Westlund och Patrik Vesterberg.

Revisorer har varit: Monica Hallsten vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Berit Nordin (sammankallande) och Gunilla Andersson, valda vid féreningsstamman.

Som ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstémma har varit: Sayme Westlund med Patrik Vesterberg som suppleant.

Vicevard har varit: Gunnar Myrberg.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21 i féreningslokalen. P& stdmman deltog 8 st réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +1,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvéands bade fér planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-05-23.

Under aret har féreningen utfort takvard dar mossa tagits bort och trasiga tegelpannor har bytts ut.

Sedan féreningen startade har féljande st6rre atgiarder genomférts:

Artal Atgird

1992 Stam

1992 Fonster

1992 Tak

1992 Fasad

2017 Sakerhetsdorrar
2018 Lassystem

I bérjan av 2025 kommer malning av trapphus och kéllare att pabdrjas. Styrelsen underséker dven fér ett eventuellt byte av
belysningen i trapphusen.

Ekonomi: Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi &r bra, dock kan avgifterna komma att héjas med 2-3 % de narmsta
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aren beroende pa vad som sker i omvarlden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter éverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 31 och under &ret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 30.

Under aret har medlemmarna mottagit information fran styrelsen sa som information infor arsstamman 2024, avgiftsinformation
samt julhalsning. Medlemmarna har aven fatt information om féreningens vattenskador och hur man som

bostadsrattsinnehavare kan halla uppsikt.

Alla medlemmar har inloggning pa www.hsb.se/malardalarna dar det bl a finns information om sin lagenhet, avier,
medlemserbjudanden samt gemensamma dokument fér féreningen.

Under aret har styrelsens ordférande deltagit i fastighetsagarens ansvar digitalt och delar av styrelsen har daven medverkat pa
verksamhetstraff som ordnats av HSB.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 374 394 461 594 491
Skuldsattning, kr/kvm 1512 2 261 2 496 3056 3284
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1593 2 382 2630 3220 3460
Rantekéanslighet, % 1 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 210 201 178 192 168
Arsavgifter, kr/kvm 1104 1104 1104 1104 1104
Arsavgifter/totala intakter, % 99 98 98 98 99
Totala intakter, kr/kvm 1062 1071 1069 1067 10863
Nettoomsattning, tkr 1438 1450 1448 1448 1447
Resultat efter finansiella poster, tkr 299 371 299 678 407
Soliditet, % 69 59 54 48 63

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 45 290 0 0 45 290
Upplatelseavgifter, kr 205 000 0 0 205 000
Underhallsfond, kr 1 440 553 0 83530 1524083
S:a bundet eget kapital, kr 1690 843 0 83 530 1774 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2571948 371214 -83 530 2859 632
Arets resultat, kr 371214 -371 214 298 669 298 669
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2943 162 0 215139 3158 301
S:a eget kapital, kr 4 634 005 0 298 669 4932674

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 140 000 kr samt ianspraktagande skett med 56 470 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 2943 162
Arets resultat, kr 298 669
Reservation till underhalisfond, kr -140 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 56 470
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 3158 301

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 3158 301

Yitterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféliande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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o 20241231 20231231
Rérelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1438 164 1440 466
Ovriga rérelseintakter Not 3 3249 18 546
Summa Rorelseintdkter 1441 413 1459 012
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -858 127 -774 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -36 566 -36 976
Personalkostnader Not 6 -79 293 -80 191
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 153 858 165 505
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 127 845 -1 056 697
Rérelseresultat 313 568 402 316
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 8 46 523 39 587
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -61 423 -70 688
Summa Finansiella poster -14 900 -31 101
Resultat efter finansiella poster 298 669 371 214
Resultat fore skatt 298 669 371 214

Arets resuitat 298 669 371 214
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa Materiella anléggningstillgadngar

Summa Anléggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa Omsittningstiligangar

Summa Tillgangar

Not 10

Not 11

HSB brf Gruvfogden i Sala 7 (15)
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20241231 20231231
5 854 725 6 008 583
5854 725 6 008 583
5854 725 6 008 583

5020 5020
1296 342 1842127
26 301 24 037
1327 663 1871184
1327 663 1871 184
7 182 388 7 879 767
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BALANSRAKNING

2024231 20234231
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250 290 250 290
Fond fér yttre underhall 1524 083 1 440 553
Summa Bundet eget kapital 1774 373 1690 843
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 859 632 2571948
Arets resultat 298 669 371 214
Summa Fritt eget kapital 3158 301 2943 162
Summa Eget kapital 4932 674 4 634 005
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 1737718 2057 718
Summa Léngfristiga skulder 1737718 2057 718
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 320 000 1020 000
Leverantérsskulder 15135 3500
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 0 55
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 176 861 164 489
Summa Kortfristiga skulder 511 996 1188 044
Summa Skulder 2249 714 3245762
Summa Eget kapital och skulder 7 182 388 7 879 767
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KASSAFLODESANALYS

Kassafiode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Erhéllen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore férdndringar av
rérelsekapital

Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

5)

2024-01-01 2023-01-01
L VO]
313 568 402 316
153 858 165 505
153 858 165 505
46 523 39 587
-63 207 -68 338
450 743 539 069
-8 005 -13 311
25736 -62 108
17 731 -75 419
468 474 463 650
-1 020 000 -320 000
-1 020 000 -320 000
-551 526 143 650
1811 482 1667 832
1259 956 1811 482
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varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

T

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjiandeperiod for en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedbéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Mark skrivs inte av.



