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BRF VASTHAGA NR 7
Org nr 778000-1827

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-10-08 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stdimman

Bjorn Persson Ordforande 2025
Nicklas Landstrom Ledamot 2026
Susann Filppu Ledamot 2025
Lovisa Ahlstrém Supplenat 2025

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantréiden, samt ett konstituerande sammantriade efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-03-24.
Foreningens styrelse har sitt site i Visteras kommun, Vistmanlands lédn.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 70 000 kr i arvode till styrelsen samt 2 000 kr i telefonersittning till vardera
ordfoérande och sekreterare.

Foreningen dger fastigheten nr 3 i kv Pistolen i Visteras innehallande 46 ligenheter varav:
20 st 2rok

26 st 3rok

samt 5 st lokaler.

Total boyta 3 214 m?, lokalyta 158 m2.
45 st lagenheter &r upplatna med bostadsritt. 1 lagenhet (76 m?), och lokalerna hyrs ut.

Under rakenskapsaret har 4 st bostadsritter overlatits.
Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvdrde i LF Bergslagen.

Foreningen #r deldgare i gemensamhetsanldggning Visteras GA:26, omfattande parkeringsplatser och
plantering. Forvaltning sker genom Vésthaga Parkering Samfillighetsférening.

Foreningen har en underhallsplan som stricker sig t.o.m. ar 2074. Det totala underhallsbehovet i foreningen
enligt underhallsplanen uppgar till 28 mnkr i dagens penningvirde.

Foreningen dr medlem i Milardalens Bostadsrittsforvaltning ekonomisk forening i Visteras.

Foreningen har avtal med Milardalens Bostadsrittstorvaltning AB (MBF) om ekonomisk och administrativ
forvaltning.

Foreningen har ett avtal med LT Konsult Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel och lokalvard.
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Visentliga héindelser under rdakenskapsdret
Foreningen har haft en garantibesiktning av arbetet med utbyggnad och inglasning av balkonger.
Under rikenskapsaret har en underhéllsplan har tagits fram for for foreningen.

Vid ordinarie foreningsstammor 2023-10-03 och 2024-10-08, fattades beslut om att anta nya stadgar for
foreningen. Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-03-24.

I samnabnd med budgetarbetet beslutade styrelsen om en hojning pa 4 % for bostadsritterna fr o m 2025-05-
01. Beslut fattades dven om att hoja avgiften for kabel-TV till 180 kr/manad, samt p-platser utan el till 125
kr/manad och platser med el 160 kr/manad. Fr.o.m. samma tidpunkt hojs hyran for forradslokaler med 4 % for

medlemmarna.
Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning ke 2713915 2727498 2317383 2311641
Resultat efter finansiella poster kr -230 904 -25 862 41 468 285901
Soliditet % 13 14 16 17
Likviditet % 288 258 243 874
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 652 652 543 543
;\rsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 790 782
Skuldsittning per kvm kr 5582 5 666 4412 4495
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 5999 6 088 4741 4 830
Energikostnad per kv kr 211 214 224 184
Rintekénslighet (grundavgift) % 9,2 9,3 8,7 8,9
Rintekinslighet (total avgift) % 7,6 7,8
Sparande per kvm kr 160 195 172 239

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 91,35 88,30

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Ar 2023 ir nyckeltalet justerat med intikter for elstod pa 52 476 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hinsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medf6r ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret, se
kassaflodesanalys pa s. 8.

Under rikenskapsaret har konsultarvode tillfélligt paverkat resultatet negativt. Kostnad for upprittande av en
underhallsplan, samt juristarvode for uppsidgning/tvangsforsiljning av en ldgenhet.

Foreningen har en hyresritt som planeras att upplatas med bostadsritt och saledes bidra positivt till féreningens
ekonomi.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 198 885 674 001 2309 539 16 121 -25 862
Reservering till yttre fond 250 000 -250 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende érs resultat -25 862 25 862
Arets resultat -230 904
Belopp vid arets utgang 198 885 674001 2559 539 -259 741 -230 904

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatriakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2025-04-30 2024-04-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 19 660 558 20 397 992
Summa materiella anliiggningstillgangar 19 660 558 20 397 992
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i MBF 4500 4500
Andelar i Visthaga Park Samfillighet 48 440 48 440
Summa finansiella anldiggningstillgangar 52 940 52 940
Summa anliggningstillgangar 19 713 498 20 450 932

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 41175 17 343
Ovriga fordringar 10 52292 68 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 421 114 744
MBF Klientmedel i Handelsbanken 2506 934 2320618
Summa kortfristiga fordringar 2712822 2521236
Summa omsiittningstillgangar 2712 822 2 521 236
Summa tillgingar 22 426 320 22972 168
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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198 885
674 001
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2024-04-30

198 885
674 001
2309 539

3182425

16 121
-25 862

-9741

3172 684

17 645 085
17 645 085
1460 217
83 576
5265
50330
555011
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erhallna utdelningar
Erlagd rénta

(?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intikterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intédkter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,41%.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdittning

Skuldsittning per kvm beriknas som de totala rantebdrande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvdarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riéintekdnslighet

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

firsavgifternas andel i procent
Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror bostider
Uppvirmningsavgifter
Elavgifter (IMD)
Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter
Aterforda reserverin gar

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
Arsavgiften for uppvirmning och kabel-TV debiteras per ligenhet.
;\rsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell
mitning och debitering).

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-05-01
-2024-04-30

2 046 360
37 380
67 080
71754

277 128
65116
3600
82 800
624

83 462
0

2735304

-6 456
-1350

2727 498

2023-05-01
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60 428
4073
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Not 5 Periodiskt underhall
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Armaturer 32 668 0
Summa periodiskt underhall 32 668 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Indrivning 0 3125
Revision 24 375 25 600
Foreningsmoten 1223 367
Ekonomisk och administrativ forvaltning 73172 70433
Ovriga forvaltningskostnader 30 321 24 381
Konsultarvoden * 109 275 32 206
Ovriga externa tjanster 8 149 7 804
Medlems- och féreningsavgifter 1475 1439
Summa ovriga externa kostnader 247 990 165 355
* Konsultarvode varav 47 500 kr for underhallsplan, 55 850 kr
juristarvode uppsigning/tvangsforsiljning ligenhet.
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Arvode styrelse 70 000 70 000
Sociala kostnader 18 690 17752
Kostnadsersittning 4000 0
Summa arvoden, personalkostnader 92 690 87 752
Not 8 Finansiella intiikter
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Rénteintékt klientmedel i Handelsbanken 46 344 79 008
Ovriga rdnteintékter 1207 927
Aterbaring Lansforsdkringar 7977 0
Utdelning MBF 63 000 63 000
Summa finansiella intikter 118 528 142 935
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktivering: Utbyggnad/inglasning balkonger

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde ir uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Avldsning elforbrukning IMD

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2025-04-30
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2024-04-30
21 456 584

9109 338
30 565 922

-9 610 496
=737 434

-10 347 930

20217 992

180 000
180 000

20 397 992
19 356 000

6 647 000
26 003 000

25 600 000
403 000

26 003 000

2024-04-30

39919
28 612

68 531
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,00 90 dagars 427 296
Stadshypotek 0,98 2025-12-01 4 897 761
Stadshypotek 1,07 2026-09-01 1121 581
Stadshypotek 3,23 2027-06-01 3676 493
Stadshypotek 3,83 2026-01-30 3528 000
Stadshypotek 4,50 2026-06-30 1 965 000
Stadshypotek 4,32 2027-06-30 2456 250
Stadshypotek 2,66 2028-12-01 751 108
Summa skulder till kreditinstitut 18 823 489
Avgar Kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -281 228
Avgar Kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -5 207 705
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 13 334 556
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 17 417 349
Not 12 Stillda sikerheter
2025-04-30 2024-04-30
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 19 317 100 19 317 100
Summa stiillda sékerheter 19 317 100 19 317 100
Not 13 Ovriga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Moms 1 680 1 683
Medlemmarnas inre reparationsfond 46 559 48 647
Skulder till MBF -660 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 47 579 50 330
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BRF VASTHAGA NR 7 15(15)
778000-1827

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Bjorn Persson Susann Filppu
Ordférande

Nicklas Landstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

BJORN PERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BJORN PERSSON

Bjorn Persson

NICKLAS LANDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: NICKLAS LANDSTROM

Nicklas Landstrém

SUSANN FILPPU Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANN FILPPU

Susann Filppu

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

v Signerat 2025-08-28 10:03:50 UTC

2025-08-26 04:59:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.228.108.7

2025-08-28 03:49:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 12.231.97.66

2025-08-25 17:39:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.224.40.141

2025-08-28 10:03:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.87
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