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Styrelsen for Brf Viljan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att férvarva och besitta fastigheten Surte 1:142 i Surte, N6dinge socken,
samt att dari it sina medlemmar upplata bostader eller andra ldgenheter under nyttjanderatt fér
obegrinsad tid. Den ratt inom féreningen, som pa grund av sadan upplatelse tillkommer medlem,
benimnes bostadsritt, och medlem, som innehar bostadsratt, benamnes bostadsrattshavare.
Foreningen har sitt sdte i Surte.

Féreningens fastighet

Foreningen &ger fastigheten Surte 1:142 i Ale kommun.

Fastigheten ar fullvirdeférsikrad hos fastighetsbolaget Lansférsdkringar. Pa tomten har uppforts
byggnad omfattande 10 ldgenheter med en sammanlagd lagenhetsyta pa 636 kvm. Foreningen ar en
akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetens tekniska status
Ingen avséttning till fond har gjorts under aret.

Storre arbeten som har utférts under aret
Inga stérre arbeten har utforts under aret forutom vanligt underhallsarbete av fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Féreningen forvaltas av Ale Fastighetsférvaltning AB. Ett nytt avtal avseende ekonomsik férvaltning har
upprattats med SBC med start 2026-01-01.

Foreningens stadgar
Foreningens gailande stadgar registrerades 1951-05-26.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Daniel Klarin Ledamot Ordférande
Bernhard Hadenas Ledamot

Jani Kukko Ledamot

Louise Petersson Ledamot

Martin Stahl Ledamot

Malin Birknas Suppleant

Christoffer Thorén Suppleant

-Foéreningens firma tecknas av tva ledamédter i forening.
Revisor
Owe Teichter
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Flerdrséversikt (Tkr)
Arsavgifter per kvm

Resultat efter finansiella poster
Soliditet {%)

Skuldranta (%)

Skuldsattning per kvm
Sparande kr per kvm
Réntekanslighet (%)
Energiskostnad kr per kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning éverféres

2025 2024

643 627

106 22

17,4 11,5

3,6 4,9

2071 2095

226 94

3 3

159 153
Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
20000 4648
20 000 4 648

2023
627
27
10,2
4,7
2123
78

271

Balanserat

resultat

136 378

22011

158 389

158 389
106 029
264 418

264 418
264 418

2022
545
60
8,5
2,4
2149

Arets

resultat

22011

-22 011
106 029
106 029
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Totalt
183 037

0
106 029
289 066

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2025-01-01
-2025-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 471565

Summa rorelseintdkter 471565
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -277 711
Personalkostnader -149
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -38 021
Summa rorelsekostnader -315 881
Rérelseresultat 155 685
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 48
Réntekostnader och liknande resultatposter -49703
Summa finansiella poster -49 655
Resultat efter finansiella poster 106 029
Resultat fore skatt 106 029

Arets resultat 106 029
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2024-01-01
-2024-12-31

461 329
461 329

-332 395
-200

~ -38021
-370 616
90 713

722

-69 424
-68 702
22011

22011

22 011
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Balansridkning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléidggningstillgéngar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliéggningstillgéngar .
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anléggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

1136533
153615
0

1290 148

2916
2916
1293 064

38 699
17 228
55927

314 958
314 958
370 885

1663949
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2024-12-31

1166 469
161 700
0
1328 169

3 056
3056
1331225

363
16931
17 294

242 026
242 026
259 320

1 590 545
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat B
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

20000
4 648
24 648

158 389
106029
264 418
289 066

1317295
1317295

3941
583
53 064
57588

1663949
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2024-12-31

20000
4648
24 648

136 378

22 011
158 389
183 037

1332380
1332380

18990

0
56 138
75128

1590545
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

lusteringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rdanta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

155684
38021
48

-51 906
683

Kassafléde fran den I6pa_nde verksamheten fore

142 530

-38 733
-15 049

-870
87878

-15085
-15 085
72793

242 026
314819
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2024-01-01
-2024-12-31

90713
38021
13
-72172
397

56 972

6924
-2320
13073

6975
67 674

-18 104
-18104

49 570

192 133
241703
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningstagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Relining 50
Varmepump 25
Byggnadsinventarier 10

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Hyresintakter 409 165 398 820
Garageintadkter 21 000 21109
Fiber 41 400 41 400
471 565 461329

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Vatten och avlopp 34 489 33464
Stadning och renhalining 16 470 16 755
Fastighetsskatt/avgift 17 240 16 300
Fastighetsforsakringspremier 20 189 20 117
Viagavgifter 13 200 11 400
Fiber/TV 41476 41385
El for drift 66 771 63 970
Reparation och underhall 19 225 36 915
Utemiljo{plantering, vixter, parkbank) 0 12 506
Ersattningar till revisor 3300 3150
Ovriga féreningskostnader 5273 3 987
Redovisningstjanster 29 622 28 602
Teknisk forvaltning 8 385 8073
Bankkostnader 2071 1962
Forbrukningsinventarier 0 13 530
Ovrigt fastigheten 0 20278

277 711 332394
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat véirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

1496 827
1496 827

-330 358

-29 936

-360 294

1136533

2025-12-31

557 066
557 066

-395 366
-8 085
-403 451

153 615

2025-12-31

68 289
68 289

68289
-68 289

0
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2024-12-31

1496 827
1496 827

-300 422
-29 936
-330 358

1166 469

2024-12-31

557 066
557 066

-387 281
-8 085
-395 366

161 700

2024-12-31

68 289
68 289

-68 289
-68 289

0
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 265.837.581-7 4,008
Swedbank 275.322.480-3 3,199
Swedbank 285.293.155-5 3,342

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-01-28
2026-01-28
2026-08-25

Lanebelopp
2025-12-31
256 500
1009 532
51263
1317 295

1317 295
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Lanebelopp
2024-12-31
256 500
1009532
66 348
1332380

1332380

Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da

fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Under dret har 15 085 kr amorterats.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Avgifter januari
Rantekostnader
Ale El december
Fortum december

2025-12-31

38436

7726
3967
2936

53 065

2024-12-31

38 339

9929
4038
3832

56 138
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Surte 2026 -
Daniel Klarin Bernhard Hadenés
Ordforande Ledamot
Jani Kukko Louise Petersson
Ledamot : . Ledamot
i (: [ P et 7 _,.""’ O B
AT
Martin Stahl
Ledamot
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Revisorspateckning

Min revisionsberéittelse har lamnats

A

Owe Teichter
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Viljan, 763500-0222

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Viljan fér rékenskapsaret 2025.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut och for att bokféringslagen tillampas vid upprattandet av
arsbokslutet, och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi fljer vissa krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehélier vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga

med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt vasentligt upprattats i enlighet med bokféringslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for &ret. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utdver min revision av arsbokslutet har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Viljan for rakenskapsaret
2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision granskat vasentliga beslut, dtgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och d&ndamaélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Surte 2026-

Owe Teichter
Revisor



