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Arsredovisning fér rikenskapsaret
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Styrelsen fér Brf Lyckhem far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheterna at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Surte

Féreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Surte 1:87 i Ale kommun, lagenhetsytan ar pa 512 kvm

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad hos Lansforsakringar. Foreningen ar en dkta bostadsrittsférening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens tekniska status
Avséttning till foreningen fond for yttre underhall gérs,enligt ny underhalisplan, med 40.000 kr.

Stérre arbeten som utférts under aret
Féreningen har anlitat Nordiska Goteborg for reparation av taklackage pa fastigheten. Féreningen har
kopt in en ny torktumlare och dven en robotgrasklippare.

Fastighetsforvaltning

Féreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB. Trappstadning utférs av de boende sjalva enligt
upprattade scheman. Ett nytt avtal avseende ekonomisk forvaltning har upprattats med SBC med start
2026-01-01.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 1998-02-25.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har efter ordinarie foreningstamma och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Hans Hellenius Ledamot Ordférande
Patrik Orn Ledamot

Andon Guma Ledamot

Els-Beth Héglund Ledamot

Tage Tallros Suppleant

- Féreningens firma tecknas av styrelsens ledmoter, tva i férening.
- Styrelsen kan kontaktas brevledes via ordforanden.
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Revisor
Owe Teichter

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter kr per kvm
Skuldsattning kr per kvm
Sparande kr per kvm
Rantekanslighet (%)
Energikostnad kr per kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fond underhall
Disposition av féregadende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid 3rets utgang

2025 2024

466 464

62 25

4,8 -0,1

883 883

2 266 2341

242 170

3 3

217 211
Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
50 825 353476
40 000
50 825 393 476

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
i ny rékning overféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflédesanalys med noter.

2023
393

-2,0
729
2416

239

Balanserat

resultat
-430 414
~-40 000

24 916

-445 498

-445 498
61 632
-383 866

-383 866
-383 866

2022
341

1,3
625
1853

Arets

resultat

24 916

-24 916
61632
61632
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Totalt

-1197

61 632
60 435
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Resultatrdakning Not 2025-01-01
-2025-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 465 571

Summa rorelseintdkter 465571

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -293 816
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -62 461
Summa rérelsekostnader B -356 277
Rérelseresultat 109 294

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter - ~ -A7665
Summa finansiella poster -47 662
Resultat efter finansiella poster 61632
Resultat fore skatt 61632
Arets resultat 61632
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2024-01-01
-2024-12-31

464 268
464 268

-299 612

-62 461

-362 073

102 195

-77 286
-77 279
24916
24916

24 916
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2024-12-31

1074 933

1074 933

Balansrakning Not 2025-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1012 472
Summa materiella anldggningstiligdngar 1012472
Summa anldggningstillgangar : 1012472
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8114
Ovriga fordringar 38793
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 325
Summa kortfristiga fordringar 47 232
Kassa och bank

Kassa och bank 210179
Summa kassa och bank 210179
Summa omsittningstillgdngar 257 411
SUMMA TILLGANGAR 1269 883

1074933

0 o wo

187 586
187 586
187 595

1262528
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50 825
393476
444301

-445 498
61632

-383 866

60435

1160 575
1160575

325

0

48 548
48 873

1269 883
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2024-12-31

50 825
353476

404 301

-430414
24 916
-405 498
-1197

1198779
1198779

15 077

501
49368
64946

1262528
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhadllen rénta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt S
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets stut

2025-01-01
-2025-12-31

109 294
62 461
3
-51087
-593

120 078

-8114
-39017
-14 752

2602

60797

-38 204

-38 204

22593

187 586
210179
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2024-01-01
-2024-12-31

102 195
62 461
0
-70782
336

94 210

-4753
5757
83 700

-38 204
-38 204

45 496

142 083
187 579
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anléggningstiligdngar
Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryck i antal ar tillampas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 67
Garage 50
Rorinfodring avloppsror 25
Rordragning 50
Elcentraler 25
Asfaltering 20
Varmevaxlare 25
Tryckhaliningssystem 10

Not Stéllda sdakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 1275030 1275030
1275030 1275030

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Hyresintakter 415 116 415 116
Fiber 37 152 37 152
Garageintakter 13 303 12 000

465 571 464 268



Brf Lyckhem
Org.nr 763500-0347

Not 3 Driftskostnader

Varme

Vattenavgifter
Renhallning
Fastighetsavgift
Forsdkringar

Véagavgifter

Fiber-LAN tv/uppkoppling
El
Forbrukningsinventarier
Reperation och underhall
Revisionsarvode

Ovr féreningskostnader
Redovisningstjanster
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

52 745
42781
10 196
15185
17 407
13 200
37 312
15704
43769
11 344
3 300
0

29 342
0
1531
293 816

2025-12-31

1853 060
1853 060

-778 127
-62 461
-840 588

1012 472
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2024

54 764
38 790
10932
14 670
16 929
11 400
37237
14 657
2890
39603
3150
7 872
28330
16 063
2325
299 612

2024-12-31

1853 060
1853 060

-715 666
-62 461
-778 127

1074933
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2851741856 3,101
Swedbank Hypotek 2755130651 4,217
Swedbank Hypotek 2852995154 4,601
Swedbank Hypotek 2955649575 3,178

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-03-28
2026-02-28
2026-03-28
2026-02-28

Lanebelopp
2025-12-31
146 884
539 330
167 161
307 200
1160575

1160575
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Lanebelopp
2024-12-31
172 436
539 330
173413
313 600
1198 779

1198779

Nya direktiv gbr att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r da

fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Under aret har 38.204 kr amorterats.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Avgifter januari
Rédntekostnader
Solor virme dec
Ale El dec

2025-12-31

38 692

3082
5663
1111

48 548

2024-12-31

38014
6504
4 850

49 368
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Surte 2026-0) §- | j
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Hans Hellenius Patrik Orn
Ordférande Ledamot
Andon Guma s-Beth Hoglun
Ledamot Ledamot

e

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats ,,26'26 - ﬂS'- 26

0 Vet

Owe Teichter
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lyckhem, 763500-0347

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lyckhem for rékenskapsaret 2025.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut och fér att bokféringslagen tillimpas vid upprattandet av
arsbokslutet, och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga

med hansyn till omstéandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i alit vasentligt upprattats i enlighet med bokféringslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utéver min revision av arsbokslutet har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lyckhem for rdkenskapsaret
2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig
till férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Surte 2026

Owe Teichter
Revisor



