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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

Friliggande 1 1/2 plans bostadsbyggnad med kallare . 1949

Till eller ombyggnad Ovrigt

Nej Altaner/uterum och garage/uthusbyggnader ingar ej i
besiktningen.

Byggnadsdel ‘ o

Tak: Valmat tak med betongpannor .

Fasad: Puts.

Fonster: 2 glas kopplad fonster.

Stomme: Tra.

Grund: Kallare .

Installationer

Varme: Vattenburet varmesystem med elpanna , luft/luft vdrmepump och kamin.
Ventilation: Sjalvdrag.

Vatten: Enskilt.

Avlopp: Enskilt.

Fragor till sédljaren

Uppgifter fran agare eller representant

Inga upplysningar tillgéngliga vid beiktningstillfallet.
Ovrig info se nedan.

Tak: Inga kanda sadana atgarder utfrda.
Vatutrymme: Inga kdnda sadana atgarder utférda.
Utvandig grund:  Inga kd&nda sadana atgarder utforda.

Uppgift saknas

Regelbunden sotning? -
Har brandskyddskontroll utforts? - Uppgift saknas
Fungerar eget aviopp tillfredsstallande? - Uppgift saknas



Besiktningsresultat
Beddémningsskala: 1 = Utan anmaérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgérdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmirkning

Utv'a'hdigt - o

Sockel X 'S'prickor férékommefrpé'sockel och Utvéndiga trappor.

Fasad o X [ Sf)‘l;ic»k(‘)rrf"o'rekommer i fasédputs pa flera platser.

Fénster ' X Aldre fénster har underhallsbehov. ‘

S —15; e ke

Hangrannor REE Héngrénnof bér rensas.

Stupré‘)r ' X S

Ték I T« Brister/otatheter forekommer pa taket vilket bér kontrolleras och atgérdas i

erforderlig omfattning.
X Platbeslag i underhalisbehov.

' Taket besiktigat fran mark och takstege.

Kallare
' Allmant X Aldre férradskallare med beidhggolv, se kommentarer och risbkanarlys.
' X Fargslapp forekommer pa ytor. '
7 < | ' Innertaket bestar delvis av eternitskivor ,notera att takbekladnaden kan
innehalla asbest

Hall X Spricka i b'étbrng'tﬁalk vid trapp

Forrad X -

Tvéttstuga X Aldre golvbfunn av gjutjém, vilket innebar kad risk for Iéckagef

: l X Léékégespér pa a\/loppsrér. -
X Skador pé' dérrkarm.

Matkallare x| | -

Pannrum ' X Aldre golvbrunn av gjutjarn, vilket innebar dkad risk for lackage.
Entréplan

Hall X

Sovrum X

Trappgarderob X

Groventré/trapphus X

Kapprum X

Skafferi X

Kok X

Allrum/vardagsrum X

We & bad sl E:(l;t:}r:ﬁ:(l:igr;% ?::huétlflc‘at;ts stickprovsmassigt utan att nagra onormala

X Yta bakom och under badkar ér'ej besiktr'\irngsbar.
X ~ Aldre golvﬁfunn av gjutjém, vilket innebér 6kad risk for lackage.

x| | Rbfgenomfé}ihgar i'gcr)l;/,mv?ilkei dkar risken for fuktskador.



Besiktningsresultéf
Bedomningsskala: 1 = Utan anmiérkning, 2 = ?épekandé, 737= Bor atgardas, 4 = Ej beéiktningsbart
Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmdrkning

Ovre plan -

Hall X

Wc 1 Tx Golvmatta med Uppvik mot véggér saknas.
Passage/sdvru‘rh 1 ' -
Sovrum 2

Sovrum 3

3| x| x| %

'derum’ 4

Fuktflackar forekommer pa underlagstak, vilket bor kontrolleras for att
Sidovindar X faststalla om atgardsbehov foreligger. Flackarna uttorkade vid
besiktningstillfallet.
Fuktflackar forekommer pa underlagstak, vilket bér kontrolleras for att
Vind X faststélla om atgardsbehov foreligger. Flackarna uttorkade vid
1 besiktningstillfallet.

X Delar av vmd arej beS|ktnmgsbar

Kommentarer och nskanalys

Aldre kallare av detta slag utsatts i regel mer eIIer mmdre for permanent fuktpaverkan fran angransande mark.
Detta anses dock vara normalt med tanke pa husets dlder. Utvandiga atgédrder avseende utvéandig fuktlsolenng
och drénering kan forbattra situationen. Orgamska material bor undv1kas mot golv- och véggytor i kallaren, da

mikrobiell tillvaxt och skador kan uppst8 i sddana. Se aven info pa konstruktions och detaljbedémning punkt 6.



Bilder och beskrivningar



1710372025

Brister/otatheter forekommer pa taket vilket bor Skrap i hangrannor.
kontrolleras och atgardas i erforderlig omfattning.

Spricka i betongbalk vid trapp. Fuktflackar forekommer pa underlagstak, vilket bor
kontrolleras for att faststalla om atgardsbehov foreligger.
Flackarna uttorkade vid besiktningstilifallet.

Fuktflackar forekommer pa underlagstak, vilket bor
kontrolleras for att faststalla om atgardsbehov féreligger.
Flackarna uttorkade vid besiktningstillféllet.




Datum

2025-03-17

Christian Parback
Besiktningsforrattare



Allménna villker

|. Besiktningens omfattning

Jppdraget omfattar en Gverlatelsebesiktning varvid besiktningsforrittaren genomfor en okuldr byggnadsteknisk undersdkning av fastighetens
yostadsbyggnad vid besiktningstillfillet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pa fastigheten om detta sérskilt 6verenskommits.

3esiktningen sker med utgdngspunkt fran fastighetens alder och skick.

[ill grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforréttaren tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen
igger inte att kontrollera limnade uppgifter, sévida inte en uppgift bedoms som felaktig.

Vied okulir besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgéngliga utrymmen &r sddana
;om kan nds genom Oppningar, dorrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av utrymmet och som
itminstone ir krypbara. Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Losére och annat som forsvarar
sesiktningen flyttas ej av besiktningsforrittaren. Yttertak med takbeklddnad som besiktningsmannen bedomer som oldmplig eller riskabel att betréda
sesiktigas ej. I besiktningsutldtandet skall besiktningsforrittaren notera sadana avvikelser som en kopare med fog inte har att forvénta sig vid kopet.
3kavanker och andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras e;.

3esiktningen fullgor endast en del av képarens undersokningsplikt och bestéllaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgéra huruvida
.ekommendationer frén besiktningsmannen géllande tgarder eller fordjupade undersokningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
<dparens totala undersokningsplikt att p& annat sitt undersdka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid
sverlatelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

jiljaren skall pa besiktningsforrittarens begéran 1dmna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden frén vad en kopare med fog haft
mledning rikna med och som siljaren kénner till. Saljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst képaren om. Om upplysningar €j
amnats av séljaren antecknas detta i utlatandet.

). Riskanalys

3esiktningsforrittaren 1amnar utlatande om byggnadens skick utifrén sina iakttagelser samt egna och allmént kénda erfarenheter om sarskilda risker
‘Orknippade med jémforliga byggnader.

Synliga fuktflickar, nedbojningar eller andra tecken kan paverka bedomningen. Allmén kunskap om omrédet eller sarskild kunskap om viss
yyggnadsteknik kan ocksa paverka bedémningen.

Det #r viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforrattaren inte fatt del av. I besiktningsutlatandet
‘edovisar besiktningsforrittaren sin bedémning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sdkert kan beddmas vid
sesiktningen vélja mellan att upprétta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersokning.

}. Fortsatt teknisk utredning

“inner besiktningsforrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utldtandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
-ekommenderats fortsatt teknisk undersdkning kan ansprék p.g.a. skador i densamma ej stdllas mot besiktningsforréttaren. Fortsatt teknisk utredning
ngér inte i besiktningsuppdraget.

. Undantag

3esiktning av befintlig maskinell utrustning, varmeanlaggningar, eldstdder el, vvs samt rokgangar ingar inte i uppdraget.

Jndersékning innehallande ingrepp, métning, provtryckning etc. ingdr ej 1 besiktningsuppdraget. Inom ramen for detta uppdrag lamnas ej forslag till
whjilpande av fel. Skador eller oldgenheter orsakade av husdjur ingér ej att bedoma i detta uppdrag.

3edomning av material som kan innehélla miljofarliga amnen sdsom asbest, pcb etc. ingdr ej i besiktningens omfattning.

5. Ansvarsbegrinsningar

3esiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han fororsakar genom vardsloshet eller forsummelser vid uppdragets
itforande. Besiktningsuppdraget bestér av en muntlig och en skriftlig del och besiktningsforetaget ansvarar endast for innehallet i
sesiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare. Besiktningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag begrénsas
ill 15 basbelopp. Besiktningsforetaget ersdtter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmalas till
{enne inom skilig tid efter det att skadan maérkts eller bort méarkas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare dn tva ar efter uppdragets
wslutande. Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande ritten att aberopa skadan. Utdver vad som
ingivits i ansvarsbegrinsningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besiktningsforetaget har tecknat
consultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag.

Det dligger alltid den skadedrabbade att i hindelse av skada begransa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar dirav som beror pé
nderlatenhet ersitts ej. Vid berikning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s k. dldersavdrag.



Bilaga till besiktningsprotokoll med forklaringar till bedomningssitt vid dverlitelsebesiktning

Beddmningsgrunder

)BM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, “utan anmérkning”, ”papekande” och “’bor &tgardas” &r de varianter
som forekommer. Detta system anvinds for att den som ldser protokollet skall forsta vikten av den anmérkning som forekommer. Anméarkning under
columnen pépekanden kan dock betyda olika saker beroende pé vad som anmérkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
completterar pipekandet langst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det ar darfor mycket viktigt att den text som stdr under
’kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det ir dér besiktningsforrattaren ofta utvecklar sina bedémningar. Det r ocksa viktigt att inse
itt besiktningsmannen skall avgéra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pa husets alder och skick. Den fjérde
<olumnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillganglig for besiktning vid besiktningstillféllet.

nformation till siljare

Jm séljaren 4r med vid besiktningen eller tillginglig pa annat sitt s gar OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska goras under besiktningen
ych stiller fragor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhéller muntliga upplysningar om byggnaden sé antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
eknikern kontrollerar inte riktigheten i ldmnade handlingar och/eller upplysningar.

irsittning till OBM for denna besiktning kan ingd i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsikring. Om
1ppdragsgivaren viljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphéva méklarens forsaljningsuppdrag s& har OBM ritt att fakturera
ippdragsgivaren for besiktningen efter gallande prislista.

nformation om kopargenomging

Jm besiktningen har utférts med siljaren som uppdragsgivare sé rekommenderar vi att koparen Gvervéger att lita utfora en s.k. kopargenomgéng. Vid
:n kdpargenomgéng gar man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att 6ka forstédelsen och minska risken
or missforstand. Nar man ar pa plats &r det ocks lattare for besiktningsmannen att besvara fragor och funderingar pa ett pedagogiskt sétt.
{Spargenomgéngen kan dven genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla frigor pé samma sitt.

Allmén information

vad ar fukt?

“ukt 4r en naturlig del av var miljé och livsnddvéndig for oss alla. Ibland kan dock fukt stalla till med bekymmer i vara bostdder och byggnader. I vara
ws fortgar hela tiden fuktvandringar s&vil inifrin som utifrdn. Inifrdn genom brukarna frén t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifrdn genom t.ex.
‘egnvatten, snd, ytvatten, fukt frén marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkénsligt material och skapar sekundérskador
;4som mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formférandringar men dven estetiska skador.

Radon i luft

Radon 4r en gas som uppkommer nir radioaktivt material sonderfaller. Radon &r en lattflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
ppleva. Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med mélsattningen att samtliga bostader skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fore 2020.
vid besiktningar anger dérfor generellt sett véra besiktningsmin att radonforekomsten bor kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgdngligt. Detta
yehover inte alltid innebéra att méitning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljéforvaltning kan ge vigledning i denna frdga. Radon kan
\drrora bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ej dverstiga 1000 Bg/1 vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kontrolleras med jamna mellanrum for att vara siker pé att vatten-kvalitén &r
illfredsstallande. Radgor med kommunens miljoforvaltning for vagledning.

Asbest

Asbest 4r ett hilsofarligt zmne som 4r vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan dren 1940 och 1979. Framforallt kan man finna asbest i
sternit for tak och viggar, i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvindningen av asbest
orbjods inom byggsektorn 1982. Mer information finns pa Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allménna rdd om asbest, AFS 2006:1

inergideklaration
Villor till forsiljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som ar energideklarerade skall sedan alltid ha en
:nergideklaration som inte 4r dldre 4n 10 &r vid forséljning. Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med fardigstallandet.

Avloppssystem
3esiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anldggningar. Radgor med kommunens miljoforvaltning for vigledning om den aktuella
‘astigheten avloppssystem.

>rovtryckning av rokgéngar
3esiktningen omfattar inte underskning av rokgéngar och dess tithet etc. Vér generella instéllning 4r att kontakta skorstensfejaren om den murade
ikorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 &ren. Eldstider som inte anvinds erhéller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

3randskyddskontroll
Z¢reskrifter och allménna rid om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstédder.



{onstruktions- och detaljbedémning
[ak och vindar

l. Plana/liglutande tak

itt plant eller 14glutande tak kréver i regel mer underhall och 4r svarare att kontrollera én t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
iom upptrader efter lackage eller t.ex. kondensation &r ofta missfargade innertak, rotskadad raspont etc.

iftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-mgjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begransade mojligheter for
yesiktningsmannen att bedoma dess kondition och funktion.

lakets funktion péverkas i forsta hand av angspérrens téthet, men ocksa av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ycksé oftast kravs relativt omfattande forstérande héltagning for att sdkert underséka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dérfor som en s.k.
lold konstruktion. Det &r dock alltid ytterst upp till koparen att bedéma vilka undersdkningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
rakbekladnader av papp kréver regelbunden kontroll och underhall. Takpapp har en forvintad livslangd om ca 20 ar medan takduk har ca 30 &r eller
ner, vilket dven giller bekladnader av plat.

\. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

det foreligger pétaglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken 4r att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pa likt och
inderlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor far med 4ren frostspringningar vilket innebar 6kad risk for lickage. Aldre
inderliggande takpapp har dven en bristande forméga att fungera tillfredsstéllande pd grund av att titskiktet torkat ut och vatten kan liacka igenom och
kada underliggande konstruktioner.

viosspavixt och liten dverlappning pé takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksé 6kad risk.

Normal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor &r ca 30-40 &r.

}. Vind med mikrobiella skador

3n vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dér lackage genom yttertaket kan uteslutas bor undersokas noggrant. Orsaken kan vara att
sarm inneluft tringer upp pé vinden pa grund av otétheter i vindsbjélklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljon kan kondensera eller
kapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intrdffar r det av storsta vikt att &ven undersoka byggnadens allmanventilation, vindens
soleringstjocklek, angsparr, ventilationsspalter m.m.

fasader

l. Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

16g fuktintrangning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermélig luftspalt
»akom skalmuren, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
<an intrdffa ndr varm solinstralning traffar den fuktiga vdggen och medfor fuktvandring in i vaggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dar putsen sitter direkt pa vdgg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Jessa yttervdggar saknar ventilationsspalt i vaggkonstruktionerna och risk for fuktintringning i vagg foreligger. Skadoma i viggarna forblir ofta
»synliga bade invindigt och utvdndigt i inledningsskedet.

in teknisk undersékning av en sddan fasad medfor relativt omfattande haltagning.

{illare

y. Killarviggar

Jm kéllarytterviggarnas utvandiga fuktisolering bestar av tjarstrykning har denna en begrinsad livslangd (ofta ca 15-25 &r). Detta innebiir att
itvindiga atgarder i manga fall skall ses som naturligt och nddvindig efter denna tidsperiod. Om den utvindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
let medfora skador pé ytterviiggarnas insida, se dven utreglade védggar nedan.

1. Utregling pa killarvaggarnas insida

Jm utregling férekommer pé kallaryttervaggamas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppst4, frimst i dess nederdel. Trireglar, syllar och
raggskivor riskerar att utséttas for hog fuktighet med mikrobiella skador som f5ljd.

{ven kondensutféllning kan forekomma i viiggarna vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

5solvkonstruktioner

}. Flytande golv p& betongplatta

“lytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
rolvets &ngspérr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet fran betongplattan och mikroorganismer erhéller en acceptabel livsmiljo. Detta kan
»a sikt medfora lukter eller annan oangendm luftkvalité inomhus.

Ytter- och innerviggssyllar saknar i manga fall fuktsparr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

). Uppreglade golv p4 betongplatta

Jet uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sdsom trireglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
om om den &r fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Jen dverliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det dr dessutom inte ovanligt att
»etongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innerviggssyllarna saknar i manga fall fuktspérr, under
less undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.



Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjélvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken &r bl.a. den forhojda fuktigheten i grunderna under
sommarhalvéret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktsparr med hogt fukttillskott frén marken till grunden kan ocks vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta

rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedéms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nédvéndigt med héltagning i bjilklaget for
kontroll av dess status.

11. Fonster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfargningar mellan fonsterrutorna.

Detta dr i huvudsak en skada av estetiskt natur d& fonstrets isolerings-forméga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livsldngd pa ca 25-30 &r dven om nyare fonster-typer anses ha en langre livslangd 4n de dldre frén slutet av 1970-talet och bérjan av 1980-talet.

Fonster av typen tviglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslangd (25-30 &r) som ovan nimnda fonster-typer ven om
skadorna istillet dr orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum

Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter géllande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen
och réren &r ofta gjorda av gjutjamn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedéms dirfor vara hogre.

13. Klinkers pi tribjilklag

{linkers pd trabjilklag 4r i ménga fall en oldmplig konstruktion d& mindre rorelser alltid uppstér i trikonstruktioner dels beroende pa
irstidsfordndringar men &ven pé grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande titskikt. Om
inderliggande tétskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstér om golvet exponeras for vatten.

(4. Golvbrunnar

Jolvbrunnar &r i sig installationer som inte ingr i besiktningen eftersom de hanteras under VVS installationer och ar undantagna i besiktningens
ymfattning. Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet 4r av stérsta vikt for vétrumsgolvets funktion. Det finns dérfor en branschrekommendation som
/dger att om véatutrymmet renoverades efter 1990 s& bor golvbrunnen bytas och efter 2007 sé skall den bytas. Gjutjamsbrunnar skall dock alltid bytas.
dm golvbrunnen 4r smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande tétskikt eller ytskikt bedomas, vilket di noteras i protokollet.

iskanalys och fortsatt teknisk undersékning

Jet dr i ménga fall svért eller omdjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid dverldtelsebesiktningen utan haltagning
rch anvéindande av tekniska hjilpmedel sasom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

tiskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk undersdkning ger darfor besiktningsforrattaren majlighet att varna for risker och
ekommendera undersokningar som inte ingar i en overlatelsebesiktning. Ofta kan forrittaren inte beddma om foreliggande konstruktioner fungerar
illfredsstéllande eller inte.

Aanga konstruktioner fungerar fortriffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
ungerar tillfredsstéllande.

'or en bestillare av en Gverlatelsebesiktning ar det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgéra om t.ex. den fortsatta tekniska
indersdkningen skall utforas, eller om man som bestillare kan tinka sig att ta foreliggande risker och léigga in dessa i den totala kalkylen av
astighetskopet.



Avsurivningstider for olika material och installationer

Féljande lista redovisar genereli teknisk livslangd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt Invandigt
Tak: Ytskikt vatutrymmen
Takpapp 20 ar Vatrumsmatta 25 ar
Takduk 30 ar Tatskikt under klinker 30ar
Takpapp, under takpannor 30 ar Tatskikt under klinker 15 ar
Korrugerad takplat 353ar (dispersion cax1980-1995)
(underliggande takpapp) Vatrumstapeter 15 ar
Bandfalsad plat 35 ar
(med underliggande takpapp) Installationer for vatten
PI”atdefaIJer i 35 ar Avloppsledningar, gjutjarn 50 ar
Hangrannor o stuproér 25 ar Avloppsledningar, pvc 25 ar
Underlagstak 40 ar (installerad fore 1974)
Fasader: Avloppsledningar pvc 40 ar
Trapanel 40 ar (installerad efter 1974)
Farg pa fasad o tradetaljer 10 ar
Puts 30 3r Vattenror galvad 35ar
Vattenror koppar 50 ar
Fonster:
Isolerglas 25 &r Varmeledningar och *
Fonster, tra 40 3r radiatorer av stal
Dorrar 35 3r Porslin 30 ar
Kallarytterviggar: Elinstallationer
Fuktisolering, tjira 25 ar Kablage, centraler 45 ar
Draneringsledning 25 ar
Vitvaror 10 ar
Invandigt .
Malning/tapetsering 10 ar Varmvattgpberedare 2‘{ ad
Plastmatta pa golv 15 ar L‘_’.ﬁ/IUft varmep"un?p 8 an:
Laminatgolv 20 &r Varmepumpar, ovriga 15ar
Parkett 40 ar

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. frén renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for
byggforskning samt erfarenhetsmassiga védrden.



