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Foéreningen

§1 Namn, dndamal och site
Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Bergakungen.

Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende och 1 fGrekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Uppsala kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och uldvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplitelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement ll nytijandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriil avses den rill 1 [Oreningen som en medlem har tll [Bhd av upplatel-
ser.

En Ligenhel kan vara en bosladsliigenhel eller en lokal. Med bosladsligenhel avses en
ligenhet som helt eller inte till ovdsentlig del &r avsedd att anvandas som bostad. Med

lokal avses annan ligenhel fin bostadsliigenhel. Till ligenhe! kan hira mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk person som kommer all erhalla bostadsriiil 1
[Bremingen ll [Bljd av upplaielse [rdn [Gremngen eller som Gverlar bostadsriill 1
fireningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrilislagen.,

Styrelsen fr skyldig atl utan driyjsmal, dock senast inom en (1) ménad [Hin del atl
skrilllig anstkan om medlemskap kom n t1ll [Gremingen, avgdra rigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kiin, kiinséverskndande 1deniiei eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell ligegning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvarvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.

==
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviiry, dir bostadsritten efter forviirvet
mnehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gira
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsférviry.

Den som [Grviirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efler
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsligenhet, saddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr illimplig, giller dock vad som anges 1

2 kap. 3 och 5 §§ bostadstiittslagen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergatt till annan nirstacnde person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriilishavaren vid évergingen.

Upplatelse och 6évergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Foremingen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsréillslagen inga avial
om all 1 [ramiiden upplila ligenhel med bostadsritl. Eil sadant avial kallas [Gr-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byle eller giva.

En dverlatelse som inte upplyller ovan iir ogiliig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogillighel mnom (va dr [rin den dag da dverlatelsen skedde, ér rditten Gll sadan talan
firlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris dn det som anges 1 kipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiliig. Mellan
sljaren och kiparen giller 1 stiillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset far
dock jiimkas, om det iir oskiihgt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till képehandhingens innehall, omstéindigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.
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§10 QOgiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till viigras medlemskap i
fisreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intride i fireningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogilig om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

&1 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriitts[Greningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person [ar utiva bostadsritten utan atl vara medlem 1 [Bremingen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv férsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt | bostadsritten.
Tre (3) ar efter farvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vgras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem 1 [Gremingen. Tre (3) ar eller dédslallet Gir [Gremingen uppmana didsboel atl
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad cller att nagon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dadsboets rikning.

Om en bosladsriill dvergall genom bodelning, arv, leslamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (11l medlem [Gr [Greningen uppmana
forvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
viigras mlriide 1 [Bremngen, har [Brviirval bostadsritlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En jurnidisk person som dr medlem 1 [reningen Gir inle ulan styrelsens samtycke
genom dverlilelse [Brviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. [brviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som fdrviirvar en bostadsritt svarar mte [or de betalmngsforplikielser som den
frin vilken bostadsriitten har 6vergitt hade mot bostadsriitis[Gremngen.,

..... ==y ~
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Nir en bostadsritt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller
liknande forvirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten (ll [remingen vid det manadsskifle som in-
iréifTar néirmast efler tre (3) manader [rin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie
som angetts 1 denna. Bostadsriitten dvergar ill foreningen ulan erséittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten tar tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
[rin anmaning, fGr [Bremingen hiva upplalelseavialel. Detlta giiller mnle om ligenhelen
tulliréitts med styrelsens medgivande. Om avialel hiivs, har [oreningen il (ll
ersiillning [Gr skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till toreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overlatelscavgift, pantsittningsavegift och avgift fiir
andrahandsupplalelse.

Foremngen [Gr 1 6vrigl inle ta ul sirskilda avelier [Or dlglirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan fisrfattning.

Insats, arsavgift. overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgitt samt avgitt
[6r andrahandsupplitelse [aststills av siyrelsen. Andring av insals ska allid beslulas
av [Bremingsstfimma.

Beslut om dndrade avgitter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten [fir inte tlliridas [rsla gingen [Grriin [aststilld msats och 1 [orekom-
mande fall upplitelseavgill inbetalats 111l [Hremngen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststillas si att fSreningens
ekonomi fir ngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av

==
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en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
fisrbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat séitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kosmader genom sérskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fGrdelningsgrund fin andelstal
bér tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads borjan.

Om bostadsriitishavaren betalar sin avgill pad post eller bankkontor, anses beloppel ha
kommil [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritlshavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgilien genom en slandardiserad belaltjinstlésning, anses
beloppel ha kommit [Gremingen (1llhanda niir belalmngsuppdragel togs emol av
betaltjanstférmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbordes farhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fireningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
kravs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsratter. ven om dvriga
bostadsrittshavares inbérdes torhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare. Styrelsen far besluta
om fdndring av andelstal som inle medGr rubbning av inbdrdes [Grhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om nle styrelsen beslutal annal fger [Hreningen ritl atl vid dverging av bosladsrill a

ul en dverlitelseaveill som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriilishavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for verlatelsen.

Om inle styrelsen beslutal annal fger [Hremmgen ritt all vid pantsitining av bo-
stadsriill 1a utl en pantsiitlningsaveill som ska betalas av bostadsritishavaren
(pantsitiaren). Pantsitiningsavgilien uppgér 1l et belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prnisbasbelopp vid tidpunkten nér [Gremngen
underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgifien per ar Gir hégst uppgi tll ett belopp motsvarande tio (10) procent av
géillande prisbasbelopp fir dret ligenheten & uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ir beriiknas den hiigsta tllitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten fir uppliten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar dréjs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid frsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining,

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har panitrill 1 bostadsritten [or sin fordran pa obetalda avgifier 1 form av
msals, arsaveglll, upplatelseavgill, dverlatelseavglll, pantsitimngsaveilt och aveglll for
andrahandsupplalelse. Vid utmiiining eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpaniriitt och den har [Gretriide [raml6r en paniritt som har upplatils av en
innchavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bosladsriilishavaren [ar inle anviinda ligenhelen [Gr ndgol annal dndamal fin del
avsedda, Foreningen [ar dock endasl dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
[or [Gremingen eller nagon annan medlem 1 [Greningen.

Del avsedda findamalel med en bostadsligenhel 1 [Hreningen dr permanentboslad [Gr
bostadsriitlshavaren savida inle annal sirskill anges 1 upplalelseavialet,

Bostadslagenhet som innchas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriilishavaren, med eller ulan [Gremingens tillstind, anviinder ligenhelen [Gr

annal in avsell dndamal svarar bostadsrilishavaren [Or nedan angivoa kostnader

savida mle annal avialats;

* kosinader [Or ligenhetens iordningstéllande [Gr annat fin avsell dndamal,

» kostnader for dndringar i lagenheten som patordras av berirda myndigheter,

» okade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se tll att de som bor 1
omgivningen inte uisitts e stdmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga [6r hiilsan
eller annars [Grsfimra deras bostadsmil)i att de inte skilligen bir tilas.
Bostadsriittshavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindming av ligenheten 1aktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantor huset. Om
freningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

==
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se ull att stérningarna omedelbart upphiér,
och

2. om det {ir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden 1 den kommun
dar ldgenheten r beldgen om stérningarna.

Vid stérmingar som #r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining har
fremingen rfitt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behattat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare [ar upplata sin lgenhet 1 andra hand tll annan Gr s)ilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsréil har forviirvals vid exekutiv [Grséljning eller tvangs[brsiljning
enligl 8 kap. bostadsritislagen av en jundisk person som hade pantriitl 1 bostads-
riillen och som inte anlagits (il medlem 1 fGremngen, eller

2. om ligenhelen dr avsedd [Gr permanentboende och bostadsriillen t1ll ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitias om
upplatelsen.

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse tar
bosladsriitlshavaren dnda upplala sin ligenhel 1 andra hand, om hyresnfimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplilelsen och [Greningen mie har nigon befogad anledning ail viigra samivcke.
Tillstindel ska begrinsas (11l viss (d.

I fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
med[ira men [Or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som fiir lagenheten. Med
ansvaret fdljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att firetaget fir utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors 1 ldigenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser iven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rirande skétseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigt for att fastigheten fr viil underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kik, badrum och évriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

»  ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytheliggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

= icke biarande innerviggar

= ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsaverfiring som
cndast tjanar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i
ligenheten

»  ledmingar [Br elekincitel, savil synliga som icke synhga 1 ligenhelen ([rin och
med huvudbrylaren 1 ligenhelens eleeniral (sikrngsskapet))

» liigenhelens elcentral (sikrngsskip), sirdmbrylare, elullag och armalurer

» anordmngar [Or infommationséver[Oring som endasl (jinar bosladsrilishavarens
ligenhel, tll de delar dessa r synliga 1 ligenhelen

»  elradialorer (belrillande vallenlyllda radialorer svarar bostadsriillshavaren endast
[or mélming)

» varmvallenberedare ([Brulsall all den inle fr inlegrerad med anordning som
[Bremingen svarar [6r enligl § 29)

» brandvarnare

» cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhdrande rokgangar utanfor ligenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

» lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

= till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddssparrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjarn som ar en
mitegrerad del av diir- eller fonsterkonstrukiionen svarar dock [Greningen [r.
Foremngen svarar dven [6r yiterdtrrens tdiningslister, som fr en del av
brandskyddet.

*  persienner

*  byte av Olter tll frsklufisintag

o elekinsk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare tor all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
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samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar fiven for att funktionen i
beslagningen av finster och darrar skats och smiirjs fortldpande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfiirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Boendes ansvar:

Om ligenheten éir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [6r renhallning och snéskotining. Vidare ansvarar

bostadsriittshavaren [Gr eget bestiillda och byggda fristaende och fasta konstruktioner.

Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemirkelse.

Fircningens ansvar:

Foreningen ansvarar [or att se till att avninning [Gr dagvatten inte hindras, malning av
balkonger sami [or de delar som #ir frin begynnelsens tid.

Malming ska ske enligl [Greningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Belrillande vitulrymmen och kik giller uléver vad som ovan sagls atl

bostadsriitishavaren svarar [6r all inredning och ulrustning sisom bland annat;

= ytskikt samt underliggande tatskikt (tuktisolerande skikt) pa golv och viggar

» klamring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

= inredning och belysningsarmaturer

»  clektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

=  tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingmngsventiler och anslulmngskopplingar pé vallenledning

s vilvaror

o  kiks[ikl, spiskapa och ventilationsdon (om [iklen ingar 1 husels
venlilalionssyslem svarar bosladsriillshavaren enbarl [or armaturer och
sirdmbrylare sami [Gr rengéring av dessa och byle av [filter). Installation som
paverkar ventilalionen kriiver siyrelsens tllstand.

» avfallskvarn (om detta finns i ligenheten)

§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar tor underhall och reparationer av nedan inredning och

mslallationer [Brutsatt att [Hremngen [Grsetl ligenheten med dessa:

o  ledmngar [Gr avliopp, gas, elekincitel, vatten och informationséverfiring sami
venlilahonskanaler vilka (jinar mer #n en ligenhet

o servisledning [ram (1ll huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral

o  ledmngar [Br avlopp, gas, vatlen och informationséverfiring saml
venlilahonskanaler som [inns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

*  virmepanna/virmepump

o vattenfvllda radiatorer och diriill kopplade viirmeledmingar {bostadsritishavaren
svarar dock [Gr milning)

» golvbrunn

..... ==y ~
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= ytter-, balkong- och altandirrar med tillhérande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

» gangjimn vilka dr en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

» fiinsterbagar och fonsterkarmar

*  malning av utsidan av vtter-, balkong- och altandtrrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

» rikkanaler och rékgangar utanfor ligenheten

» postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

«  vattenburen golvviirme som fr en del av fastighetens uppvirmningssystem

»  soleeller

+  staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardslishet eller [Grsummelse, eller

2. wvardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hir till hushallet eller som beséker detsamma som gast,
b) nagon annan som ar inrymd i lagenheten, cller
¢) nagon som utfor arbete i lagenheten tor bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vardsloshel eller
[Grsummelse av ndgon annan dn bostadsritlshavaren sjiilv dr dock bostadsriitlshavaren
ansvarlg endast om han eller hon brustil 1 omsorg och lillsyn.

& 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmdla fel och brister

1 sddan Egenhelsulrusining som [Gremngen svarar [Or enligl ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar

fior enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

fireningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om [Sremingen vid intrilTad skada blir ersiittmngsskyldig genlemol bostadsritisha-
vare [ir ligenhelsulrustning eller personligl 1Gsire ska erséitiningen beriknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfallet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren [Grsummar sitt underhdllsansvar (enligt §§ 26-28), eller ulfor
en (illstandspliktig [Griindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) s all nadgon annans
sikerhet dventyras eller det [inns nsk [Gr omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick si snart som mdajligt, Gir [Greningen avhjilpa bristen pa bostadsriittishavarens
bekostnad.
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§35 Foreningens ratt till tilltréde till lagenhet

Foretridare for foreningen har riitt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt § 34. Niir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stéire
oligenhet in nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som
fisranleds av nidviindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren mte limnar alltride tll ligenheten niir fGreningen har riitt till
det far Kronofogden besluta om séirskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i lagenheten som
innefattar

mgrepp 1 en biirande konstruktion,

mslallation eller findring av ledningar [or avlopp, viirme, gas eller vatlen,
mslallation eller indring av anordning [Gr ventilation,

mslallation eller findring av eldsiad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddel eller

5. nagon annan visentlig forindring av ldgenheten.

Rl e

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémaissiga eller
konsinérhga viirden kriivs alliad (illstand [Or en dlgéird som mmnebir all ell sidanl viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsréttshavaren star fir de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden prévar fragan.
Forindringar 1 ligenhelen ska allud viltras [ackmannaméssigl.,

Tillbyggnad

Markiser, inglasming, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolanienner och andra liknande anordmngar fir bara monleras pa husels ulsida
eller styrelsens skriflliga godkiinnande. Bosladsritishavaren biir underhallsansvarel
[or sadana anordmingar, Bosladsriittshavaren ska pd egen bekostnad demonilera
anliggmingen vid behov, exempelvis om det behivs [Gr all [Greningen ska konna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritla och drhigen [6lja upp underhallsplan [Gr genomitrande av
underhéllet av [Greningens fastighet/er med tillhérande byggnader,

§ 38  Fonder for underhall
Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

==
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Fond foir planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Forverkande av nyttjanderitten till Iagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nythanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirfitts fr, med
de begrinsningar som fGljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Greningen har rétt
att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrilishavaren drijer med atl betala arsavgifl eller avgilt [or
andrahandsupplalelse, niir det giiller en bostadsligenhet mer {in en vecka efler
forfallodagen och nar det géller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men far féreningen eller medlem

om ligenhelen anviinls 1 stnd med avsell indamal eller om bosladsritishavaren har
mneboende (]l men [Gr [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr vallande till att det tinns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
[nns ohyra 1 ligenhelen bidrar Gll atl ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenhelen pd annal sill vanvirdas eller om bosladsritishavaren dsidosiilter sina
skyldigheter enligl § 23 vid anviindning av ligenhelen eller om den som ligenhelen
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragrat har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon nte kan visa en gillig ursdkt [or detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte Tullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gira enligl bostadsritislagen, och det maste anses vara av synnerlig vikit [or [Grening-
en att skyldigheten fullgérs,

==
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller diir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella torbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfir en atgérd
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ar av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet tor bostadsrittshavaren att inncha
anstillning i1 ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet tar inte heller laggas till
grund [or [Grverkande,

§41 Maijlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rattelse.

I [riga om bostadsliigenhel [ir uppsiigning nle ske pd grund av olovhg
andrahandsupplalelse enligl § 39 punkl 2, eller pd grund av oallilng om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9. om bostadsrittshavaren efter tillsdgelsc utan
driysmal ansdker om tillstand ull upplitelsen/digirden och Lir ansékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bosladsligenhel pid grund av stérmngar 1 boendel enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialnimnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsfigelse om ritlelse mle har sketl. Vid sadana stérmingar Gir uppsiigning som giiller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas tll socialnfimnden. Ritlelseanmaning och
underriiltelse till socialnfimnden kriivs dock om stémingama intrilTal under tid da
liigenhelen vant upplilen 1 andra hand pa siill som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av sadana sédrskilt
allvarliga stérningar 1 boendel som avses 1 § 23 [irde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fGremingen inte har sagt

upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fireningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhillanden som avses
i § 39 punkt & endast om fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har fireningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fiér andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiflen — niir det dr [riga om en bostadsligenhet — betalas mmom tre (3)
veckor [ran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgitien inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir lagenheten ar beldgen, cller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bosladsriitlslagen har delgells underriitielse om mdligheten all G ullbaka
ligenhelen genom all belala avgillen inom denna td.

Ar det friga om en bostadslagenhet far cn bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgitten inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgirs i forsta instans.

Firsta stvckel géller inle om bostadsriiishavaren, genom all vid upprepade tllGillen
mie betala avgillen inom den (1d som anges 1 § 39 § punki 1 a, har asidosall sina
firpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 [Brsla styckel 1 eller 2,

§43 Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avtlyttning av nagon orsak som anges i § 39
punkt 1, 46 eller  dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bosladsrilishavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punki 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar niirmast elier tre ménader
[riin uppsiigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att Oyita tdigare,
Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tllimpas dvrniga
bestimmelser 1 § 42,
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§44 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppséagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som
avses 1§ 39 ovan ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréitislagen sa
snart som mdjligl, om inte foremingen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars riitt bertrs av forsiliningen kommer éverens om nagot annat. Forsiljmingen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
fisreningen och ansvara for att fiireningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skols pa ell ulllredsstillande sill.

& 48 Ledamaoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelscordtorande utses arligen (ordféranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelscledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden [Br hilllen, eller vid udda tal nfirmast hiigre antal, vara ell ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer eller ledaméter eller suppleanter under man-
dalpenioden ska dessa ersiillas senasl vid nirmast diirpa [Ghjande ordinane [Brenings-
stiimma. Vid val eller vakanser giller ail ny ledamot eller suppleant ulses av den som
ulsig den ledamol eller suppleant som ska erséitas,

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-5 styrelseledaméter och 1-3 styrelsesuppleanter som utses av
fireningsstimman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir;
1. Medlem 1 [Greningen
2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt 1 foreningens hus

3. Styrelseledamot eller deligare 1 medlem som #r juridisk person

==
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Den som dr underirig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § foréldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinare ledaméter
utse ordférande vid det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie
fisreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
fiirekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiiter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
elanldggningsansvarig utses.

§50  Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behavs,

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutstér om mer @n hilften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid
sammantridet. Mer an hélften av de narvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledamdler inle fir nirvarande masle dessulom mer §in 1/3 av hela antalel
ledamdter (dvs. mer dn 1/3 av s manga man skulle ha varil, om man vore [ulltalig)
ha rostat for beslatet.

Om ledamot tillkommer eller frantaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiv) misle en ny beddmning av besluislirhelen giras.

Beslut far inte fattas i ctt drende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det ar
mdjligt, har

1. [l tllfille att delta 1 rendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en still[Grelriidare [&r inle [6l)a sddana [Bresknlier av [Gremngsstim-
man som star 1 sind med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska [Breningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden ska protokoll [Gras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordlBranden och en yviterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses all jusiera protokoll.

Tid fior sammantréidet, vilka som nidrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras 1 nummerfold och ftrvaras pa betryggande sitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.
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§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad féretriidare for foreningen far besluta om
mteckning eller annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare tor foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillfGretridare [r freningen far inte utan fremngsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivaing, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyvgenad av [Greningens egendom utan [Breningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmiktigad [Gretridare [6r [Breningen f&r inte utan
[remngsstimmans bemyndigande (réiffa avial om atl ansluta ligenhelerna ull
bredband, telefom, TV-belalkanaler eller liknande [Grmedlade Ginster. Har stimman
givil slyrelsen el generellt bemyndigande Fir slyrelsen [Grliinga eller inga nya avial
av liknande slag.

& 54 Firmateckning
Foreningens frma lecknas, [Brulom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledaméler
v 1 [Grening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande fireta erforderliga besiktningar av toreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
arel vidiagna underhallsalgiirder av stérmre omlalining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan #lgird som dr dgnad all bereda en otillbirhig [Grdel 41 en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinane [Breningsstimma (arsstimma) uises drligen minst (v (2) personer t1ll
all vara ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller [6r iden [ram 11l dess niista
ordinarie stiimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift ar att firesla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
firesla arvoden och ev. andra ersattningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 frekommande fall andra fSriroendevalda.
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Foreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin berdttelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla fSreningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven hallas niir det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittizgade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om [Gremingsstimman
ska hillas helt digitalt stills sérskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir staimman halls digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen 6ppen for
utomstacnde utan sirskilt stimmobeslut. Stimmoordtférande, ombud, bitrdden och
andra stimmolunktiondrer har alltid ritt atl nirvara vid [reningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska férckomma:

4) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rdsilingd

¢)  Val av stimmoordBrande

d)  Anmilan av stimmoordGrandens val av prolokoll[Grare

g) Val av en person som jimle stimmoordGranden ska justera protokollet

0 Val av résiriiknare

g) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av siyrelsens drsredovismng

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordtorande

p) Val av styrelseledamiier och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleantler

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen tll stimman hiinskjutna frdgor samil av medlemmar anmélda
firenden (motioner) som angelis 1 kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de firenden fir vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen,

Foremngsstimman dppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall f&r denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.
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Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstaimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fisreningens
fastighet. Ddrutéver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjéilpmedel sisom e-post 1ll de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
srskilda fall stiills hégre krav pa elekironisk kallelse, se separat avsmtt nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat siitt anges vilka
drenden som ska fiérckomma till behandling vid stimman. Om forslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska ven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och [ir all rosta.

Om det kriivs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor tar kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den firsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senasi ivé (2) veckor [Bre stfimman, varvid del eller de drenden [6r vilka
stimman ullyses ska anges. Dessa kallelsesler giiller dven om [Greningss{fimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en [rdga om hikvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [&r skicka kallelser tll stimma med elekironiska hjiilpmedel sisom e-

post. I vissa sdrskilda [all stills dock hivgre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag

och iir:

1. om en siimma ska hallas pd annan 11d #in vad som bestimis 1 sladgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeindiingar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter atl betala insatser/avgiller, minskar riitlen till dlerbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, ratten till vinst
inskrénks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplosning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogérelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fireningen.

I dessa fall maste kallelse Eimnas genom sknfthigt meddelande 1 medlemmarna
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast tvi (2) manader efter rilkenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fireningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avlagga en rost var.

Béstriitt pa [Greningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
firpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillfbretriidare enhgt lag eller genom ombud med sknfilig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hoygst ett (1) ar frin utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

& 63 Beslut och omrostning

Foreningssiimmans mening fr den som har [l mer dn hilllen av de avgivoa ros-

lerna, eller vid lika ristetal den mening som stiimmoord [Branden bitriider. Vid val
anses den vald som har [Ail de lesta rostema. Vid Lika rdsietal avgbrs valel genom
lottning.

Forsta stycket giiller inle [Gr sidana beslul som [Br sin giltighet kriiver sirskald ma-
jorilel enligl dessa sladgar eller enligl lag.

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker dppet, om inte nidrvarande rostberiittigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl etl beslul 1 [fga som anges 1 denna paragral ska vara gilligl krfivs all del har
fattats pa en fireningsstaimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samiliga insatser utan ait [Grhallandet mellan de
mbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatl med pa beslutet, Om
enighel inle uppnis, blir beslutet #nda giltigl om minst 1va tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnfimnden ska godkiinna beslutet om detta inle framstar som otillbérhigt mot
nagon bostadsrittshavare.
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2. Farandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
fisrindras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet finda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av Hreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fireningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dwverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutel iInnebir findring av nagol andelstal och med [Gr rubbning av del inbérdes
[Grhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltiglh om minst tre Qirdedelar av de
roslande har gall med pa beslulel. Stimmobeslul avseende dndrade andelstal kriivs
dock mnle vid ny- eller ulliggsupplilelse av bostadsriller, dven om dvriga
bosladsriitlshavares inbérdes [Grhallande rubbas pga. upplilelsen s linge inle nigon
av ovriga bostadsrittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriilla den som har pant 1 bostadsritlen och som ér kiind
[or [Gremingen om ell beslul enligl punki 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eil beslul om fndring av [Greningens stadgar dr gilligl om samiliga réstberdtigade dr
ense om del. Beslulel fr fiven gilligl, om det [allas av (vi péd varandra [Gljande
[Bremingsstimmor och muinst 2/3, eller del higre antal som anges nedan, av de
risstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
all minst 3/4 av de rdstande pa den senare stimman gill med pa beslutet,

Om beslutet innebiir all en medlems rditl ull [Bremingens behallna tillgingar vid dess
upplisning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslul som mnebér atl en medlems ritt atl dverlita sin bostadsriitt inskriinks #r
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt bertrs av indringen gitt med
pé beslutet.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar

Féreningens rilkenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till fGreningens revisorer
dverlimna en arsredovisming innehdllande fGrvaliningsberiitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond fir planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens [rvalining och [Bremingens riikenskaper utses arligen
vid ordinarie [Greningsstimma [Br tiden fram 1ll dess néista ordinarie stimma hallils
en (1) revisorer och en (1) revisorssuppleanter, av vilka bada ska vara aukloriserad
cller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
IevISOIn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Bljer av god revisionssed granska [Bremingens
arsredovisming jimle rikenskaperna saml styrelsens [Grvallmng. Revisorerna ska [Blja
de siirskilda [Gresknfller som beslulals pi [Gremngsstimman, om de inle sinder mol
lag. dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ckonomiska
[Bremingar [Greskriven revisionsberillelse (ill Breningsstiimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse daréver inlamnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberiillelse har gjort anméirkningar mol slyrelsens
fiorvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till staimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt | forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
fior medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
[ysiskit tll den medlem som s& begiir,

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet. genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast'brevlador/fastighetsboxar eller med
elektroniska hjalpmedel, da 1 form av e-post.
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Féir att elektroniska hjdlpmedel ska fa anviindas ska fireningen ska ha tillforlitliga
rutiner for att identifiera mottagaren och tillférlitlig information om hur han eller hon
kan nas, samt vidare att mottagaren efter en forfrigan som har skickats med post har
samtyckt till elektronisk kommunikation. Av forfragan ska det framga med vilket
slags elektroniska hjiilpmedel framtida information kan komma att ldimnas. Den som
har samtyckt till att information limnas med elektromska hjilpmedel kan néir som
helst aterta sitt samtycke.

§72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som berdr [Greningens
verksamhet. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma alt sia 1 stnd
med vingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar alt ovanstaende stadgar antogs vid [Oreningsstimma
den 20 november 2024 samit 25 maj 2023,

Uppsala 2025-09-22

SR e

Jan Liljesirand Eva Franke
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