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. . . Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
Bergaki ir hirmed itt

Forvaltningsberattelse s
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-02.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Uppsala Kungsidngen 23:10 i Uppsala Kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 69
lagenheter pa totalt 5 943 kvm. Fastighetens adress ar Tullgarnsgatan 7-13 i Uppsala.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Lansforsakringar Uppsala. I forsékringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsdkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kdk 1 Antal garage utan el 32
2 rum och kok 10 Antal garage med el 12
3 rum och kék 25 Antal lokaler 39
4 rum och kdok 26

5 rum och koék 7

Total tomtarea 2599 m?

Total bostadsarea 5943 m?

Total lokalarea 730 m?

Arets taxeringsvirde 204 983 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 206 226 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk och ekonomisk forvaltning, fastighetsdrift, lokalvard
Presto Brandsékerhet AB Systematiskt brandskyddsarbete

Infometric AB Mittjanstavtal

Otis AB Hisservice

Certego AB Nyckeladministration

Vattenfall El och fjarrvirme

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten och avfall

Ragn-Sells AB Kallsortering

Telia Sverige AB Bredband och TV lagom

Samfillighetsforening

Foreningen &r delaktig i Spolen 3-10 Samfillighetsforening med en andel pa 34,6%. Samfilligheten forvaltar
gemensamhetsanliaggningen Kungsingen GA:15 som omfattar drift, underhéll och skdtsel av garage, grasmattor,
planteringar, lekplats, gangbanor mer mera for gemensamma dndaméal samt dagvattenanldggning.

Foreningen &r dven delaktig i Torgets samfallighetsforening med en andel pa 6,7%.

Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldggningen Kungsédngen GA:17 som omfattar drift, underhall och skétsel av
stenséttningar, gronytor, planteringar, tridalléer, skyltar, vigar for motorfordon, gang- och cykeltrafik, parkeringsytor
samt gatubelysning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 487 tkr och planerat underhall for 120 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan reviderades i oktober 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pa 906 tkr per ar for de
ndrmaste 30 aren. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 057 tkr (178
kr/kvm) enligt underhallsplanens rekommenderade avsdttning pa evig sikt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Reparation av soprumsdorr 2015
Efterdragning av elanslutning 2015-2016
Mélning av trdfasader 2016
Byte av trapphusbelysning 2016
Mélning av trapphus, soprum, passager till garage

och déackforrad 2017
Viggskydd vid déckforrad 2017
Byte brandvarnare 2017
Omléggning av plattor 2018
Oversyn av fonster och dorrar 2018
Besiktning av tak - utan anmérkningar 2018
Montering av paneler for solel 2019
Radonmitning - understiger gransvirdet 2019-2020
Installation 4 st elbilsladdare 2020
Energideklaration 2023
Byte av titningslister i dorrar till allmédnna

utrymmen 2020
Rengoring och behandling av balkongkanter mot

géarden 2020
Golvbehandling i trapphus 2022
Forstérkt ventilation i undercentral 2020
Byte av franluftsflakt 2020
Viggar i garaget skyddade mot intringande fukt

med halkal 2020
Justering av rdcken terrasser i markplan 2022
Byte av elmatare 2021
Installation 2 st elbilsladdare 2021
Takbesiktning - status kontroll 2021
Virmeétervinning 2021
Stamspolning 2022
Inspektion avloppsror 2022
Driftsdkring av hissar - Nya frekvenser till hissarna 2022
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2022-2023
Installation 4 st elbilsladdare 2023
Lackning trédpanel vid alla entréer 2023
Injustering virme inkl byte av alla termostater 2023
Driftsdkring hiss - byte styreskor 2023
Hissar - byte nodtelefoner och nddbatterier,

korgdorr rullar samt understyrning 2024

Filterbyten

4 | ARSREDOVISNING BRF Bergakun%en Org.nr: 769613-8093
Dokument-ID 0922211555

7574906925

Gors arligen

Signerat JL, UA, EF, CR, JA, ME




Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Belysning trapphus 38 825
Inventering dorrar och fonster 81 131
Planerat underhall

Beskrivning Ar
Uppdatering av alla hissar enligt underhéllsplan 2026
Malning utvandigt trd och stal. Start projektering

och start genomforande, enligt underhallsplan 2026

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Liljestrand Ordf6rande 2027

Ulf Andersson Sekreterare 2027

Eva Franke Vice ordforande 2026

Jan Andersson Ledamot 2026

Catharina Ritzén Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Falkevik Suppleant 2026

Xerxes Carlsén Akerfeldt Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mattias Ek16f, Azets Revision & Radgivning AB

Auktoriserad revisor

2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristiina Liljestrand 2026
Jonas Nordenskiold 2026
Carsten Persson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

5 | ARSREDOVISNING BRF Bergakun%en Org.nr: 769613-8093
Dokument-ID 0922211555

7574906925

Signerat JL, UA, EF, CR, JA, ME




Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 111 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 da den hojdes med 11 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 7 %

fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ér 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5192 4 827 4 832 4 446 4 465
Resultat efter finansiella poster -943 -947 -1236 -2 187 -3 780
Soliditet % 70 70 70 70 70
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter * 88 87 85 86 86
f;:?;’dgsﬁf/ kvm uppldten med 768 710 715 650 660
Energikostnad kr/kvm 190 194 189 170 179
Sparande kr/kvm 89 98 71 31 97
Skuldsittning kr/kvm 7097 7 158 7209 7 259 7309
Eg;?;:‘rt;‘tmg kr/kvm upplaten med 7969 8 038 8 094 8 151 8 207
Rantekénslighet % 10,4 11,3 11,3 12,5 12,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information om vad som ingar i nettoomséttning se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter
som visa i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas drsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella
obligatoriska avgifter som visa i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.
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Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala ridntebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beréknas pa totala rintebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter som visa i Not 2.

Upplysning vid forlust:
Foreningen gor ett negativt resultat ar 2025 som foljd av avskrivningskostnader.

Foreningens sparande &r 2025 uppgar till 89 kr/kvm medan foreningens underhallsplan pé 30 ar visar ett behov av ett
sparande pa 141 kr/kvm. Styrelsen har upprittat en femarsbudget som indikerar att sparandet 6kar de kommande &ren
och att féreningen nar underhéllsplanens rekommenderade niva pa sparande ar 2028.

Foreningen har tva 1an som villkorséndras ar 2026. Det ena har for ndrvarande en rintesats pa 0,89%, medan det andra
ligger pa 3,92 %. Givet en uppskattad réantesats pa 2,7% samt fortsatt Ipande amortering budgeteras rantekostnaderna
vara i stort sett oférandrade fram till och med ar 2028. I slutet av ar 2028 villkorséndras ytterligare ett 1an som i
dagsliget ar bundet till 14g rénta (0,93%). Réntekostnaderna budgeteras darfor 6ka ndgot ar 2029 och 2030.

For att 6ka foreningens sparande och mdta kommande kostnadsokningar har styrelsen budgeterat hojning av arsavgifter
med 7% &r 2027 respektive ar 2028, for att sedan aterga till 2-3% arligen. Styrelsen bedomer darfor att arets negativa
resultat inte pdverkar foreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 121 500 000 1956248 -9205739 —046 568
Disposition enl. drsstimmobeslut —946 568 946 568
Reservering underhéllsfond 1057 000 ~1 057 000
lanspraktagande av
underhallsfond —119 957 119 957
Arets resultat —942 572
Vid érets slut 121 500 000 2 893 291 —11 089 350 —942 572
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —10 152 307
Arets resultat —942 572
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 057 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 119 957
Summa —12 031 922

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-12 031 922

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5191901 4827493
Ovriga rorelseintikter Not 3 660 3604
Summa rorelseintikter 5192 561 4 831 097
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 242058 —2 830 296
Ovriga externa kostnader Not 5 —287 314 —398 449
Personalkostnader Not 6 -136 713 —131 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —1415525 —1415 831
Summa rérelsekostnader -5 081 609 -4 776 432
Rérelseresultat 110 952 54 665
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17224 39259
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 —1070 748 —1 040 492
Summa finansiella poster —1 053 524 -1001 233
Resultat efter finansiella poster —942 572 —946 568
Arets resultat —942 572 —946 568
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 158 339 846 159 707 839
Summa materiella anléiggningstillgangar 158 339 846 159 707 839
Summa anliggningstillgangar 158 339 846 159 707 839
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 539 0
Ovriga fordringar Not 9 7117 144 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 214 335 210 283
Summa Kortfristiga fordringar 221991 355247
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2151 691 1 859 832
Summa kassa och bank 2151 691 1 859 832
Summa omsittningstillgingar 2373 682 2215079
Summa tillgangar 160 713 528 161 922 917
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 500 000 121 500 000
Fond for yttre underhall 2 893 291 1956 248
Summa bundet eget kapital 124 393 291 123 456 248
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 089 350 =9 205 739
Arets resultat —942 572 —946 568
Summa fritt eget kapital —12 031 922 -10 152 307
Summa eget kapital 112 361 369 113 303 941
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 28 277 600 44 432 100
Summa langfristiga skulder 28277 600 44 432 100

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 19 079 500 3336 000
Leverantorsskulder 210 959 132 365
Skatteskulder Not 13 12 210 14 473
Ovriga skulder 4622 11229
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 767 267 692 809
Summa Kortfristiga skulder 20 074 558 4186 876
Summa eget kapital och skulder 160 713 528 161 922 917
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 110 952 54 665
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1415525 1415 831

1526 477 1470 496

Erhallen rénta 17224 39 259
Erlagd rénta —1 061 881 —1 041 624
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 133 256 —94 483

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 135315 107 383
Kassaflode frin den lopande verksamheten 750 391 481 032
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —47 531 30978
Kassaflode fran investeringsverksamheten —47 531 30978
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =411 000 =336 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —411 000 =336 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 291 859 176 010
Likvida medel vid érets borjan 1 859 832 1 683 822
Likvida medel vid érets slut 2151691 1 859 832
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 101
Solceller Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10
Inventarier och verktyg (Mangel) Linjar 5 (Klar)
Mark éar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 4277 892 3 852 898
Hyror, lokaler 117 000 116 750
Hyror, garage 467 000 441200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 000 =500
Elavgifter** 288 135 369 074
Elavgifter laddstolpe 27 603 29916
Ovriga ersittningar 16 562 17 101
Ovriga sidointikter 704 1 060
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 6 -6
Summa nettoomséttning 5191 901 4 827 493
* “Arsavgifi, bostider” ingdr virme, vatten, Kabel-Tv och bredband.
**Avser obligatoriska tilligg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerarséversikten.
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 660 3604
Summa ovriga rorelseintakter 660 3604
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Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Underhall —119 957 —187 484
Reparationer —486 845 —245 734
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —148 786 —144 730
Samfillighetsavgifter —325 486 —359 281
Forsékringspremier™ —81 147 —13 463
Kabel- och digital-TV —265 334 —243 218
Systematiskt brandskyddsarbete —33 530 =27 756
Serviceavtal =74 454 -55129
Obligatoriska besiktningar -9461 —19 988
Ovriga utgifter, kopta tjinster -8250 0
Statuskontroll -3 406 0
Forbrukningsinventarier —1493 -1037
Vatten —330 827 -294 073
Fastighetsel —537 334 —604 663
Uppvarmning —403 042 =394 070
Sophantering och dtervinning —164 342 —192 054
Forvaltningsarvode drift** —248 364 —47 618
Summa driftskostnader =3 242 058 =2 830 296

*Forsakringspremier ar 2024 avser endast perioden nov-dec 2024 da kostnad for perioden jan-okt 2024 (61 tkr) inte
periodiserats fran ar 2023.
**Avser fastighetsskotsel och lokalvard som ar 2024 redovisades under “Férvaltningsarvode administration™ i not 5.

Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Forvaltningsarvode administration*® —182 045 —306 442
IT-kostnader -2 685 -2372
Arvode, yrkesrevisorer —29 250 —33 125
Ovriga forsiljningskostnader -1058 —4 124
Ovriga forvaltningskostnader =56 211 —35 842
Kreditupplysningar -1125 -3 553
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —2 940 —2293
Kontorsmateriel (tryck av stadgar) -9 300 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —460
Bankkostnader -2618 -1179
Ovriga externa kostnader —81 -9 060
Summa oOvriga externa kostnader =287 314 =398 449

*Forvaltningsarvode administration ar 2024 avser endast perioden april-dec 2024 da kostnad for perioden jan-mar 2024
(96 tkr) inte periodiserats fran ar 2023. Ar 2024 redovisades 4ven forvaltningsavtal avseende fastighetsskétsel och
lokalvard under posten *Forvaltningsarvode administration”. Ar 2025 redovisas kostnad for fastighetsskotsel och
lokalvard istdllet under “Forvaltningsarvode drift” i not 4.
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —110 000 —105 000
Ovriga personalkostnader 0 -1 500
Sociala kostnader 26713 —25 355
Summa personalkostnader =136 713 =131 855
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Raéntekostnader for fastighetslan —1 070 594 -1 036619
Ovriga rantekostnader —154 -3 873
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 070 748 =1 040 492
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 137 906 720 137 906 720
Mark 38 150 000 38 150 000
Markinventarier 82776 0
176 139 496 176 056 720
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 36933 0
Markinventarier 10 598 82 776
47 531 82776
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 176 187 027 176 139 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 422 389 -15 015 826
Markinventarier -9 268 0
-16 431 657 =15 015 826
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 406 563 —1 406 563
Arets avskrivning standardforbittringar 154 0
Arets avskrivning markinventarier —8 808 —9 268
-1415 217 -1415 831
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 846 874 =16 431 657
Restvéarde enligt plan vid arets slut 158 339 846 159 707 839
Varav
Byggnader 120 077 767 121 484 331
Mark 38 150 000 38 150 000
Standardforbéttringar 36 779 0
Markinventarier 75299 73 508
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Taxeringsvarden

Bostdder 202 000 000 203 000 000
Lokaler 2 983 000 3226000
Totalt taxeringsvarde 204 983 000 206 226 000
varav byggnader 144 983 000 135226 000
varav mark 60 000 000 71 000 000
Not 9 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 90 144 964
Momsfordringar 7027 0
Summa 6vriga fordringar 7117 144 964
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 69 157 67316
Forutbetalda driftkostnader 21299 21024
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 765 99 832
Forutbetald kabel-tv-avgift 22113 22 111
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 214 335 210 283
Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2151691 1 859 832
Summa kassa och bank 2151 691 1 859 832
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 47357 100 47768 100
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -486 000 -336 000
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -18 593 500 -3 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 277 600 44 432100

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,89% 2026-04-30 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,92% 2026-04-30 12 593 500,00 0,00 0,00 12 593 500,00
STADSHYPOTEK 2,81% 2027-03-30 3000 000,00 0,00 75 000,00 2925 000,00
STADSHYPOTEK 2,29% 2027-03-30 10 019 000,00 0,00 271 000,00 9 748 000,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2028-10-30 4 882 500,00 0,00 65 000,00 4817 500,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2030-01-30 11 273 100,00 0,00 0,00 11 273 100,00
Summa 47 768 100,00 0,00 411 000,00 47 357 100,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 486 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 6 000 000 kr och 12 593 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller
forldnga lanen under kommande ar.

Léangfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgér till 44 927 100 kr.

Not 13 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 148 786 144 730
Debiterad preliminérskatt -136 576 —130 257
Summa skatteskulder 12 210 14 473

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntekostnader 175 363 166 496
Upplupna driftskostnader 0 11014
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2219 37201
Upplupna elkostnader 55988 72 142
Upplupna virmekostnader 74 825 51994
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1913
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 1856
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 458 872 350193
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 767 267 692 809
Not 15 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 54 300 000 54 300 000

Not 16 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-20

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

g W CAfsp A

Jan Liljestrand, ordférande UIf Andersson, sekreterare
&/a : Z 4 Catharina Pitzén
Eva Franke, vice ordforande Catharina Ritzén, ledamot

Jan Andersson, ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

A

Mattias Ekl6f, Azets Revision & Réadgivning AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Bergakungen, org.nr 769613-8093.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bergakungen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stédlining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bergakungen for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Mattias EkIof
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsredovisning 2025
BRF Bergakungen (769613-8093)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Bergakungen har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40%
27% 27%
20%
- -
0%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomfoérda hallbarhetsidéer per kategori

100%
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[}
60% 50%
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’ 30%

25%
20% 17% 13%
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfoért 27% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder &r 19%
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Genomforda hallbarhetsidéer v’ 2025

Energi Inventering och utbildning

Matning och debitering av el (IMD) Kontrollerat temperaturen
Kontrollerat termostatventilers funktion Inventerat ljuskallor

Overvakat driften Utvecklat styrelsen

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskilinader Trygghet och trivsel

Bytt ut gammal tvattutrustning Okat jamstalldheten och mangfalden i
Installerat solceller

Bytt ljuskallor utomhus Aterbruk och atervinning
Atervunnit ventilationsvarme Forbattrat kallsorteringsrummet

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar
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Energi
Foreningens byggnader har energiklass B. Den tidigast utforda energideklarationen ar giltig till
2033-03-28.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 7 235 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska elférbrukningen fran andra
energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2023 2024 2025
Specifik energianvandning 66 44 43 kKWh/m?
Varav fastighetsel 37 20 18 kWh/m?
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 8 25 26 KWh/m?

lokaler)

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2025 var 850 I/m? varav 290 I/m? varmdes till varmvatten vilket krdvde 9
kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi berdknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.
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We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se

Styrelsens ord om hallbarhetsarbetet i foreningen

Med Solceller, varmeatervinning, led-belysning mm bidrar brf Bergakungen med att spara energi,
minska vara utslapp och har en hallbar inriktning.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F B e rg a ku N g en for BRF Bergakungen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1angivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 B Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvn o heka Linek
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