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Styrelsen for Brf Rosenlund 2 Hammard far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hammar 1:1041 Hammard kommun bestar av 29 st radhus i tva plan, sex
huskroppar med fyra till sex lagenheter i respektive huskropp. Foreningens fastighet innehas med
dganderatt.

Ligenhetsfordelning
29 st 5 rum och kok 108 kvm, andelstal 3,4483.

Den totala boytan ar 3 132 m>.
Fastgiheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2017. Vérdeéar 2017.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen, enligt underhéllsplan. Fonderade
medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Foreningen har en underhallplan som stracker sig till
och med 2032.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2025-06-23 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Helena Svantesson Ledamot Ordforande
Linn Calén Ledamot

Sebastian Oster Ledamot

Sara Leion Ledamot

Ida Kullander Ledamot

Arvid Lindé Suppleant

Ali Salem Ali Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Styrelsen har under éret hallit tre protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgitt med 57 737 exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisor
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-04.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skdter sjélva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 49 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har nio 6verlételser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna forblev oforindrade under 2025. Genomsnittlig arsavgift dr ca 583 kr/kvm. Styrelsen har
inte planerat in ndgon avgiftshdjning under 2026.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardear 2017. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift i 15 &r fran och med 2018 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
1827
103

583

94,7
9 888

9 888
17,0
196

&9
81322
61,4

2024
1827
131

583

94,5
9993

9993
17,1
212

75
81616
61,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2024-12-31 47 505 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 47 505 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1 400 000

150 000

1550 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stidllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2023
1730
174

552

95,8
10 098

10 098
18,3
227

69

81 644

60,8

Balanserat

resultat

760 964
130 666
-150 000

741 630

741 630
102 631
844 261

150 000
694 261
844 261

2022
1586
303

552

103,6
10 204

10 204
18,5
259

56

81778

60,5

Arets

resultat
130 666
-130 666

102 631
102 631
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Totalt

49 796 630
0

0

102 631
49 899 261
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 827 000
101 793
1928 793

-476 039
-94 611
=75 877

-501 000

-1 147 527

781 266

2210
-680 845
-678 635

102 631

102 631
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2024-01-01
-2024-12-31

1 827 000
105 448
1932 448

-494 778
-91 195
-38 562

-501 000

-1 125535

806 913

15167
-691 414
-676 247

130 666

130 666
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

77 364 750
77 364 750

77 364 750

0
100 730
105 795
206 525

3751059
3751 059
3957 584

81 322 334

5(13)

2024-12-31

77 865 750
77 865 750

77 865 750

573

99 588
199 189
299 350

3450 464
3450 464
3749 814

81 615 564
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 505 000 47 505 000
Fond for yttre underhall 1 550 000 1 400 000
Summa bundet eget kapital 49 055 000 48 905 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 741 630 760 964
Arets resultat 102 631 130 666
Summa fritt eget kapital 844 261 891 630
Summa eget kapital 49 899 261 49 796 630
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 10 554 500
Summa ldngfristiga skulder 0 10 554 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 30968 500 20 744 000
Leverantorsskulder 205 697 387 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 248 876 133 054
Summa Kortfristiga skulder 31423073 21264 434

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 322 334 81 615 564
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

102 631
501 000

603 631

573

92 252
-181 683
115 822
630 595

-330 000

-330 000

300 595

3450 464
3 751 059
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2024-01-01
-2024-12-31

130 666
501 000

631 666

-573
-138 288
326 933
-156 503
663 235

-330 000
-330 000
333 235

3117229
3450 464
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens &rsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan pé ca 120 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan

Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kallvatten
Vattenavrikning
Ovriga intdkter

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Vatten

Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Sophédmtning (renhéllning)
Bevakningskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2025

1 827 000
1 827 000

2025

90 480
-9299
20 612
101 793

2025

8 810
280 066
18 725
44 870
105 444
18124
0

476 039

2025

57737
18 140
75 877
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2024

1827 000
1 827 000

2024

90 480
-16 430
31398
105 448

2024

33334
235026
44 108
41 725
112 299
24 208
4078
494 778

2024

29343
9219
38 562
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Not 6 Byggnader och mark
2025 2024
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 81331 000 81331 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 81 331 000 81 331 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3465 250 -2 964 250
Arets avskrivningar -501 000 -501 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 966 250 -3 465 250
Utgaende redovisat virde 77 364 750 77 865 750
Taxeringsvirde Hammar 1:1041
Taxeringsvirden byggnader 37 584 000 37 584 000
Taxeringsvirden mark 20 010 000 20 010 000
Summa 57 594 000 57 594 000
Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader 56 164 750 56 665 750
Bokfort viarde mark 21 200 000 21 200 000
Summa 77 364 750 77 865 750
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forsdkring 46 501 44 870
Kabel-TV 25991 26 016
Ekonomisk forvaltning 14 063 13 661
Ovrigt 0 0
Amortering 12 500 82 500
Rénta 6 740 32142
105 795 199 189
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2025-12-31 2025-12-31
Nordea Hypotek 2,340 2026-01-23 210 000 9 122 000
Nordea Hypotek 2,340 2026-01-23 0 11292 000
Nordea Hypotek 1,210 2026-01-20 50 000 10 554 500
Totalt 260 000 30 968 500
Avgér kortfristig del -30 968 500
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till 29 668 500 kr om fem ér.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga poster

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

95950
128 958
23 968
248 876

2025-12-31

33 876 000
33 876 000
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2024-12-31

0

117 928
15126
133 054

2024-12-31

33 876 000
33 876 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Hammaro

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Helena Svantesson Linn Calén
Ordforande Ledamot
Sebastian Oster Sara Leion
Ledamot Ledamot
Ida Kullander

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Rosenlund 2 Hammard far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hammar 1:1041 Hammard kommun bestar av 29 st radhus i tva plan, sex
huskroppar med fyra till sex lagenheter i respektive huskropp. Foreningens fastighet innehas med
dganderatt.

Ligenhetsfordelning
29 st 5 rum och kok 108 kvm, andelstal 3,4483.

Den totala boytan ar 3 132 m?.
Fastgiheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2017. Vérdeéar 2017.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen, enligt underhéllsplan. Fonderade
medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Foreningen har en underhallplan som stracker sig till
och med 2032.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2025-06-23 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Helena Svantesson Ledamot Ordforande
Linn Calén Ledamot

Sebastian Oster Ledamot

Sara Leion Ledamot

Ida Kullander Ledamot

Arvid Lindé Suppleant

Ali Salem Ali Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Styrelsen har under éret hallit tre protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgitt med 57 737 exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisor
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-04.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skdter sjélva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 49 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har nio 6verlételser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna forblev oforindrade under 2025. Genomsnittlig arsavgift dr ca 583 kr/kvm. Styrelsen har
inte planerat in ndgon avgiftshdjning under 2026.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 2017. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift i 15 &r fran och med 2018 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
1827
103

583

94,7
9 888

9 888
17,0
196

&9
81322
61,4

2024
1827
131

583

94,5
9993

9993
17,1
212

75
81616
61,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2024-12-31 47 505 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 47 505 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1 400 000

150 000

1550 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stidllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2023
1730
174

552

95,8
10 098

10 098
18,3
227

69

81 644

60,8

Balanserat

resultat

760 964
130 666
-150 000

741 630

741 630
102 631
844 261

150 000
694 261
844 261

2022
1586
303

552

103,6
10 204

10 204
18,5
259

56

81778

60,5

Arets

resultat
130 666
-130 666

102 631
102 631

3(13)

Totalt

49 796 630
0

0

102 631
49 899 261
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 827 000
101 793
1928 793

-476 039
-94 611
=75 877

-501 000

-1 147 527

781 266

2210
-680 845
-678 635

102 631

102 631

4 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 827 000
105 448
1932 448

-494 778
-91 195
-38 562

-501 000

-1 125535

806 913

15167
-691 414
-676 247

130 666

130 666
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

77 364 750
77 364 750

77 364 750

0
100 730
105 795
206 525

3751059
3751 059
3957 584

81 322 334

5(13)

2024-12-31

77 865 750
77 865 750

77 865 750

573

99 588
199 189
299 350

3450 464
3450 464
3749 814

81 615 564
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 505 000 47 505 000
Fond for yttre underhall 1 550 000 1 400 000
Summa bundet eget kapital 49 055 000 48 905 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 741 630 760 964
Arets resultat 102 631 130 666
Summa fritt eget kapital 844 261 891 630
Summa eget kapital 49 899 261 49 796 630
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 10 554 500
Summa ldngfristiga skulder 0 10 554 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 30968 500 20 744 000
Leverantorsskulder 205 697 387 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 248 876 133 054
Summa Kortfristiga skulder 31423073 21264 434

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 322 334 81 615 564
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

102 631
501 000

603 631

573

92 252
-181 683
115 822
630 595

-330 000

-330 000

300 595

3450 464
3 751 059

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

130 666
501 000

631 666

-573
-138 288
326 933
-156 503
663 235

-330 000
-330 000
333 235

3117229
3450 464
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens &rsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan pé ca 120 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kallvatten
Vattenavrikning
Ovriga intdkter

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Vatten

Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Sophédmtning (renhéllning)
Bevakningskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2025

1 827 000
1 827 000

2025

90 480
-9299
20 612
101 793

2025

8 810
280 066
18 725
44 870
105 444
18124
0

476 039

2025

57737
18 140
75 877

10 (13)

2024

1827 000
1 827 000

2024

90 480
-16 430
31398
105 448

2024

33334
235026
44 108
41 725
112 299
24 208
4078
494 778

2024

29343
9219
38 562
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Not 6 Byggnader och mark
2025 2024
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 81331 000 81331 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 81 331 000 81 331 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3465 250 -2 964 250
Arets avskrivningar -501 000 -501 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 966 250 -3 465 250
Utgaende redovisat virde 77 364 750 77 865 750
Taxeringsvirde Hammar 1:1041
Taxeringsvirden byggnader 37 584 000 37 584 000
Taxeringsvirden mark 20 010 000 20 010 000
Summa 57 594 000 57 594 000
Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader 56 164 750 56 665 750
Bokfort viarde mark 21 200 000 21 200 000
Summa 77 364 750 77 865 750
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forsdkring 46 501 44 870
Kabel-TV 25991 26 016
Ekonomisk forvaltning 14 063 13 661
Ovrigt 0 0
Amortering 12 500 82 500
Rénta 6 740 32142
105 795 199 189
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2025-12-31 2025-12-31
Nordea Hypotek 2,340 2026-01-23 210 000 9 122 000
Nordea Hypotek 2,340 2026-01-23 0 11292 000
Nordea Hypotek 1,210 2026-01-20 50 000 10 554 500
Totalt 260 000 30 968 500
Avgér kortfristig del -30 968 500
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till 29 668 500 kr om fem ér.







Brf Rosenlund 2 Hammaro
Org.nr 769631-8000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga poster

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

95950
128 958
23 968
248 876

2025-12-31

33 876 000
33 876 000

12 (13)

2024-12-31

0

117 928
15126
133 054

2024-12-31

33 876 000
33 876 000







Brf Rosenlund 2 Hammaro

Org.nr 769631-8000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Hammaro

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Helena Svantesson Linn Calén
Ordforande Ledamot
Sebastian Oster Sara Leion
Ledamot Ledamot
Ida Kullander

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor

13 (13)
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