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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sédergatan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sigtuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Satuna 3:258-261 1991 Sigtuna

Med gatuadresserna Sédergatan 9-17, 16-18 samt 22-38 i Mdrsta. Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Tecknad i Folksam med utékad omfattning framtagen av Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.
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Byggnadsar och ytor

,&rsredovisning 2025

Fastigheten bestdr av 4 flerbostadshus i maximalt 6 vaningar med underliggande garage. Byggnaden ar

uppférda 1991-1993 med vardedr ar 1992.

Av féreningens 225 ldgenheter ar, per 2025.12.31, 224 st uppldtna med bostadsratt.

Féreningen innehar 11dgenhet, som tillsvidare uppldts med hyresratt.

Bostader 225 st
Lokaler 15 st
Garage 213 st
Forrad 76 st

Total bostadsarea uppgdr till 17 924 kvm.

Lokalyta, lokaler 1515 kvm
Lokalyta, férrdd 313 kvm
Lokalyta, garage (parkeringsyta) 3195 kvm

Total lokalyta, inkl. garage och férrdd, uppgdr till 5 023 kvm.

Total yta, bostadsyta och lokalyta 22 947 kvm.

Byggnadens uppvdarmning dr fjdrrvarme.

Styrelsens sammansdttning

Sten Holger Gahnstréom Ordférande
Catarina Swenne Ryhn Styrelseledamot
Jainaba Bah Styrelseledamot

Margareta J H Wejderstam Magnusson  Styrelseledamot

Roger Johansson Styrelseledamot
Henrik Karlsson Suppleant, avgdtt under dret
Tatjana Vetrina Suppleant

Valberedning

Dick Johansson
Karen Salmose
Raymond Hoérnfeldt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Kristian Segerstedt Revisor Borev Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2046.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

,&rsredovisning 2025

2024 e Renovering undercentralerna fjarrvdarme, termostater, varmvattencirkulation

2024-2025 e Renovering av héghusens fasader

2025 e Byte FTX-aggregat alla l&ghusen

Planerade underhadll

2026-2027 e Fortsdtter renoveringen av héghusens fasader

2026-2028 e Omlaggning av taken bdde 1dg- och hdghusen

Avtal med leverantérer

Besiktning hissar

Bevakningstjdanster

Byte FTX-aggregat och OVK ldghusen
Ekonomisk férvaltning

El

Elinstallationer och reparationer

Elnat

Fastighetsjour

Fastighetsskotsel och stadning

Fjarrvarme

Gruppavtal kabel-TV, bredband och telefon
Laddlésning garage

Lassmide och stéldférebyggande
Markuppldtelse fasadrenovering

Mdattjanst temperatur och fukt lagenheterna
Obligatorisk ventilationskontroll

Oversyn och service brandredskap
Renhdlining, vatten/avlopp, férpackningsdtervinn
Renovering dilatationsfogar

Renovering skalmur

Reparationer tvattmaskiner och torktumlare
Service hissar

Serviceavtal och underhdll vérmeundercentraler
Skadedjursévervakning/fallor

Stamspolning

Kiwa Sweden AB

Securitas Sverige AB

Thorselius Ventilation & Service AB
Mediator AB

Bodens Energi AB

Ovike Fastighetsservice
Vattenfall Kundservice AB
Bravida Sverige AB

Sweax AB

Stockholm Exergi AB

Tele 2 Sverige AB

Caiflow AB

Nyckellés i Marsta AB

Sigtuna Kommun

Ecoguard AB

Attunda Sotning & Ventilation AB
Malardalens Brandservice AB
Sigtuna Vatten & Renhdllning AB
Eskilstuna Byggfog AB

Edsbergs Mur och Puts AB
Upplands Tvatt- och Kylservice AB
Noa Lyftteknik AB
Energisparkonsult Paul Albertsson AB
Anticimex AB

Peter Spolare AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Vid besiktning av taken i ldghusen under 2024 fann vi att de impregnerade skivorna under sjalva takteglen var i
ytterst ddligt skick. Normalt skall dessa hdlla i cirka 40 &r, men nu mdste vi renovera 10 &r i fortid.

Under renoveringsarbetena med fasaderna har vi sett att de omldggningar av héghustaken som genomfordes
2007 - 2009 var felaktigt utférda. Vi har haft en del vattenldckage och vi har beslutat att taken i héghusen
och avrinningen frédn dem skall renoveras. Detta kommer att genomfdras samtidigt med l&dghusen i respektive
fastighet. Den duk som anvands pd& héghustaken skall normalt klara 20 &r, men nu byter vi 2-3 &r innan.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

De helt oférutsedda renoveringarna av fasaderna som féreningen drabbats av, tvingar oss att utdka I&nen. Vi
har tagit upp detta med Handelsbanken.

Vi tvingas ocksd att uppdatera Underhdllsplanen och skjuta vissa ndgot mindre angeldgna renoveringar ndgra
ar framat.

Styrelsen har beslutat att hdja drsavgifterna med 2% frédn och med 2025-01-01 samt 2 % frén 2026-01-01.

Férdndringar i avtal
Indiska restaurangen har bytt dgare och heter numera Taste of Indian Paradise.

Lokalen dar M29 Café, Textil & Hantverk l&g har bytt hyresgdst. Samma man som driver Mdrsta Livs skall har
sdlja bl a gronsaker.

Desi Fashion éndrar verksambhet till forsdljning av frys- och torrvaror. Byter namn till Saif Livs Marsta.

Ovriga uppgifter

Renoveringen av dilatationsfogarna som genomférts av Eskilstuna Byggfog AB har godkdants.
Renoveringen av fasaden Sédergatan 18 B mot torget har godkdnts vid slutbesiktning.

Renoveringen av fasaden Sédergatan 26 mot torget har genomférts och godkants vid slutbesiktning.

Lagning av sprickor i fogar och stenar frémst i D-huset har pdbdrjats. Samtliga murningsarbeten utférs av
Edsbergs Mur & Puts AB.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK i héghusen ar nu genomfoérd och godkand.
Ventilationsaggregaten i ldghusen har bytts ut/renoverats. OVK &ar genomfdérd och godkand.
OVK i uthyrda lokalerna pagér.

Fettavskiljaren avloppet frén Pizzeria Pomodoro och Restaurang Taste of Indian Paradise har bytts ut.
Avskiljaren har fatt invallning och ar nu inldst i sarskilt utrymme.

Garagen har stadats.

Inbrottsférebyggande dtgarder som brytskydd har monterats pd flera utsatta dérrar till férrddsgdngar,
varmeundercentraler, flaktrum och elcentraler.

Tv4 lite stérre vattenskador har &dtgardats under dret och en del reparationer i bl a Férskolan och tvattstugor
har genomférts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 276 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 20 och
avgdende medlemmar under dret var 23. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 273 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 22 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 22 936 016 21558 123 20 199 434 19 559 105
Resultat efter fin. poster 3154 322 190 742 -2 029 326 3892167
Soliditet (%) 42 41 41 41
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1022 973 926 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 781 80.6 82 i
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr 8998 9143 9288 9393
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7003 716 7 230 -
Sparande / kvm totalyta, kr 338 285 299 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 34 27 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 136 131 122 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 31 29 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 213 196 179 -
Rdantekdanslighet (%) 8,81 9,40 10 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 69 000 000 - - 69 000 000
Uppldtelseavgifter 689 407 - - 689 407
Fond, yttre 10 662 098 2091893 1142 900 9 713105
underhdll
Balanserat resultat 37 056 965 190 742 -1142 900 38196 701
Arets resultat 190 742 -190 742 3154 322 3154 322
Eget kapital 117 599 213 (o] 3154 322 120 753 535
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 39 339 601

Arets resultat 3154 322

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1142 900

Totalt 41351023

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1854 314

Balanseras i ny rdkning 43 205 337

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 22 936 017 21558 123
Ovriga rérelseintakter 3 430 569 0]
Summa rérelseintdkter 23 366 586 21558123
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -12 961 399 <14 502 491
Ovriga externa kostnader 9 -594 362 -617 115
Personalkostnader 10 -275187 -226 384
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 741 472 -2 677 896
Ovriga rérelsekostnader -131 247 0]
Summa rérelsekostnader -16 703 666 -18 023 886
RORELSERESULTAT 6 662919 3534237
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 149 371 380 976
Rantekostnader och liknande resultatposter L -3 657 968 -3 724 471
Summa finansiella poster -3508 597 -3 343 495
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3154 322 190 742
ARETS RESULTAT 3154 322 190 742
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar 24796 24796

Summa immateriella anlédggningstillgangar 24796 24796

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,19 271506 126 269 573 354

Maskiner och inventarier 13 572 213 635789

P&gdende projekt 14 3727 892 1711570

Summa materiella anléggningstillgédngar 275 806 230 271920713

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 275 831026 271945 509

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 291187 450 235

Ovriga fordringar 15 591086 464 501

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 417 532 400175

Summa kortfristiga fordringar 1299 805 1314 911

Kassa och bank

Kassa och bank Q 471 447 12 451 035

Summa kassa och bank 9 471447 12 451 035

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 771 252 13765 946

SUMMA TILLGANGAR 286 602 278 285711454
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 689 407 69 689 407
Fond for yttre underhdll 9 713105 10 662 098
Summa bundet eget kapital 79 402 512 80 351505
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 38196 701 37 056 965
Arets resultat 3154 322 190 742
Summa fritt eget kapital 41351023 37 247 708
SUMMA EGET KAPITAL 120 753 535 117 599 213
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 62 250 000 63200 000
Ovriga langfristiga skulder 88 344 6500
Summa langfristiga skulder 62 338 344 63206 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 98 450 000 700 100 000
Leverantorsskulder 1973737 1884734
Skatteskulder 30 556 19 821
Ovriga kortfristiga skulder 168 393 219 871
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2887 714 2 681316
Summa kortfristiga skulder 103 510 399 104 905 742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 602 278 285 711 454
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 6 662919 3534 237
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 741 472 2 677 896

9 404 391 6212133
Erhéllen ranta 149 371 380 976
Erlagd ranta -3 573595 -3 836 829
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 5980 167 2756 280
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15106 -214.196
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 170 284 -1 096 753
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6165 558 1445 332
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -6 626 990 -1287 711
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 626 990 -1287 711
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2 600 000 -2 600 000
Depositioner 81844 6500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 518156 -2593 500
ARETS KASSAFLODE -2 979 588 -2 435 879
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 451 035 14 886 914
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 471447 12 451035
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sédergatan ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fonster 1,70 %
Doérrar & portar 1,67 %
Byggnad 1,67 - 10,00 %
Fasader 1,88 - 2,00 %
Balkonger 1,67 %
Yttertak 2,00 %
Hissar 2,01 %
Ventilation 1,67 %

El 1,67 %
Stamledningar Vdarme 1,82 %
Stomme och grund 0,59 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 17 626 116 16 746 272
Hyresintdkter bostdder 108 144 102 991
Hyresintakter lokaler 331951 295 842
Hyresintdkter lokaler, moms 1926 948 1703 228
Hyresintdkter garage 1135 760 1143 500
Hyresintdkter garage, moms 195 710 181840
Hyresintdkter p-plats 20 121 44 003
Hyresintdkter p-plats, moms 10 296 8 154
Hyresintdkter férradd 268 792 244767
Hyresintékter férrdd, moms 120 624 14 964
Deb. fastighetsskatt 14 304 14 304
Deb. fastighetsskatt, moms 196 713 121737
Intdkter kabel-TV 625 695 616 500
El, moms 3095 959
Fast tillagg elbilsladdning 27 714 0]
Elintakter laddstolpe moms 89 309 54 389
Uppvdrmning, moms (0] 49113
Avfallshantering, moms 18 000 18 000
Parkering 1650 0
P&dminnelseavgift 4 440 6120
Inkassoavgift 6277 5921
Drdjsmalsranta 2 359 1221
Pantsattningsavgift 6 360 0]
Administrativ avgift, moms 2156 0]
Administrativ avgift 9 506 0]
Andrahandsuthyrning 89 930 81762
Ovriga fakturerade kostnader 91648 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 2 400 2 540
Ores- och kronutjdmning -1 -3
Summa 22 936 017 21558 123
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 109 0]
Forsakringsersattning 5913 0]
Atervunnen moms 424 547 0]
Summa 430 569 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 1620 808 1588167
Fastighetsskotsel utdver avtal 420 360 411 603
Sotning 17 503 0]
Besiktningar 66177 56 591
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 455 476 0
Bevakning 165 052 128 190
Serviceavtal 233182 248 846
Hissar 222 347 200 068
Forbrukningsmaterial 9 255 1319
Summa 3210159 2634783
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 537 340 1219 974
Dérrar och l&s/porttele 108 500 0]
VVS 29 725 47 421
Vattenskada 174 740 211980
Skador/klotter/skadegérelse 11 021 0
Summa 861326 1479 375
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 1854 314 3680 656
Summa 1854 314 3680 656
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 930 083 776 451
Uppvdrmning 3115 632 3009 952
Vatten 852 735 714 889
Sophdmtning/renhdlining 568 733 709 685
Summa 5467183 5210 977

Sida 14 av 19
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 256 403 230 714
Skadedjursforsdkring 28 877 0]
Kabel-TV 612 007 621475
Fastighetsskatt 671130 644 510
Summa 1568 417 1496 699
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning Q 942 2 951
Tele- och datakommunikation 21192 27 389
Juridiska &tgérder 8 750 0
Inkassokostnader 19 140 7 260
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 2310
Revisionsarvoden extern revisor 31370 26193
Féreningskostnader 19 306 1262
Forvaltningsarvode enl avtal 364 650 366 379
Overldtelsekostnad 11584 o]
Korttidsinventarier (0] 12759
Administration 108 427 170 612
Summa 594 362 617 115
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 227 783 191431
Kostnadsersdttningar 3995 2137
Arbetsgivaravgifter 43 409 32816
Summa 275187 226 384
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 3 657 968 3724286
Dréjsmalsréanta 0 183
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 2
Summa 3657 968 3724 471
Sida 15 av 19

[ E‘/| B1uguc8pbl-rigued9Ua-x




Brf Sédergatan
716421-0820

,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 329 057 829 329 057 829
Arets inkép 4 610 668 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 333 668 497 329 057 829
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -59 484 475 -56 806 579
Arets avskrivning -2 677 896 -2 677 896
Utgdende ackumulerad avskrivning -62162 371 -59 484 475
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 271506 126 269 573 354
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 962 794 22 962 794
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 287 200 000 237 226 000
Taxeringsvdrde mark 66 923 000 80 950 000
Summa 354123 000 318176 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 674789 39 000
Arets inkdp 0 635789
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 674789 674789
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -39 000 -39 000
Arets avskrivning -63 576 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -102 576 -39 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 572213 635789
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans 1711570 1059 648
Arets investeringar 3727 892 1771570
Faridgstallt under dret -1711570 -1 059 648
Summa pagdende arbeten 3727 892 1711570
Sida 16 av 19
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 440 600 9 470
Momsavrdkning 150 486 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 455 031
Summa 591086 464 501
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 236 812 227 661
Forutbet fast skotsel 12707 0]
Forutbet forsdkr premier 112 601 120 099
Forutbet kabel-TV 26 174 26 370
Forutbet bredband 25 410 25118
Upplupna intdkter 3828 927
Summa 417 532 400 175
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 1,05 % 42 000 000 42 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,53 % 35250 000 35250 000
Stadshypotek 2027-12-01 2,71 % 28 250 000 28 250 000
Stadshypotek 2029-10-30 2,82 % 34 000 000 34 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,51 % 21200 000 23800 000
Summa 160 700 000 163 300 000
Varav kortfristig del 98 450 000 100 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 147 700 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 25 814 11523
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 33950 0]
Uppl kostn el 80 465 92 662
Uppl kostnad Vdarme 422 239 391143
Uppl kostn rantor 336177 251804
Uppl kostnad Sophdmtning 2 557 0]
Foérutbet hyror/avgifter 1957 712 1909 584
Ovriga uppl kostn och férutb int 28 800 24 600
Summa 2887714 2681316
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 198 750 000 198 750 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 198 750 000 198 750 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Renovering av fasaden Sédergatan 32 mot gatan har pdbérjats och berdknas vara klar i maj. Efter sommaren

kommer vi l&ta renovera fasaden Sédergatan 16 B mot gatan. Den berdknas vara klar innan drets slut.

Darefter renoverar vi fasaderna Sédergatan 18 B mot gatan och fasaden 26 mot gatan under 2027. Vi

planerar ldgga om taken i A-huset under 2026. Under 2027 tar vi taken i B- och C-husen. Och D-huset ar dé

kvar till 2028. OVK i uthyrda lokaler genomfors.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

,&rsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sigtuna

Catarina Swenne Ryhn
Styrelseledamot

Jainaba Bah
Styrelseledamot

Margareta J H Wejderstam Magnusson
Styrelseledamot

Roger Johansson
Styrelseledamot

Sten Holger Gahnstrom
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB
Kristian Segerstedt
Revisor
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sodergatan, org.nr 716421-0820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sodergatan for rikenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser saidana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sodergatan for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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