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PLANBESTAMMELSER
Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomrédet.

GRANSER

——e— e Planomradesgrans, linje pa kartan ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e + s ANIVANANINGSQrans

——--——  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade

B Bostader

WB, | Bryggor och badplats for fastigheter inom planomradet

UTNYTTJANDEGRAD (Endast en hustyp far viljas)

e4 « Storsta byggnadsarea for fastighet pa 1100 m2eller storre:
Hustyp 1 (se utformning)
165 m?, dock far huvudbyggnad och komplementbyggnad ej dverstiga
110 m2resp. 40 m2.
Altemativt hmfllrp 2 (se utformning)
145 m2, dock far huvudbyggnad och komplementbyggnad ej Gverstiga
90 m?resp. 40 m?
» Storsta byggnadsarea for fastighet mindre an 1100 m2:
Hustyp 2 (se utformning)
145 m? dock far huvudbyggnad och komplementbyggnad ej Gverstiga

90 m?resp. 40 m?.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
e e ek .| Marken far inte bebyggas
Marken far endast as med komplementbyggnader, totalt hogst 16 m?
|  inom ramen for den tillatna byggnadsarean for tomten.

g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanlaggning

UTFORMNING; UTFORANDE
1 Hogsta antal vaningar
fril. Endast friliggande hus

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnad 3,0 m

Storsta taklutning for komplementbyggnad 30°

Lagsta tillatna golvhojd + 9,50 m for huvudbyggnad

Endast kallarlosa hus

Byggnadernas fasad skall vara av tra

Dar hoga halter av markradon pavisats skall byggnadema uppforas radonsakert

Hustyp 1

Hadgsta byggnadshdjd for huvudbyggnad 3,6 m
Storsta taklutning for huvudbyggnad 30°
Huset skall ej vara bredare an 8 m.

Hustyp 2

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad 4,5 m

Storsta nockhdjd for huvudbyggnad 6,5 m.

Huset skall ej vara bredare an 7 m.

Sadeltak

Storsta taklutning pa huvudbyggnad 34°

Brutet/mansardtak

Storsta taklutning pa huvudbyggnad 60° fér nedre takfallet och minst 25 ° for dvre takfallet.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Sandvikens kommun ar inte huvudman for allmanna platser

Vatten- och avioppsanlaggning skall godkannas innan bygglov for bostadsutrymmen beviljas
Finns ett allmant va-nat att tiliga, raknas detta som den enda godkanda losningen

PLANKOSTNAD
Planavgift enligt PBL 11:5 skall ej tas ut vid byaalovprévning

STRANDSKYDD

Strandskyddet upphavs inom B (bostader), WB1 (bryggor och badplats) och LOKALGATA.
{Se lansstvrelsens heslut 2006 068 09)
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Plankarta med bestammelser
Harsnas

Detaljplan for fastigheterna Séatra 1:24, 34:23 m.fl. i Sandviken,
Sandvikens kommun, Gavieborgs lan.

pNrR B 437/2002

Stadsarkitektavdelningen den 12 maj 2006 A BMN
m 12 gl axe dentaig:?u::moa
R Uond1g ué/ /D
b / v & { gy
Anna Mammw Monica Lindstréom v Laga kraft
Stadaniii den 31 oktober 2006

2181K-p06/14




GRUNDKARTA

BETECKNINGAR

— —— —— Trakigrans
Fastighetsgrans
- — __ — Strandlinje

=<1 L] Huvudbyggnad resp uthus (vaggiiv)

]  Transformatorbyggnad
== Skamtak
= Trappa

lglglalel Shant

__,.r_—_"_-‘“‘:'“‘!_ Nivakurvor
o————>o Hogspénningsledning
Staket

——=—— HécK

— . Stodmur
TJ Mur
Brunn
SATRA Traktnamn
325  Registemr for fastighet med trakinamn
821  Samfallighet
ga7  Gemensamhetsanlaggning
-+ Punktininat
o Granspunkt

Dnr S 299/2005

Grundkartan upprattad av
STADSINGENJORSAVDELNINGEN

Fastighetsredovisningen aktuell 2006-01-16
Koordinatsystem i plan: 2,5 gon V 1938

Koordinatsystem i hojd: Sandviken kommuns lokala, SKH
Matkiass i

Skala 1:1000
Robert Brook
Stadsingenjor
0 25 50 75 100 m
SKALA 1:1000 L 1 = 1 —

00LZSSL A

00E2SS| A

PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

e« Planomradesgrans, linje pa kartan ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e + = Anvandningsgrans

——--——  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade

Kvartersmark
B Bostader

Vattenomraden
WB1 Bryggor och badplats for fastigheter inom planomradet

UTNYTTJANDEGRAD (Endast en hustyp far véljas)
ey « Storsta byggnadsarea for fastighet pa 1100 m2elier storre:
Hustyp 1 (se utformning)
165 m?,, dock far huvudbyggnad och komplementbyggnad ej Overstiga
110 m2resp. 40 m?.
Alternativt hustyp 2 (se utformning)
145 m2, dock far huvudbyggnad och komplementbyggnad ej dverstiga
90 m?resp. 40 m2
« Stdrsta byggnadsarea for fastighet mindre an 1100 m?:
Hustyp 2 (se utformning)
145 mZ dock far huvudbyggnad och kompiementbyggnad ej Gverstiga
90 m2resp. 40 m?.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

“. .7 - .| Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebmas med komplementbyggnader, totalt hogst 16 m?
till

e inom ramen for den byagnadsarean for tomten.
g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
UTFORMNING; UTFORANDE
I Haogsta antal vaningar
fril. Endast friliggande hus

Hagsta byggnadshdjd for komplementbyggnad 3,0 m

Stdrsta taklutning for komplementbyggnad 30°

Lagsta tillatna golvhajd + 9,50 m fér huvudbyggnad

Endast kallaridsa hus

Byggnadernas fasad skall vara av fra

Dér hoga halter av markradon pévisats skall byggnadema uppforas radonsakert

Hustyp 1

Hagsta byggnadshdjd for huvudbyggnad 3,6 m
Storsta taklutning for huvudbyggnad 30°
Huset skall ej vara bredare an 8 m.

Hustyp 2

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad 4,5 m

Storsta nockhdjd for huvudbyggnad 6,5 m.

Huset skall ej vara bredare an 7 m.

Sadeltak

Storsta taklutning pa huvudbyggnad 34°

Brutet/mansardtak

Storsta taklutning pa huvudbyggnad 60° for nedre takfallet och minst 25 ° for Gvre takfallet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Sandvikens kommun &r inte huvudman for allmanna platser

Viaften- och avioppsaniaggning skall godkannas innan bygglov for bostadsutrymmen beviljas
Finns ett allmant va-nat att tillga, raknas detta som den enda godkanda losningen
PLANKOSTNAD
Planavgift enligt PBL 11:5 skall ej tas ut vid bygglovprovning
STRANDSKYDD
Strandskyddet upphévs inom B (bostéader), WB; (bryggor och badplats) och LOKALGATA.
(Se lansstyrelsens beslut 2006 06 09)
ILLUSTRATION Planandring
Denna detaljplan har
— — £ — Elledning andrats genom beslut
dat 20k, -,.08...-. 414
Se akt nr.?fﬁ].&:flﬂfz!'.

Plankarta med bestammeilser DNR B 437/2002

Harsnas

Detaljplan fér fastigheterna Satra 1:24, 34:23 m.fl. i Sandviken,
Sandvikens kommun, Gévleborgs lan.
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Sandvikens Kommun

Diarienummer Datum Si&an 19)

B 437/2002 2006-05-12

2006-06-12 Rev

Planbeskrivning

Hiarsnds

Detaljplan for fastigheterna Sitra 1:24, 34:23 m. LAl 1 Sandv1ken Sandv1kens
kommun, Givleborgs lin..

Antagen av BMN den 13 juni 2006
Laga kraft den 31. oktober 2006

Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Milj6bedémning av detaljplan
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag :
Syfiet med detaljplanen ir att utoka byggrattema for tomterna i omradet
och samtidigt bevara omridets smaskaliga karaktir. I planomradet finns
idag en blandad bebyggelse med olika byggnadssitt och utseende pa hu-
sen. Detaljplanen ger ocksa forutsittningar sa att framkomligheten pé vi-
garna i omradet pa sikt forbittras.

Enkelt planfbrfarahde anviinds vid detaljplanens upprattande da detaljpla-
nen ir av begrinsad betydelse, saknar intresse for allménheten och 6ver-
ensstimmer med den av Sandvikens kommunfullmaktlge antagna utred-
ningen "Bebyggelsen runt Storsjén”. -

Bygg- och miljdkontor

po6_14, _;;lanbeskdvning.doc




Datum - Sidan 2(%)
© 2006-05-12 :

Plandata

Ligesbestimning

Planomradet, en udde i Storsjon,

ligger i sédra delen av Sandviken
viister om viig 272 mot Arsunda.

Avgrinsning

Planomrddets avgrinsning be-
stdms Osterut av Harsnésvigen,
nort- och visterut av Storsjon
och stdra delen grénsar till fas-
tigheten Sitra 1:24.

Areal

Planomrédets areal &r ca 8,4 ha. I planomridet ingdr ett mindre vattenom-
rdde tillhérande Storsjon.

Markdgoférhallanden

— Enskilda fastighetsigare.
— Sandvikens kommun

Planférslaget

Byggritter i omradet enligt gﬁllandé planer &r, 60 m? for huvudbyggnad
och 20 m? f6r komplementbyggnad, totalt 80 m?..

Endast killarlsa hus tillats. Lagsta tillitna golvh&jd &r + 9.50 m for hu-
vudbyggnaden. Byggnadernas fasader skall vara av tri.

Fér tomter som #r lika med eller storre éin 1100 m* 4r den stérsta sam-
manla§da byggnadsarean 165 m? och dé far huvudbyggnad ej dverstiga
110 m* Inom dessa tomter finns tva alternativa hustyper att vélja emellan,
hustyp 1 eller hustyp 2.

P4 tomtstorlek under 1100 m? #r den storsta sammanlagda byggnads-’
arean 145 m? och da far huvudbyggnad ej Sverstiga 90 m”* Det innebir att
endast hustyp 2 far viljas. ' :



Datum Sigan 3(9)
2006-05-12 .

Hustyp 1 ‘
Storsta sammanlagda byggnadsarean inom tomten &r 165 m? och d4 fir
huvudbyggnad ej Sverstiga 110 m* :

. .. " — Endast en vining

A el - tillats, _

"~ Hogsta tilldtna

"~ byggnadshgjd 4r

3,6 m. :

—  Storsta tilldtna tak-
" lutning &r 30°. :
— Husets bredd far ej

] dverstiga 8 m. Om

- " husets lingd &ver- -

L 8 L stiger 13 m re-

" -  kommenderas ett

- -vinkelhus.

Em

3. 6m

Hustyp 2, | , .

Storsta tillitna byggnadsarean inom tomten &r 145 m? och dé far huvud-
byggnad ej &verstiga 90 m>. Husets bredd far ej dverstiga 7 m. Byggnads-
hojden far hogst vara 4,5 m och nockhdjden hogst 6 5 m. Detta altemativ
mojliggor hus med 1-1% vdningsplan.

Sadeltak _ : . Mansard/brutet tak

6.5m

[T

Y5 m

| ]
b [l —F .
— Takvinkeln fir - Storsta
-vara max 34 gra- taklutning &r
der. . o . . 60° for nedre
takfallet och
Ovre takfallet
‘ska vara

minst 25°,



_Datum Sidan 4(8)
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Komplementbyggnader

Komplementbyggnad far hogst vara 40 m? och hogsta tillitna byggnads-
hojd dr 3,0 m. Storsta tillitna taklutning &r 30°,

D4 planbestimmelserna ir generdst tilltagna ska bygglov som innebir -
mindre avvikelse tillimpas mycket restriktivt.

Avvigning enligt miljobalken (MB) -

Detaljplanen medfSr markanvindning som fran allmén synpunkt och fo-
religgande behov 4r god hushallning. Detaljplanen bedéms dérmed vara
forenlig med miljbalkens 3 kap, avseende grundliggande bestarmnelser
for hushéllning med mark- och vattenomréden.

Miljobedomning av planen

Ett genomforande av planen har ingen pév1sbar negativ effekt pa miljén,
hilsan eller hushéllning med mark, vatten och andra resurser. Miljokon-
sekvensbeskrivning behver ddrmed ej upprittas.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer -
Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, aktualiserad 2000-09-25.
I 5versiktsplanen ligger omridet som tét fritidsbebyggelse.

Detaljplaneomradet ingar som del i omrade 5 i uh‘edningen "Bebyggelse
runt Storsjon” (godkind av kommunfullmaktige 2002-04-08).

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

For omradet giller foljande detaljplaner:
Arkivnr, 4442, faststalld 1987-09-29
Arkivnr. 4553, antagen 1994-10-11 (omrédesbestimmelser)

Program fér planomradet

1 utredningen “Bebyggelsen runt Storsjén” vilken kan tjana som ett pro-
gram for detaljplanen tillstyrks en utékad byggritt inom planomradet. En
bebyggelsefortitning mot sjdsidan ansigs didremot som oldmplig.

Kommunala beslut i dvrigt

Beslut for atgérder av avloppsanordningar

Forutsittningen for utékade byggritter &r att avlopp ska anslutas till av
bygg- och miljénimnden godkind anliggning. Finns mojligheter att an-
sluta avlopp till en alimén anliggning skall sddan anslutning véljas. Fér

. befintliga anldggningar som inte &r godkénda av bygg- och miljékontoret
giller att de ska atgiirdas senast den 31 oktober 2007 enligt den Tidsplan




_ Dawm | ' Sidan 5(g)
- 2006-05-12

for atgdrder av avloppsanidggningar inom Sandvikens kommun som &r
beslutad av bygg- och miljénimnden 1998.

Forutsattningar och forandringar

Bebyggelseinventering {ur Bebyggelsen runt Storsjon)

Hirsnds - Héarsndskrokarna: Terrdngen ir flack och hgjer sig inte ndimn-
viirt dver s)0n. Bebyggelsen ar tit och kompakt dér vigarna i omradet
pdminner mer om smala grinder. Kénslan man far betriffande bebyggel-
sestrukturen ir att omridet till stérsta delen 4r fardigbyggt. De sj6néra
tomterna har 6verlag det spetsiga brutna sadeltaket p& husen, vilket ir ett
tidstypiskt karaktirsdrag som gar igen vid andra omraden. Husen varierar
mycket i storlek, och hdjden ligger mellan en till en vAning med inredd
vind. Fasaderna spinner dver flera typer som knuttimrat, asbestplattor
varierande trapaneler m.m. Att déma av de typiska takvaningarna s4 ar
1920-30 talen en trolig etablering. En bebyggelsefbrtitning 4r olamplig,
men byggritten kan i vissa delar av omradet utdkas. Hirsnds utpekas som
potentiellt omrade som kan utvecklas for permanentning.

Vattenomraden strandskydd

Planomrédet grénsar till Storsjon. Har galler generellt strandskydd p4 200
m frin strandlinjen bAde pA land och i sjon. Syftet med strandskyddet 4r
att trygga tillgingen till platser for bad och friluftsliv 4t allméinheten, samt
att bevara livsvillkoren for vixt- och djurlivet genom att upprétthalla for-
utsittningarna for virdefulla naturmiljoer. Eftersom allemansrétten i prin-
cip 4r utpldnad inom respektive fritidstomt, foreslés att strandskyddet
upphivs inom avstyckad tomtplats, Upphévandet kriver sérskilt beslut av
linsstyrelsen. Hansyn till strandskyddet ska tas vid eventuella framtida
fastighetsbildningar. Utanfor avstyckad tomt ska strandskyddet gétla som
tidigare. I norra och véstra delen av planomrédet ir tomterna avstyckade
inda ner till sjon. P4 den sydvéstra delen ligger ett naturmarksomrade ut-
efter strandkanten som omfattas av strandskyddet och far dirmed inte pri-

vatiseras.
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Vattenstandet i Storsjon varierar. Det normala sommarvattenstindet 4r
+ 8.50 m. Host och var dr hdgsta vattenstindet satt till + 8.60 m. Vid
dversvimningar har vattenstdndet som hdgst matts till + 9.26 m (1977).
Detta innebir att man inte fir bygga hus med kiéllare i omradet samt att
hénsyn ska tas till dversvimningsrisken vid ny/om och till byggnationer.

Natur

Inom omradet ligger flera, bide stérre och mindre allméanningar som
“blev gver” i samband med tidigare fastighetsrittsliga atgérder och som -
omfattar viigar och naturmark. Dessa 4gs gemensamt av omkringliggande
fastigheter. Naturmarken &r viktig fbr omrédet med de gréna kilar finns
mellan husen :

Mark och vegetation

Omréadet 4r flackt och ligger vid Storsjéns strand. Vegetationen bestér av
blandad barr- och 16vskog med en dvervikt av barrtrdd. Trédgérdarna &r
delvis anlagda och villaliknade med varierande inslag av naturmark.

Geotekniska férhalianden -

Planomradet gransar till den s& kallade Enkopmgsésen och angrinsar eller
ligger delvis p& htgriskonirade fir radon. Marken bestér troligtvis av till
stdrre delen av sand vilket okar risken for radon. Byggnader ska byggas
med radons#ker teknik.

Fornidmningar . A
Inga kinda fynd finns i omrédet Om fomlamnmgar pétraffas ska detta
anmilas till lansstyrelsen.

Gator och trafik

Till omradet kommer man via en avfart frin linsvig 272 (Arsundavigen) .
ner till Harsnasvagen och Harsnaskrokama

Vigarna i omrédet ir idag bitvis fbr smala for att kunna moitas pd. Vid
mdte méaste "grindhal" anvindas som métesplatser, vilket idag fungerar
med den ringa trafikméingd som férekommer. Detaljplanen maste ta hin-
syn till de dkade krav som kan komma att stillas pa framkomligheten for
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snordjning och utryckningsfordon, da vissa fastigheter troligtvis kommer
att utnyttjas for dretrunt boende. Vigomradet bor d& vara minst 4,5 meter
brett. Det finns inget behov av att bredda vigomréadet f6r nidrvarande, men
nér kraven pa rationell vinterviighéllning uppstar medger detaljplanen
detta genom utvidgningen av vigomradet. Hornet pa fastigheten Sitra
33:5 ska sneddas p4 samma sitt som Sétra 33:7 for forbéttrad.sikt och
framkomlighet. .

Kollektivtrafik

- I nérheten till omradet finns tillgang till kollektlvtraf k da bussarna mellan
~ Sandvikens resecentrum och Arsunda gér lings lansvig 272. '

Teknisk forsorjning .
Ett allmént vatten- och avloppsnat ir planerat i planomrédet

Vatten och avloppslnventering (ur Bebyggelsen runt Storsjdn)

Hérsndaskrokarna ir mycket titt bebyggt med enskilda vattenbrunnar pa
tomterna. ] omradet finns en kind gemensamhetsanldggning for dricks-
vatten som fSrsorjer ca 5-8 fritidshus: Flera av husen ligger néra strand-
linjen. Det finns svarigheter att anilsgga enskilda avloppsldsningar med
tanke pa att omradet dr tdtt bebyggt, befintliga brunnar och relativt 1ag-
lant.

Virme
Enskilda losningar for respektive fastighetsigare.

Ei : .
Sandviken Energi Elnit AB r ansvarig for elntet inom planomrédet.

Avfall .
Gastrike étervmnare Ar ansvang for avfallshantenngen inom planomrédet

Administrativa fragor o |
Se genomfbrandebeskrivningen. © - 1 . L }

Medverkande tjansteman

Planen &r upprittad av planingenjor Monica Lmdstrom plantekniker
Ann-Christin Persson och trafikingenjér Tommie Larsson, stadsarkitekt-
avdelningen, i samarbete med milj6- och hélsoskyddsavdelningen samt
lantmiiteriavdelningen, bygg- och miljékontoret, Sandvikens kommun.

Stadsarkitektavdelningen

e et /z@
M%’tﬁ‘y?bﬁ% ot ’? Ui

Anna Maria Higgblom Momca Lmdstrom

. Stadsarkitekt : Planingenjor



‘Datum Sidan &(8)
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Revidering

Pa plankartan och i genomforandebeskrlvnmgen gors foljande
revideringar: - S e

Plankartan rewderas med en 1llustrat10nslmje pé trohg strackmng av
luftledningen. .

Véagomrédet utanfor Sétra 1:24 dndras pa plankartan enligt medskickad
skiss d4 plankartan enligt den senaste inmétningen inte stimmer med
verkligheten (se bilagal). Sétra 1:24, uppliter dirmed ca 113 m? Andras i -
genomforandebeskrivningen under rubriken Gemensamhetsaxﬂaggmng
och samfillighetsforening

En revidering pa plankartan av prickmarken p4 fastigheterna Sitra
34:11, Sdtra 34:13, Sétra 34: 15, Sitra 34:16 och Sétra 34:17 gors sd att
endast prickmark som ligger bredv1d ett vagomrade kvarstér Prickmark
intill naturmark tas bort :

Vigdragningen forbi Stra 31:6 fir en.ndgot skarpare Ma.
Enligt en muntlig dverenskommelse per telefon ldggs ett viigomréde, en

befintlig infart pd naturmarken i sddra delen av planomradet pa Sétra s:8.

Stadsarkitektavdelningéh ‘

| .o Z . S ads ) / /g\

- f{w M%MM/ St et
Anna Maria Haggblom ~ - Monica Lindstrém
Stadsarkitekt ~° " Planingenjor '




LLRALY

oy
o oo

£

R o

Sandvikens Kommﬁn

Diarienur"nmer . " Datum : Sidan 1(5)
B 437/2002 . 2006-05-12
2006-06-12 Rev

Genomforandebeskrivning

Harsnas

'Detaljplan for fastigheterna Sitra 1:24, 34:23 m. fl. i Sandviken, Sandv1kens

kommun, Gévleborgs ldn.

Antagen av BMN den 13 juni 2006
Laga kraft den 31 oktober 2006

Organisatoriska fragor

Tidsplan :

2005-10-06, Bygg- och rmljonamnden beslutar om uppdrag och att sinda
ut planen pd underrittelse.

2006-06-13, Bygg- och miljsnimnden beslutar att anta planen.

2006 i bérjan av juli, detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandetid
Genomforandetlden dr 10 4r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sandvikens kommun &r inte huvudman fr allménna platser. I samband
med att detaljplanen vinner laga kraft ska gemensamhetsanldggning/ar
bildas for vigar och naturmark . Samfillighetsforening ska bildas for
skétseln av gemensamhetsanldggningarna.

Avtal .
Planavtal 4r skrivet mellan Harsnis Intresseforening genom Per Nilsson

- (ordforande) och stadsarkitekt Anna Maria Higgblom pé stadsarkitektav-

delningen, bygg- och miljékontoret, Sandvikens kommun.

Bygg- och miljékonfor

p08_14_genomfarande.doc
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Fastighetsrattsliga fragor

~ Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggningar m.m.

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

Av planbestimmelserna framgér att kommunen inte &r huvudman for all-
ménna platser inom planomridet. Nir kommunen inte ir huvudman dvilar
ansvaret for drift och underhall de enskilda fastighetségarna. Inget ansvar
liggs emellertid pd den enskilde utan skyldigheten fullgdrs genom att-
fastighetsiigarna gir samman i en samfillighetsforening. Samfillighetsfo-
reningen kommer hirmed att ansvara fre utbyggnad och underhdll av
lokalgator och naturomradden inom planomrédet. Samfillighetsforening-
ens ansvar kommer att omfatta de réttigheter och skyldigheter som regle-
ras i samband med bildandet av en gemensamhetsanldggning enligt an-
liggningslagen. Inom ramen for bildandet av gemensamhetsanldggning/ar
meddelas beslut om vad som skall ingd i gemensamhetsanldggningen,
vilka fastigheter som skall deltaga, respektive fastighets andel i kostna-
derna for utfsrande och drift av gemensamhetsanliggningama, ndr till-
tréide till den mark som behovs far ske samt eventuella ersittningar tlll
markigarna for upplételse av mark.

Detaljplanen mgjliggér utdkade byggréitter for fastighetsdgarna i omrédet,
vilket sannolikt innebdr fler dretruntboende i omréadet. Detta kommer att
medfSra Skade krav p4 framkomlighet, sndrdjning m.m. p& végarna inom
omradet, Detaljplanen ska mdjliggtra att dessa krav kan tillgodoses i
framtiden. Detta har till foljd att vigomridet som visas pd plankartan del-
vis inkriktar pd ett antal fastlgheter langs med fOreslagna vagstrack-
ningar:

— Sitra 1:24, upplater ca 113 m*

— Siitra 30:1, upplater ca 86 m?

~ Sitra 31:1, upplater all mark inom planomréadet
— Sitra 31:5, upplater ca 53 m? o
— Sitra 32:3, upplater ca 575 m?

- Sitra32:4, uppliterca’19m® =

— Sitra 31:6, upplater ca 259 m?

- Sitra 32:5, upplater ca 103 m®

— Sitra 33:5, uppléter ca 3 m®

—  Sitra 33:7, upplter ca 46 m?

— Sitra 33:9, upplater ca 74 m?

— Sitra 33:12, upplater ca 60 m?

— Sitra 34:2, uppldter ca 26 m?

— Sitra 34:3, upplater ca 32 m?

— Siitra 34:8, uppldter ca 15 m?

— Sitra 34:10, uppldter ca 35 m?

— Sitra 34:22, upplater ca 1 m?

— Sitras:8 upplatsi sin helhet
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— Sétra s:2] uppléts i sin helhet
— Sétra s:24 uppléts i sin hethet

Inom omraden med enskilt huvudinannaskap dr det-samfillighetsfore- -

ningen som r skyldig att forvirva mark som i detaljplanen dr avsatt som -

allmén plats. Samfili ghetsforemngen har ait vilja om ‘marken skall for- -
virvas med dganderitt eller med servitut. Om det inte finns en samfillig-
hetsforening nédr frdgan uppkommer om erséttning fr bl.a. intring som en

f5ljd av breddning av vigar m.m. har berérda enskilda fastighetsdgare ritt

att pakalla forrittning enligt anldggningslagen, Harigenom kan berérda
fastighetsigare tillse att det finns en ansvang vaghillare som skall svara
for eventuell kompensation. :

Kostnader for inréttande av gemensamhetsanldggning/ar betalas av del- -
dgande fastigheter i proport1on till de’ andelstal som Asitts fastlgheten v1d
forrittningen. :

Fastlghetsbildning : :

Genom fastighetsreglering tillfors fastigheten Satra 31:6 mark fran Satra
31:1 med anledning av detaljplanens forslag till &ndrad végstrickning.
Fastighetsregleringen s6ks av dgaren till Sétra 31:6.

Ett alternativ till att den mark, som i detaljplanen &r avsatt som alimén
platsmark, upplats med servitut till formdn for en gemensamhetsanligg-
ning &r att samma markomraden, genom fastighetsreglering, sammanfors
i en ny marksamfllighet i vilken samtliga fastigheter inom planomradet
har lika andel. ' samband med bildandet av samfilligheten regléras even-
tuelia intrngserséttningar, Den nya samfilligheten upplats i sin helhet for
en gemensamhetsanldggning vilken forvaltas av en samfallighetsforening.

Ett antal fastigheter ansluter inte direkt till lokalvdgarna i omradet. I
samtliga fall finns utfartsservitut ver angra.nsande fastigheter som sitker-
stidller en anslutning. ' R

VA-iedningar . |
Sandviken Energi AB Vatten kommer att dga ]edrungsnatet fram t1lI
respektive fastighetsgriins. Ledningarna forlaggs i huvudsak inom vég-
mark.

.Ekonomiska fragor .
Hérsnis Intressefdrening faktureras enligt planavtalet for detaljplanen.

Kostnader for inriittande av gemensamhetsanlﬁggnjﬁgar fordelas mellan
dgarna till de fastigheter som skall deltaga i anldggningarna i proportion
till respektive fastighets andelstal..

Kostnader for fastighetsreglering fordelas mellan berérda fastighetsigare
efter beslut vid en lantmateriforrittning.
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Avgifternas storlek regleras enligt férordning (1995 1459) om avglfter
vid lantmiteriforrattningar.

Plankostnad

Planavgift enligt plan- och bygglagen 11 kap 5 § skall ej tas ut vid bygg-
lovprévning. :

Tekniska utredningar

Vatten- och avloppsutredning &r utférd av Sweco Viak AB. Ett allrnant
vatten- och avloppsnit ska anslutas till omradet.

Administrativa fragor

Strandskyddet foreslis upphivas inom avstyckad fastighet samt WB; om-
ride. Ansokan om upphévande gors till lansstyrelsen, Givleborgs ldn i
samband med underrittelseskedet.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen 4r upprittad av plamngenjor Monica Lmdstrom plantekni-
ker Ann-Christin Persson och trafikingenjor Tommie Larsson, stadsarki-
tektavdelningen, i samarbete med milj6- och hélsoskyddsavdelningen och
lantmiteriavdelningen, bygg- och miljokontoret, Sandvikens kommun.

Stadsarkitektavdelningen

Aioiigne Db sl

Anna Maria Higgblom ' " Monica Lindstrém
Stadsarkitekt ‘ _ - Planingenjor
Revidering

Pa plankartan och i genomforandebesknvmngen gors foljande
revideringar: .

Plankartan revideras med en illustrationslinje p trolig stréckning av
luftledningen. ' a '

Vigomradet utanfbr Sitra 1:24 dndras p4 plankartan enligt medskickad
skiss d4 plankartan enligt den senaste inmétningen inte stimmer med -
verkligheten (se bilagal). Sétra 1:24, uppléter ddrmed ca'113 m*. Andras i

- genomforandebeskrivningen under rubriken Gemensamhetsmﬂaggmng
och samfillighetsforening
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En revidering pa plankartan av prickmarken pa fastigheterna Sétra
34:11, Satra 34:13, Satra 34: 15, Satra 34:16 och Sétra 34:17 gérs sa att
endast prickmark som ligger bredvid ett vigomrade kvarstér. Prickmark

P

intill naturmark tas bort.
Vigdragningen forbi Sitra 31:6 far en ndgot skarpare kurva,
Enligt en muntlig Sverenskommelse per telefon liggs ett vigomréde, en

befintlig infart pa naturmarken 1 sodra delen av planomridet pa S#tras:8. -

Stadsarkitektavdeihingen o o - : ." - _
%”MJZ( gl | DO L
Anna Maria Haggblo ' . Monica Lindstrém -
Stadsarkitekt A o Planingenjér




