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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggen Bostadsrittsforening Salahus nr 1

Tid:

Plats:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)

p)
Q)
r)
s)

t)

Tisdagen den 19 maj 2026 kl 18.00
Innergarden, (vid daligt vider, Foreningslokalen Ringgatan 29 D)

Stdammans Sppnande.
Faststédllande av rostlangd.
Val av stdmmoordférande.
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande. (Ordforandeskapet vdljs pa 1 ar)
Val av styrelseledaméter pa 2 ar och suppleanter pd 1 ar.
Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pd 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.
1. Fraga om antagande av nya stadgar (andra beslutet)
Stdammans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst d&rende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsérets utgéng.



Medlemsvinst

RBF Salahus 1 4r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Del av den verskjutande vinsten i Riksbyggen
kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.Kooperationens
medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa iterbiring p de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje
ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 1 500 kronor i aterbaring.
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Styrelsen for Riksbyggen
~ I - -~ Bostadsrittsforening Salahus 1 far
F O rva t n I n g S b e ratte I S e hédrmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsdret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Sala kommun.
Arets resultat ir betydligt bittre i 4r jaimfort med foregéende ar beroende pa betydligt lagre reparationskostnader.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 8% till 18%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 8 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 60 % till 146 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 412 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 597 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen iger fastigheten marknaden 1 i Sala kommun med ddrpé 3 st byggnader uppforda med 44 ligenheter och 2
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastighetens adress dr Bergslagsgatan 3 - 5 och Ringgatan 29.

Fastigheterna &r fullforsikrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok Summa
44 44

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
3 12
Total tomtarea 5798 m?
Total bostadsarea 2 248 m?
Total lokalarea 26 m?
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Arets taxeringsvirde 16 816 000 kr
Foregaende 4rs taxeringsvirde 14 151 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel, stddavtal och tradgardsskotsel Riksbyggen

Snoérdjning Riksbyggen

Kabel - TV och bredband Tele2
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 175 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pd det belopp som 4rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 261 tkr per 4r, som motsvarar en
kostnad pé 413 kr/m?

For de nirmaste 30 dren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 37 825 tkr.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 066 tkr (474 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Omliggning av tak 2004
Byte av elledningar 2005
Byte av dorrar 2006
Installation av bredband 2007
Byte av undercentral 2004
Tvittinventarier 2013
Balkongddrrar 2014
Carportar 2014
Drénering 2016
Takbesiktning och takéatgérder 2017
Huskropp utvindigt och installationer 2018
Byte av namntavlor 2019
Relining bottenstammar 2019
Maleriarbeten 2019
Tvéttstugan 2020
Lagning av kallartrappor 2020
Infodring ror 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt; takbesiktning

32175

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
UIf Pettersson Ordforande 2026
Daniel Lindstrom Sekreterare 2026
Jacob Lennartsson Ledamot 2027
Johnny Westling Florinus Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Emilsson Suppleant 2026
Christopher Tornqvist Suppleant 2026
Laila Grabergs Suppleant 2026
Margot Mattsson Suppleant 2026
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB 2026
Fortroendevald
Sisko Hedlund revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Styrelsen 2026

Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér
till 47 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 dé den hojdes med 2 % och varmeavgiften med 30 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 929 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

TC
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™* 2782 257 2 502 2358 2310
Rorelsens intédkter 2783 8 628 4321 2390 2343
Resultat efter finansiella poster* 185 —1439 —191 263 —616
Arets resultat 185 —1439 —191 263 -616
Resultat exkl avskrivningar 597 -1 032 214 674 -230
Resultat'exkl. avsknvntngar men inkl 468 2077 831 ~276 ~1207
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 4 890 4239 7232 5596 5545
Arets kassaflode 1 045 —854 199 446 -926
Soliditet %* =77 -93 =35 —41 —47
Likviditet % 146 60 124 159 100
%rsavglift":mdel i % av totala 97 29 57 97 97
rorelseintikter™®

2ty It ey Gplarern e 1192 1111 1076 1017 997
bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvm 622 3906 1486 473 861
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 608 3 888 1486 473 469
Energikostnad kr/kvm* 325 342 249 248 256
Underhallsfond kr/kvm 1923 1469 1027 568 150
E:;ls:‘:::lermg till underhallsfond 469 460 460 418 430
Sparande kr/kvm* 277 192 305 297 291
Rénta kr/kvm 95 80 62 56 57
Skuldsittning kr/kvm* 3 466 3366 3173 3288 3403
Slldsittning ler/lcvm upplaien el 3 466 3366 3173 3288 3403
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 2,9 3,0 3,0 3.2 34

* obligatoriska nyckeltal

| 4500

4000

2000
1500

| 1000

2025 2024

s D riftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frdn arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pd totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar p hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas p totala intékter frén arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pd drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riéntekénslighet:

Beriknas pé totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Relopp vid firels hiigjan 42050 3340 153 ~5891533  —1438764

Disposition enl. arsstimmobeslut —1438 764 1 438 764

Reservering underhallsfond 1 065 900 ~1 065 900

ITanspraktagande av

underhéllsfond =32 175 32175

Arets resultat 185 366

Vid Arets slut 42 050 4373 878 —8 364 022 185 366

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2782417 2571132
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 6 057 057
Summa rorelseintikter 2782717 8 628 189
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1413 639 -8 882 136
Ovriga externa kostnader Not 5 —453 282 =507 077
Personalkostnader Not 6 —103 335 =93 220
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —412 094 —406 343
Summa rérelsekostnader —2 382 351 —9 888 775
Rorelseresultat 400 366 —1 260 587
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1735 2812
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —216 735 —180 989
Summa finansiella poster —215 000 —-178 177
Resultat efter finansiella poster 185 366 —1 438 764
Arets resultat 185 366 -1 438 764
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 3319407 3731502
Summa materiella anliggningstillgdngar 3319407 3731502
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 22 000 22 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 22 000 22 000
Summa anldggningstillgidngar 3341 407 3753 502
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 126 122 121 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 238 127 224 153
Summa kortfristiga fordringar 364 249 345 635
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 184 800 140 055
Summa kassa och bank 1184 800 140 055
Summa omsittningstillgdngar 1 549 049 485 689
Summa tillgdngar 4 890 456
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 050 42 050

Fond for yttre underhall 4373 878 3340153

Summa bundet eget kapital 4 415928 3382203

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 364 022 =5 891 533

Arets resultat 185366 -1 438 764

Summa fritt eget kapital -8 178 656 —7 330 297

Summa eget kapital -3 762728 —3 948 094
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 30 580 2 145199

Summa léngfristiga skulder 30 580 2145199

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 851517 5510118
Leverantorsskulder Not 16 231 054 12 541
Skatteskulder Not 17 8410 800
Ovriga skulder Not 18 47714 31312
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 483 909 487315
Summa kortfristiga skulder 8 622 604 6 042 086
Summa eget kapital och skulder 4 890 456 4239 191
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 400 366 —1260 587
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 412 094 406 343
812 460 —854 244
Erhallen rénta 1522 2812
Erlagd rdnta —209 538 —175 165
o7
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —18 401 1 809 447
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 231923 —1998 744
Kassaflode fran den lopande verksamheten 817 965 -1 215 894
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =76 688
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —76 688
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —287220 —261 220
Upptagna lan 514 000 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 226 780 438 780
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 044 745 —853 802
Likvida medel vid arets borjan 140 055 993 857
Likvida medel vid arets slut 1 184 800 140 055
Kassa och Bank BR 1 184 800 140 055
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fasadforbattring, stambyte Linjar 30
Takomldggning Linjar 30
Byte av dorrar Linjér 40
Byte av undercentral Linjar 20
Tvittinventarier Linjar 10
Balkongdorrar Linjér 30
Carportar Linjér 20
Porttelefoner entréddrrar Linjar 15
Laddstolpar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

s
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostdder 2089 128 2 048 040
Hyror, bostédder 2400 0
Hyror, lokaler 29 148 2 148
Hyror, garage 33120 33 120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1254 -804
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —1380
Brinsleavgifter, bostdder 620 976 477 984
Ovriga erséttningar 8 904 12 036
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 —-12
Summa nettoomsattning 2782417 2571132

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 300 240
Forsdkringsersittningar 0 6056 817
Summa o6vriga rorelseintakter 300 6 057 057

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —32 175 =40 500
Reparationer —174 948 —7 532706
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —52 520 —44 910
Forsakringspremier —95 526 —85 289
Kabel- och digital-TV —137 280 —135 098
Aterbiring fran Riksbyggen 1 500 500
Obligatoriska besiktningar 0 —16 963
Bevakningskostnader —10 230 -9 555
Sné- och halkbekdmpning =76 240 —129918
Forbrukningsinventarier —80 -10 791
Vatten -117912 —104 229
Fastighetsel —48 082 —82 062
Uppvérmning —573 833 —591 480
Sophantering och dtervinning -95 778 —99 136
Forvaltningsarvode drift =535 0
Summa driftskostnader -1 413 639 -8 882 136
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —397 375 —369 949
IT-kostnader -2 687 —2 181
Arvode, yrkesrevisorer —20 000 —18 875
Ovriga forvaltningskostnader —18 638 =95 137
Kreditupplysningar =545 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 704 —10 028
Telefon och porto -2 547 =2.911
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =50
Medlems- och foreningsavgifter —3 520 -3 520
Bankkostnader —3268 —4 427
Summa dvriga externa kostnader —-453 282 =507 077
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 650 =70 300
Sammantrddesarvoden =5400 —4 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 —2 000
Sociala kostnader —15285 —16 520
Summa personalkostnader -103 335 -93 220
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Markanldggningar —68 750 —68 750
Avskrivning Markinventarier =7 669 —-1917
Avskrivningar tillkommande utgifter —335 676 —335 676
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -412 094 —-406 343
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 213 403
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 92 0
Ovriga rinteintikter 1430 2409
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1735 2812
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —215 682 —180 882
Ovriga rintekostnader —-1053 —5
Ovriga finansiella kostnader 0 —-102
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -216 735 -180 989
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 889 700 889 700
Mark 26 900 26 900
Anslutningsavgifter 167 950 167 950
Tillkommande utgifter 9613733 9613733
Markanldggning 1 375000 1 375 000
Markinventarier 76 688 0
12 149 971 12 073 283
Arets anskaffningar
Markinventarier; laddstolpar 0 76 688
0 76 688
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 149 971 12 149 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —889 700 —889 700
Anslutningsavgifter —167 950 —167 950
Tillkommande utgifter =6 602 652 -6 266 977
Markanldggningar =756 250 —687 500
Markinventarier -1917 0
-8 418 469 -8 012127
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —335 676 =335 676
Arets avskrivning markanliggningar —68 750 —68 750
Arets avskrivning markinventarier =7 669 —-1917
=412 095 -406 343
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 830 564 -8 418 470
Restvarde enligt plan vid arets slut 3319 407 3731502
Varav
Mark 26 900 26 900
Tillkommande utgifter 2 675 405 3011081
Markanldggningar 550 000 618 750
Markinventarier 67102 74771



Taxeringsvarden

Bostider 16 520 000 13 800 000
Lokaler 296 000 351 000
Totalt taxeringsvarde 16 816 000 14 151 000
varav byggnader 12 707 000 11 120 000
varav mark 4109 000 3031000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 22 000 22 000
Summa andra langfristiga fordringar 22 000 22 000
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 126 122 121 482
Summa ovriga fordringar 126 122 121 482
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintdkter 213 0
Forutbetalda forsdkringspremier 101 787 95 526
Forutbetalda driftkostnader 2738 2 558
Forutbetalt forvaltningsarvode 98 672 91 660
Forutbetald kabel-tv-avgift 34717 34 290
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 119
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 238 127 224 153
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 13 091 13 091
Transaktionskonto 1171709 126 964
Summa kassa och bank 1184 800 140 055
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 7 882 097 7655317
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —292 220 —282 220
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 559 297 -5227 898
Langfristig skuld vid arets slut 30 580 2145199

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,30% 2026-02-05 755 010,00 0,00 19 612,00 735 398,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2026-04-30 3167 500,00 0,00 35 000,00 3132 500,00
STADSHYPOTEK 3,05% 2026-02-27 0,00 500 000,00 5000,00 495 000,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2026-06-01 415922,00 0,00 48 932,00 366 990,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2026-06-01 1 027 665,00 0,00 11 356,00 1 016 309,00
STADSHYPOTEK 3,30% 2026-03-03 1 062 000,00 0,00 24 000,00 1 038 000,00
STADSHYPOTEK 2,86% 2026-09-30 378 000,00 0,00 56 000,00 322 000,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2026-09-30 700 000,00 0,00 21 000,00 679 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2027-01-30 149 220,00 0,00 66 320,00 82 900,00
Summa 7 655 317,00 500 000,00 287 220,00 7 868 097,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen villkorsidndras 8 1&n som darfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under

nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 292 220 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 82 900 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 174 304 10 286
Ej reskontraforda leverantorsskulder 56 750 2 255
Summa leverantorsskulder 231 054 12 541
Not 17 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 8410 800
Summa skatteskulder 8 410 800
Not 18 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 16 402 0
Medlemmarnas reparationsfonder 31312 31312
Summa o6vriga skulder 47 714 31312
s
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 650 23 460
Upplupna réntekostnader 31597 24 400
Upplupna driftskostnader 14 629 37300
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 40 500
Upplupna elkostnader 4817 5747
Upplupna varmekostnader 58 853 65 878
Upplupna kostnader for renhéllning 8 149 7969
Upplupna revisionsarvoden 19 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 82 600 78 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 36 190
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 243 578 186 671
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 483 909 487 315
Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 8487000 8487 000

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning

intraffat.
=

19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Salahus 1 Org.nr:
779500-1168



Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den &3 ap rll &OR(O

Arsredovisningen undertecknas

MLWV 2’7 L Dentef L/(/I({f{(?/n 2~'77/ [7[

Namnfbrtyaligande, datum fér undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
UIf Pettersson, Daniel Lindstrom,

) —  m)y Mt
Nanmfdrtyﬁigande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Jacob Lennartsson, Johnny Westling Florinus

Vér revisionsberittelse har lamnats 2026- O/f‘ - 7_ (6

Theodor Lonnman - Sisko Hedlund
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Salahus 1, org.nr. 779500-1168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Salahus 1 fér rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvadnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Salahus 1 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsSrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 7_5/4— ~ 2026

//"7'

,///, : Jud
Theodor Lonnman Sisko Hedlund
BoReuvision i Sverige AB Fértroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsférening ir en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ir viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformédga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For sméhus géller istiéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F S a I a h u S 1 for RBF Salahus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bide lingivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn o1 hela Livel
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