2025

Arsredovisning

Brf Grossbyn Asen




Brf Grossbyn Asen ,&rsredovisning 2025
716444-0393

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Gréssbyn Asen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadldgenheter fér permanent boende, och i férekommande
fall lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan begrdnsning i tiden

Féreningen har sitt sdte i Stenungsund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
09-17 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningens underskottsavdrag uppgdr vid rakenskapsdrets slut till 1546 514 kr.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
GROSSBYN 1:69 1987 Stenungsund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
IF Skadeforsakring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 och bestdr av 2 smdahus/kedjehus och ett flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 1174 kvm och en lokal om 100 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1274
kvm.

Styrelsens sammansdttning
Gisela Ahlqvist Ordférande
Alfred Gustafsson Ledamot
Alice Olofsson Ledamot
Carolin Osterman  Ledamot
Raimo Norrgran Suppleant

Simon Osterman  Suppleant

Firmateckning

Styrelseledamoter, tvéd i férening
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Revisorer

Revisorcentrum i Skévde AB  Auktoriserad revisor Huvudansvarig Petra Weiler

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som uppdaterades senast 2020 och visar pd ett underhdéllsbehov pé
21745 tkri planerat underhdll fér de ndrmaste 44 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar fér féreningen
ligger pd 494 tkr. Avsattning for verksamhetsdret har skett med 310 tkr. Underhdllsfonden uppgdr per 2025-12-
31 till 1957 tkr.

Utférda historiska underhdll

2014 e Byte av system fér tv-mottagning
Rengéring och behandling av samtliga tak
Kontroll och underhdll av luftvarmeflaktar

Rensning av brunnar
2016 e Centralbyte
2018 e Stamspolining, luftvatmepup, balkong, altandérrar
2020 e Byta av befintliga stolp lampor, mélningsarbeten
2023 e Underhdll service elpannor ftxaggregat
2024 e Byte elpannor samt luft pumpar

2025 e Byte samtliga termostater pd radiatorer
Justeringar och férbattringar av dtervinningslésningar
/&tgdrder av ytterbelysning och el relaterade problem
Stamspolning
Kontroll takpannor och Iakt
Nytt staket gdstparkering
Installation av radiatorer i f6rrdd, samt ventilation

Byte resterande elpannor och luftpumpar

Planerade underhadll

2026 o Upprustning garage innervdaggar, samt el
Trappor utsida vid Igh 25-27 och vid 31

Uppsdkring av el vissa ldgenheter.

2027-2028 e Omldaggning tak och 1kt
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Avtal med leverantérer

Installation av el pannor Ericssons VVS Service

Installation luftpump och &vrig el installation Tjérns el

Medlem i samfdallighet
Féreningen ar medlem i Gréssbyns Samfdallighetsférening , med en andel pd 16%.

Samfalligheten férvaltar skétsel av gdngvégar och gemensamma grénytor.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen for Bostadsrdttsféreningen Gréssbyn Asen har under verksamhetsaret 2025 bedrivit ett aktivt och
strukturerat arbete med fokus pé féreningens ekonomi, fastighetsférvaltning, 1&ngsiktigt underhdll samt
trivsel och trygghet fér medlemmarna. Under aret har styrelsen sammantratt regel bundet och behandlat
drenden enligt gdllande stadgar och beslutade arbetsformer.

Styrelsen har under dret dven arbetat med att forbdttra féreningens interna kommunikation och
informationsstruktur gentemot medlemmarna.

Styrelsen bedémer att verksamhetsdret 2025 praglats av ett stabilt och ansvarsfullt arbete med fokus pd
struktur, l&ngsiktig planering och god ekonomisk kontroll. Genom genomférda dtgérder och pdbdérjade
utvecklingsinsatser har styrelsen lagt en god grund fér féreningens fortsatta arbete och utveckling.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Styrelsen har haft |[6pande uppfdljning av féreningens ekonomi under dret.
Den ekonomiska férvaltningen och bokféringen har skett i samarbete med SBC.

Styrelsen har dven fattat beslut om att évergd frén redovisningsregelverk K2 till K3, inklusive godkdnnande av
komponentplan och kdp av tillhdérande tjanster frdn SBC.

Arbetet med dvergdngen &r avslutat.
Under dret har styrelsen beslutat om inférande av vattenavgift frdn och med juli 2025, med en fast avgift per

ladgenhet. Beslutet grundas pd férandrade forutsattningar efter dvergdng till gemensam vattenmdatning.
Styrelsen har dven arbetat med budgetprocessen for 2026, dar féreningens intdkter, kostnader och framtida
behov analyserats. Budget for 2026 har behandlats och faststdllts av styrelsen.

Avgifterna hojdes med 9%, detta for att tdcka en del av kostanden fér byta av el pannor och luftpumpar.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 9%.

Férdndringar i avtal

Frén och med 2025-01-01 har féreningen SBC som ekonomisk férvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 18 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverl&telser. (féregéende a&r O st)
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1137 320 995 000 918 000 887 000
Resultat efter fin. poster 123 845 -57 227 139 405 276 000
Soliditet (%) 20 19 24 23
Yttre fond 1957 298 1647 298 1523338 1299 071
Taxeringsvérde 12 415 000 8 754 000 8 754 000 8754 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 917 821 680 654
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7 0 93 i
E';:gj’i:’t”ir/ kvm uppldten 7212 7 361 5657 5657
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 212 7 361 5657 5213
Sparande / kvm totalyta, kr 407 158 255 292
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 14 13 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 42 3 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 76 70 15 13
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 6,20 - -
Rantekanslighet (%) 7,86 8.9 7.4 77

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 420 000 - - 420 000
Fond, yttre
. 1647 298 - 310 000 1957 298
underhdll
Balanserat resultat 55 463 -57 227 -310 000 -311 764
Arets resultat -57 227 57 227 123 845 123 845
Eget kapital 2065534 (0] 123 845 2189 379
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1764
Arets resultat 123 845
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -310 000
Totalt -187 919
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 110 523
Balanseras i ny rdkning -77 396

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1137 320 995 373
Ovriga rérelseintakter 3 200 75 829
Summa rérelseintdkter 1137 520 1071202
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -434 534 -571763
Ovriga externa kostnader 9 -117 666 -90 216
Personalkostnader 10 -7 099 -50 045
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -212 228 -139 952
Summa rérelsekostnader -771527 -851975
RORELSERESULTAT 365993 219 227
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 586 16 957
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -256 734 -293 41
Summa finansiella poster -242 148 -276 454
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 123 845 -57 227
ARETS RESULTAT 123 845 -57 227
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 9 256 062 7163123

Maskiner och inventarier 13 278 013 315105

P&gdende projekt 14 (0] 2 060 400

Summa materiella anléggningstillgédngar 9 534 075 9 538 628

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 15 2 000 2 000

Andelar i intresseforetag 15 24 000 24 000

Summa finansiella anléggningstillgdngar 26 000 26 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 560 075 9 564 628

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 54 026 42 692

Ovriga fordringar 16 442 585 60 072

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 58 277 12203

Summa kortfristiga fordringar 554 889 114 967

Kassa och bank

Kassa och bank 831867 1249 405

Summa kassa och bank 831867 1249 405

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1386 756 1364 372

SUMMA TILLGANGAR 10 946 830 10 929 000
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 420 000 420 000
Fond for yttre underhdll 1957 298 1647 298
Summa bundet eget kapital 2377 298 2067 298
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -311 764 55 463
Arets resultat 123 845 -57 227
Summa ansamlad férlust -187 919 -1764
SUMMA EGET KAPITAL 2189 379 2065534
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 7 681 414 0]
Summa langfristiga skulder 7 681414 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 785 000 8 641 414
Leverantorsskulder 71171 11219
Skatteskulder 5872 2908
Ovriga kortfristiga skulder 36 827 4585
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 177 167 203 339
Summa kortfristiga skulder 1076 037 8 863 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 946 830 10 929 000
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 365 993 219 227
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 212 228 139 952

578 221 359178
Erhéllen ranta 1303 16 957
Erlagd ranta -286 521 -320 046
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 293 003 56 089
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -44 054 -19 217
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 98 773 3426
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 347 722 40 299
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -207 675 -2 060 400
Kassafléde frén investeringsverksamheten -207 675 -2060 400
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 000 000
Amortering av 1&n -175 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -175 000 2000 000
ARETS KASSAFLODE -34 953 -20 101
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1303 965 1324 067
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1269 012 1303 965
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grossbyn Asen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,86 %
Balkonger 1401 %
Stamledningar VA 3,53 %
Stamledningar Vdarme 1,72 %
Styr & 6vervakning 2,94 %
Ventilation 2,43 %
El 7,05 %
Installationer 6,67 - 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Fér smdhus ar den kommunala avgiften 10 074 kr
per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens taxeringsvérde. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvdrde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 1052 928 971868
Hyresintdkter garage 35250 18 860
Hyresintakter p-plats 11 068 0
Vatten 24 000 0]
P&dminnelseavgift 600 60
Pantsattningsavgift 4704 1719
Overldtelseavgift 5880 2 866
Administrativ avgift 2 891 0]
Ores- och kronutjdmning =l 0
Summa 1137 320 995 373
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 200 15 316
Forsakringsersdattning (0] 60 513
Summa 200 75 829
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 5586
Géardkostnader 11 691 0]
Gemensamma utrymmen 417 0]
Sndéréjning/sandning 2 061 46 563
Fordon 0 4LO4
Foérbrukningsmaterial 1153 2727
Summa 15 322 55280
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 349
Bostadsrattslagenheter (0] 4 963
Dérrar och l1&s/porttele 10 253 0
VVS 43178 0]
Elinstallationer 13 430 31723
Balkonger/altaner 0] 2213
Garage/parkering 0 9503
Vattenskada (0] 77 198
Summa 66 861 125 949
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Varmeanldggning 0 162 915
Ventilation 110 523 0]
Balkonger/altaner 0] 23125
Summa 110 523 186 040
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 19 968 16 827
Vatten 68 912 48763
Sophamtning/renhdlining 33 851 27 156
Summa 122731 92746
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 38303 33918
Samfdllighetsavgifter 18 800 18 800
Fastighetsskatt 61994 59 030
Summa 119 097 111748
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 0]
Extern representation ej avd.gill (0] 1459
Inkassokostnader 463 120
Revisionsarvoden extern revisor 43 930 16 559
Styrelseomkostnader 900 0]
Fritids och trivselkostnader 2278 0]
Féreningskostnader 1100 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 31875 40 276
Overlatelsekostnad 6174 4298
Pantsattningskostnad 9 997 1719
Ovriga férvaltningsarvoden 2 400 7370
Korttidsinventarier (0] 6233
Administration 7 065 6240
Konsultkostnader 5619 0]
Féreningsavg ej avdragsgilla 4390 5142
Ovriga externa kostnader (0] 800
Summa 117 666 90 216
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden (0] 25 000
Loner till kollektivanst 3339 16 862
SPP/tjanstepension/FORA (0] 720
Arbetsgivaravgifter 3760 7 464
Summa 7 099 50 045
Féreningen har inte haft nédgon anstdalld personal.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 256 733 292 357
Dréjsmalsrénta 0 54
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1 0]
Ovriga finansiella kostnader (0] 1000
Summa 256 734 293 411
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 10 119 912 10 119 912
Arets inkép 2268 075 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 387 987 10 119 912
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 956 789 -2 853921
Arets avskrivning -175 136 -102 868
Utgdende ackumulerad avskrivning -3131925 -2956 789
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 256 062 7163123
| utgdende restvdrde ingdr mark med 87 000 87 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 312 000 7 079 000
Taxeringsvdrde mark 3103 000 3527000
Summa 12 415 000 10 606 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 433776 433776
Arets inkdp (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 433776 433776
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -118 670 -81587
Arets avskrivning -37 092 -37 083
Utgdende ackumulerad avskrivning -155 762 -118 670
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 278 013 315106
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans 2 060 400 0]
Arets investeringar 207 675 2 445 400
Omfort till Byggnad -2 268 075 -385 000
Summa pagdende arbeten (0] 2 060 400
Sida 15 av18
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NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats/Andel i intresseféretag 24 000 24 000
Aktier och andelar 2 000 2 000
Summa 26 000 26 000
48 kapitalandelsbevis i Riksbyggens Intresseférening Bohus-
Alvsborg
Andel i Bostadsrdtterna.
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5440 5512
Transaktionskonto 141873 54 560
Borgo rantekonto 295 272 0]
Summa 442 585 60 072
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 44 994 0]
Forutbet forvaltning (0] 7 813
Upplupna ranteintdkter 13 283 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 4390
Summa 58 277 12 203
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-04-28 2,68 % 785 000 785 000
Swedbank 2027-01-25 2,97 % 5856 414 5856 414
Swedbank 2027-01-25 297 % 1825 000 2 000 000
Summa 8 466 414 8 641414
Varav kortfristig del 785 000 8 641 414

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 591 414 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 127 0]
Uppl kostn el 2 871 2117
Uppl kostn rantor 23122 52 909
Uppl kostnad Sophdmtning -70 0]
Uppl kostnad arvoden 25 000 50 000
Uppl lagstadgade soc avg 6 000 8 000
Foérutbet hyror/avgifter 98 152 90 314
Berdkn arvode revision 21965 0
Summa 177 167 203 339
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9523 000 9523000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften hdjs med 3% for 2026. Hojning parkeringsplats 5%, garage 4%.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stenungsund

Gisela Ahlgvist Alfred Gustafsson
Ordférande Ledamot

Alice Olofsson Carolin Osterman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revisorscentrum i Skévde AB
Petra Weiler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Gréssbyn Asen

Org.nr 716444-0393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
foreningen Grossbyn Asen for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis jag har in-
hémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig for att uppriétta en arsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vidsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hdnsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, dédribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Grossbyn Asen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma foéreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visent-
liga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Skovde den dag som framgér av elektronisk underskrift
RevisorsCentrum i Skovde AB

Petra Weiler
Auktoriserad revisor
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