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Styrelsen f"r Brf Igeln f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

 

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegr nsning.
 

F"reningen registrerades 2021-05-05.
 

F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-10-25 och nuvarande stadgar

registrerades 2021-05-05.
 

F"reningen har sitt s te i Varbergs kommun.
 

F"reningen beskattas som privatbostadsf"rening, vanligen kallad  kta bostadsr ttsf"rening.
 

 

F"reningen  ger fastigheten Igladammen 3 i Varbergs kommun, Hallands l n.

F"reningen f"rv rvade fastigheten 2021-12-15. F"rv rvet av fastigheten Igladammen 3, har skett

genom att bostadsr ttsf"reningen f"rv rvat samtliga aktier i bolaget Ulle Hed Fastighets AB som

i sin tur  ger fastigheten. Bostadsr ttsf"reningen har sedan k"pt "ver fastigheten till bokf"rt

v rde. F"reningen s!lde dotterbolaget Ulle Hed Fastighets AB i samband med att fastigheten

"verl!tits.  Fastighetens v rde!r  r 1948 och har en boyta om totalt 782 kvadratmeter samt 4 st

garage om totalt 93 kvadratmeter.

2st l genheter  r i f"reningens  go och hyrs ut om totalt 140 kvm.

 

L genhetsf"rdelning:  

4 st 2 rum och k"k

8 st 3 rum och k"k
 

 

F rvaltning
 

Avtal om ekonomisk f"rvaltning finns tecknat med Tre H nder AB t o m 2025-12-31.
 

F"reningen har fullv rdef"rs kring hos L nsf"rs kringar.
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Fastighetens tekniska status
 

I samband med "verl!telsen togs !tg rdsf"rslag fram vilken anger en underh!llskostnad om 2 510 000 kr

f"r !ren 2022 - 2032. F"reningen har under 2022 l!tit Wsp ta fram en underh!llsplan f"r !ren 2022-2054,

d r den genomsnittliga kostnaden  r 219 529 kr per !r.

 

Under 2021 gjordes ingen avs ttning d! f"reningen var nystartad, avseende 2022 s tt 219 529 kr av i

fond f"r yttre underh!ll.

 

Under 2023 har Bravida Sverige AB utf"rt OVK.

 

 

D! f"reningen inte var  gare till fastigheten vid ing!ngen av 2021 belastas inte f"reningen med

fastighetsskatt avseende r kenskaps!ret. Fr!n 2022 och fram!t belastas f"reningen med

fastighetsskatt.
 

 

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie f"reningsst mma 2023-05-08 haft f"ljande sammans ttning:
 

Lent$ Degez Ledamot,vald till 2025,Ordf"rande

Manfred Brander Ledamot,vald till 2024,Kass"r

Per Garnwall Ledamot,vald till 2024,Sekreterare

Daniel Hjers Suppleant, vald till 2025

Caroline Bonaldi Suppleant, vald till 2024
 

Valberedning;

Jessica Badenfelt

Anton Ripdal
 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening
 

Styrelsen skall best! av l gst 3 och h"gst 5 ledam"ter med h"gst 2 suppeanter.
 

Styrelsen har under !ret h!llit 8 protokollf"rda sammantr den, inklusive en ordinarie

f"reningsst mma.
 

Revisorer

Johanna Svensson  Revisionstj nst Falkenberg AB
 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

Vi har erh!llt statligt el-st"d om 3 702 kr.

 

Installation av fiber har skett hos Varbergs Energi, vilket finansierats via en extra debitering om 3800 kr

per bostadsr ttsl genhet.

 

Bravida Sverige AB har utf"rt OVK till en kostnad om 14 740 kr, f"r vilken underh!llsfonden nyttjas.
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Medlemsinformation
 

Antal medlemmar uppg!r till 14 st. (fg !r 13 st.)

 

0 st l genheter (fg !r 5 st.) har "verl!tits under !ret.

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021   

Nettooms ttning 739 588 0   

Resultat efter finansiella poster 28 -24 -5   

Soliditet (%) 71,1 71,0 71,0   

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr) 821 638 0   

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 71,0 69,6 0,0   

Skulds ttning per kvm (kr) 7 122 7 194 0   

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 9 702 9 801 0   

Genomsnittlig skuldr nta (%) 2,8 1,6 0,1   

Fastighetens bel!ningsgrad (%) 29 29 0   

Energikostnad per kvm (kr) 202 225 0   

Sparande per kvm (kr/kvm) 218 142 0   

R ntek nslighet (%) 8,9 11,3 0,0   

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 15 689 252  -5 159 -23 812 15 660 281

Reservering till fond f"r

yttre underh!ll  219 529 -219 529  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   -23 812 23 812 0

#rets resultat    28 127 28 127

Belopp vid #rets utg#ng 15 689 252 219 529 -248 500 28 127 15 688 408
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -248 500

 0

!rets vinst 28 127

 -220 373

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 219 529

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -14 740

i ny r kning "verf"res -425 162

 -220 373

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
XA

W
W

7-
G

86
1B

-T
O

5J
F-

W
VI

20
-K

E2
KW

-M
5H

P1



Brf Igeln

Org.nr 769639-9356   

5 (12)

 

     

Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 739 002  588 233  

%vriga r"relseint kter  3 702  0  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  742 704  588 233  

      

R!relsekostnader      

%vriga externa kostnader 3 -390 330  -364 593  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar 4, 5 -147 952  -147 952  

Summa r!relsekostnader  -538 282  -512 545  

R!relseresultat  204 422  75 688  

      

Finansiella poster      

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  1 542  121  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -177 837  -99 621  

Summa finansiella poster  -176 295  -99 500  

Resultat efter finansiella poster  28 127  -23 812  

      

Resultat f!re skatt  28 127  -23 812  

      

 rets resultat  28 127  -23 812  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 4, 6 21 690 098  21 832 430  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 16 864  22 484  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  21 706 962  21 854 914  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  21 706 962  21 854 914  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  22 766  18 019  

Summa kortfristiga fordringar  22 766  18 019  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  321 593  177 548  

Summa kassa och bank  321 593  177 548  

Summa oms"ttningstillg#ngar  344 359  195 567  

      

SUMMA TILLG NGAR  22 051 321  22 050 481  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  15 689 252  15 689 252  

Fond f"r yttre underh!ll  219 529  0  

Summa bundet eget kapital  15 908 781  15 689 252  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -248 500  -5 159  

#rets resultat  28 127  -23 812  

Summa fritt eget kapital  -220 373  -28 971  

Summa eget kapital  15 688 408  15 660 281  

      

L#ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 6, 7, 8 1 455 000  1 470 000  

Summa l#ngfristiga skulder  1 455 000  1 470 000  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 6, 7, 8 4 773 633  4 822 189  

Skatteskulder  37 296  18 228  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  96 984  79 783  

Summa kortfristiga skulder  4 907 913  4 920 200  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  22 051 321  22 050 481  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  28 127  -23 812  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  147 952  147 952  

Betald skatt  19 068  18 228  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  195 147  142 368  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -4 747  -594  

F"r ndring av kortfristiga skulder  17 201  29 937  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  207 601  171 711  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -28 104  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -28 104  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering  -63 556  -63 556  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -63 556  -63 556  

      

 rets kassafl!de  144 045  80 051  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  177 548  97 497  

Likvida medel vid #rets slut  321 593  177 548  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Reservering till f"reningens fond f"r yttre ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition. Efter att beslut

tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll.

 

Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 100 #r  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 !r  

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

#rsavgift per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt

#rsavgifter / antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter

#rsavgifter / totala r"relseint kterna.

Skulds ttning per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt

R nteb rande skulder p! balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvadratmeter 

R nteb rande skulder p! balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och

antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Genomsnittlig skuldr nta

Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad i f"rh!llande till genomsnittliga

fastighetsl!n. 

Fastighetens bel!ningsgrad

Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f"rh!llande till fastighetens bokf"rda v rde. 

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnader f"r v rme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadrat meter uppl!tna med hyresr tt.
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Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antal kvadratmeter

uppl!tna med hyresr tt.

(Justerat resultat = #rets resultat + !rets avskrivningar + !rets utrangeringar + kostnadsf"rt underh!ll ( i

underh!llsplan) + v sentliga kostnader som inte  r en del av den normala verksamheten - v sentliga

int kter som inte  r en del av den normala verksamheten)

R ntek nslighet

R nteb rande skulder p! balansdagen / !rsavgifter

 

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2023 2022  

    

#rsavgifter bost der 527 000 409 603  

#rsavgifter hyresr tter 173 350 148 680  

Fiber 7 524 0  

Hyror garage och parkeringsplatser 31 128 29 950  

 739 002 588 233  

    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, el, vatten, abonnemang f"r tv samt bredband. Fr!n och med kvartal

4 2023 debiteras fiberkostnad separat. I !rsavgifter bostader ing!r eng!ngsdebitering avseende fiber om

38 000 kr.

 

 

Not 3 $vriga externa kostnader
 2023 2022  

    

El f"r belysning -19 046 -32 362  

V rme -94 295 -98 165  

Vatten och avlopp -63 688 -66 002  

St dning och renh!llning -22 655 -25 407  

Reparation och underh!ll av fastighet -66 712 -60 887  

Fastighetsf"rs kringspremier -18 557 -37 325  

%vriga f"rvaltningskostnader -5 918 -1 327  

Redovisningstj nster -36 669 -41 412  

Bankkostnader -1 861 -1 706  

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -19 068 0  

%vriga fastighetskostnader Fiber, tv etc. -26 860 0  

Ers ttningar till revisor -15 000 0  

 -390 329 -364 593  
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Not 4 Byggnader och mark
 2023 2022  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 21 974 762 21 974 762  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 21 974 762 21 974 762  

    

Ing!ende avskrivningar -142 332 0  

#rets avskrivningar -142 332 -142 332  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -284 664 -142 332  

    

Utg#ende redovisat v"rde 21 690 098 21 832 430  

    

Taxeringsv rden byggnader 8 200 000 8 200 000  

Taxeringsv rden mark 4 005 000 4 005 000  

 12 205 000 12 205 000  

    

Bokf"rt v rde mark 7 741 709 7 741 709  

 7 741 709 7 741 709  

    

 

Not 5 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2023 2022  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 28 104 0  

Ink"p 0 28 104  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 28 104 28 104  

    

Ing!ende avskrivningar -5 620 0  

#rets avskrivningar -5 621 -5 620  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -11 241 -5 620  

    

Utg#ende redovisat v"rde 16 863 22 484  

    

 

Not 6 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 6 355 745 6 355 745  

 6 355 745 6 355 745  
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2023-12-31

L#nebelopp

2022-12-31

Nordea 39758258214 4,54 2024-12-20 1 470 000 1 485 000

Nordea 39758258222 1,59 2025-12-17 1 470 000 1 485 000

Nordea 39758392131 4,58 2024-12-16 3 288 633 3 322 189

   6 228 633 6 292 189

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   4 773 633 4 822 189

     

L!n som har en slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt bel!ning sker hos bank. F"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r

d! fastighetens l!nefinansiering  r l!ngsiktlig. Amortering enligt plan uppg!r till 63 556 kr.

 

 

Not 8 Skulder som avser flera poster
F"reningens bankl!n om 6 228 633 kronor redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.

 

 2023-12-31 2022-12-31  

L#ngfristiga skulder    

%vriga skulder till kreditinstitut 1 455 000 1 470 000  

 1 455 000 1 470 000  

Kortfristiga skulder    

%vriga skulder till kreditinstitut 4 773 633 4 822 189  

 4 773 633 4 822 189  

    

 

Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

  

Lent$ Degez Manfred  Brander

Ordf"rande  

  

  

  

Per  Garnwall  

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

Johanna Svensson  

Auktoriserad revisor 
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"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

PER GARNWALL
Styrelseledamot
Serienummer: f4340ed4496eb81143b4e3cc0cf1169f0bbbxxxx
IP: 94.191.xxx.xxx
2024-04-02 12:02:25 UTC

MANFRED BRANDER
Styrelseledamot
Serienummer: 43c0d0752c0a0bb008884547d516dc0b90a0xxxx
IP: 104.28.xxx.xxx
2024-04-02 13:51:26 UTC

LENTÉ DEGEZ
Styrelseledamot
Serienummer: 69e32c22305dd15d61e297254a71de589a8axxxx
IP: 104.28.xxx.xxx
2024-04-04 10:25:54 UTC

Erika Johanna Svensson
Revisor
På uppdrag av: Revisionstjänst Falkenberg AB
Serienummer: 44730228da87df201aee5dc714bcce7daf6dxxxx
IP: 20.240.xxx.xxx
2024-04-05 06:33:19 UTC
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                                                                                            - 
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                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
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