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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Véstergérden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Skéggeberg 15:23 och 15:19 i Sunnes kommun upplata bostadsrittslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). 2025 dr foreningens 72e verksamhetsar.

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Skdggeberg 15:23 och 15:19 i Sunnes kommun bestar av ett flerbostadshus med
totalt 36 bostadsrittsldgenheter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rok

24 st 2 rok

6 st 3 rok

Den totala boytan &r ca. 2076 m>.
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Lansforsékringar Varmland.
Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Styrelse

Jan Sohl Ordforande
Christer Djurberg Ledamot
Per-Ove Gustavsson Ledamot
Sophie Jansson Ledamot
Gustav Henriksson Ledamot
Arne Nilsson Ledamot
Per Radberg Ledamot
Hasse Axehag Suppleant
David Jonsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tvé utsedda ledamdéter.
Styrelsen har under 2025 hallit fem protokollférda sammantrdden.

Ersittning till styrelsen har utgatt med 33 900 kr exkl. sociala avgifter.
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Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR Revision Suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 40 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgng
upplatna. Under aret har fem Sverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen haft Jan Sohl som fastighetsskotare.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ett nytt miljohus har byggts for att ge plats &t forpackningsétervinning. Kostnad 563 173 kr.

Gamla pannrummet har asbestsanerats och all gammal pannutrustning har nedmonterats. Kostnad 76 125
kr.

En ny underhéllsplan har tagits fram. Den kommer att bli vér ledstjdrna for framtida underhall.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat och kassaflode for 2025.

Yttre fond; bokfort varde 1 899 348,08
Inre fond, bokfort varde 104 160 kr

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes fran och med 1/1 -2025 med 12,5%. Genomsnittlig arsavgift 4r ca. 883 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdeédr 1960. Fastighetsavgift skall utgd 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr
per ldagenhet och 1% av lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1941 1744 1 745 1625
Resultat efter finansiella poster 92 175 -80 26
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 883 785 785 734
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1 024 915 1012 1108
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1024 915 1012 1108
Sparande per kvm (kr/kvm) 259 238 213 233
Réntekénslighet (%) 1,2 1,2 1,3 1,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 348 324 308 260
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,4 92,8 93,0 93,0
Soliditet (%) 73,3 74,7 72,8 71,9
Balansomslutning 9777 9470 9 488 9711

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Yttre Reserv- Balanserat Arets Totalt
Fond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1 899 348 422 341 4 582 306 174 940 7 078 935
Disposition av féregédende
ars resultat: 174 940 -174 940 0
Arets resultat 91 986 91 986
Belopp vid arets utging 1899 348 422 341 4757 246 91 986 7170 921

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 757 247
arets vinst 91 986
4 849 233

disponeras sa att

ianspréktagande av fond for yttre underhall -76 125
1 ny rékning dverfores 4925 358
4 849 233

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENOS)

2025-01-01
-2025-12-31

1 940 865
22216
1963 081

-1298 739
-164 259
-90 102

-291 532
-1 844 632
118 449

8342
-34 805
-26 463

91 986

91 986

91 986

4(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1743 791
10 981
1754 772

-1 134 367
-91 253
-66 674

-274 637
-1 566 931
187 841

15381
-28 282
-12 901
174 940

174 940

174 940
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

8442 142
111 831
8553973

8553973

12 709
52 836
65 545

1157392
1157 392
1222937

9776 910

5(13)

2024-12-31

8160 334
121 998
8282 332

8282 332

41077
55960
97 037

1 090 900
1 090 900
1187937

9470 269
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Reservfond 422 341 422 341
Fond for yttre underhall 1 899 348 1 899 348
Summa bundet eget kapital 2 321 689 2 321 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4757 247 4582 307
Arets resultat 91 986 174 940
Summa fritt eget kapital 4 849 233 4 757 247
Summa eget kapital 7170 922 7 078 936
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 125000 1 900 000
Leverantorsskulder 137 583 121 920
Skatteskulder 284 0
Ovriga skulder 105 322 121 101
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 237 799 248 312
Summa kortfristiga skulder 2 605 988 2 391 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9776 910 9 470 269
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 91 986 174 940
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 291 532 274 637
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 383 518 449 577
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foéréndring av kortfristiga fordringar 31492 -5677
Forédndring av leverantorsskulder 15 663 7 807
Foéréndring av kortfristiga skulder -26 007 -290
Kassaflode fran den lopande verksamheten 404 666 451 417
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -563 173 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -563 173 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan & amortering 225000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 225000 -200 000
Arets kassaflode 66 493 251 417

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 090 900 839 484
Likvida medel vid arets slut 1157 393 1090 901
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna fr mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
ber#iknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstémma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rékenskapséar samt den del av dvriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foéréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1 833 083 1 629 288
Hyror lokaler 76 272 76272
Hyror garage och parkeringsplatser 31510 38230
1 940 865 1743 790
I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Fastighets.skotsel 66 000 65 500
Lokalvard 0 5000
Ventilation, Filter 2 361 2039
Reparation och underhall 77264 45 291
El 24911 33455
Fjarrvirme 551602 514 825
Vatten och avlopp 146 183 125214
Renhallning/sophdmtning 39 966 48 426
Snordjning & sandning 15 351 29 935
Fastighetsforsdkring 51868 49 349
Bevakningskostnader 9 669 8372
Kabel-tv & bredband 124 848 124913
Tradgardskostnader och va 229 227
Fastighetsavgift 40 076 35729
Diverse 6vr kostnader 8993 30721
Foérbrukningsinventarier 61 585 14 862
Ovriga forsdkringar 1708 509
Planerat underhéll 76 125 0
1298 739 1134 367
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionsarvode (extern) 10 766 12 161
Forvaltningskostnader avt 63 180 62 200
Foérenings- och medlemsver 2 635 2724
Ovrig administration 19 566 14 168
Konsultkostnader 68 112 0
164 259 91 253
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Arvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Lon fastighetsskotare

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Fastighetstaxering
Skaggeberg 15:23

5972 000 Byggnad inkl mark
352 000 Lokal inkl. mark

Skaggeberg 15:19

76 000 Lokal inkl mark
Totalt taxeringsvéarde hyreshus Skdggeberg 15:23 6 324 000 kr.
Totalt taxeringsvarde hyreshus Skdggeberg 15:19 6 036 000kr.
Not 7 Parkeringsanliggning

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

33 900
10 268
45934

90 102

2025-12-31

13 046 930
563173
13 610 103

-4 886 596
-281 365
-5167 961

8442 142

4210 862
4231 280
8442 142

5960 000 Byggnad inkl mark

2025-12-31

203 338
203 338

-81 340
-10 167
-91 507

111 831

11 (13)

2024

29 900
7749
29 025

66 674

2024-12-31

13 046 930
0
13 046 930

-4 622 126

-264 470
-4 886 596

8160 334
3929 054

4231 280
8160 334

2024-12-31

203 338
203 338

=71 173
-10 167
-81 340

121 998
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Telia 10 404 10 404
Vénerforvaltning AB 17 168 16 920
Observationskonto -3 171 0
Forsakring 26 908 25720
Upplupna rénteintékter 1527 2916
52 836 55 960
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riéintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Handelsbanken 2,75 2026-01-30 850 000
Handelsbanken 2,75 2026-01-29 1275000
2125000
Kortfristig del av langfristig skuld 2 125 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 200 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppgé till ca. 1 125 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

El 2263 3164
Viérme 70 301 66 857
Uppl rénta 9837 4 496
Forskottsbetalda avgifter 153 474 173 735
Snordjning & sandning 1 925 0
Ovrigt 0 60
237 800 248 312
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Arsredovisningen beslutades den 4 maj 2026

Sunne

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan Sohl Christer Djurberg
Ordforande Ledamot
Per-Ove Gustavsson Sophie Jansson
Ledamot Ledamot

Gustav Henriksson Arne Nilsson
Ledamot Ledamot

Per Rédberg

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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Arsredovisning fér sign 2025.pdf
(6767263 byte)

SHA-512: 32384101f97416fcee88218ad08e6e44964
64dc6679f939a289052d6449ca35e75f4fcf4ac3390c52
a0790e10cea6270520cfeac90349822aff995a2ea71dd

Underskrifter

2026-05-04 09:26:21 (CET) N
Arne Nilsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-06 10:46:47 (CET) N
Christer Djurberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-04 17:31:47 (CET) N
Gustav Emil Henriksson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Ida Emma Sophie Jansson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-05 20:15:02 (CET) N\
Jan Torbj6érn Sohl
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-05 20:16:48 (CET) N
Per Radberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-04 08:43:45 (CET) N
Per-Ove Gustavsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-06 12:21:35 (CET) N
Stefan Mott
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Véstergérden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Skéggeberg 15:23 och 15:19 i Sunnes kommun upplata bostadsrittslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). 2025 dr foreningens 72e verksamhetsar.

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Skdggeberg 15:23 och 15:19 i Sunnes kommun bestar av ett flerbostadshus med
totalt 36 bostadsrittsldgenheter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rok

24 st 2 rok

6 st 3 rok

Den totala boytan &r ca. 2076 m>.
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Lansforsékringar Varmland.
Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Styrelse

Jan Sohl Ordforande
Christer Djurberg Ledamot
Per-Ove Gustavsson Ledamot
Sophie Jansson Ledamot
Gustav Henriksson Ledamot
Arne Nilsson Ledamot
Per Radberg Ledamot
Hasse Axehag Suppleant
David Jonsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tvé utsedda ledamdéter.
Styrelsen har under 2025 hallit fem protokollférda sammantrdden.

Ersittning till styrelsen har utgatt med 33 900 kr exkl. sociala avgifter.
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Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR Revision Suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 40 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgng
upplatna. Under aret har fem Sverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen haft Jan Sohl som fastighetsskotare.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ett nytt miljohus har byggts for att ge plats &t forpackningsétervinning. Kostnad 563 173 kr.

Gamla pannrummet har asbestsanerats och all gammal pannutrustning har nedmonterats. Kostnad 76 125
kr.

En ny underhéllsplan har tagits fram. Den kommer att bli vér ledstjdrna for framtida underhall.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat och kassaflode for 2025.

Yttre fond; bokfort virde 1 899 348,08
Inre fond, bokfort varde 104 160 kr

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes fran och med 1/1 -2025 med 12,5%. Genomsnittlig arsavgift 4r ca. 883 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdeédr 1960. Fastighetsavgift skall utgd 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr
per ldagenhet och 1% av lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 1941 1744 1 745
Resultat efter finansiella poster 92 175 -80
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 883 785 785
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1 024 915 1012
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1024 915 1012
Sparande per kvm (kr/kvm) 259 238 213
Réntekénslighet (%) 1,2 1,2 1,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 348 324 308
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,4 92,8 93,0
Soliditet (%) 73,3 74,7 72,8
Balansomslutning 9777 9470 9 488

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Yttre Reserv- Balanserat
Fond fond resultat
Belopp vid arets ingéng 1 899 348 422 341 4 582 306
Disposition av féregédende
ars resultat: 174 940
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1 899 348 422 341 4 757 246

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 757 247
arets vinst 91 986
4 849 233

disponeras sa att

ianspraktagande av fond for yttre underhall -76 125
1 ny rékning dverfores 4925 358
4 849 233

2022
1625
26

734
1108

1108
233
1,5
260

93,0
71,9
9711

Arets

resultat

174 940

-174 940
91 986
91 986

3 (13)

Totalt
7 078 935

0
91 986
7170921

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 940 865
22216
1963 081

-1298 739
-164 259
-90 102

-291 532
-1 844 632
118 449

8342
-34 805
-26 463

91 986

91 986

91 986

4(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1743 791
10 981
1754 772

-1 134367
-91 253
-66 674

-274 637
-1 566 931
187 841

15381
-28 282
-12 901
174 940

174 940

174 940
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

8442 142
111 831
8553973

8553973

12 709
52 836
65 545

1157392
1157 392
1222937

9776 910

5(13)

2024-12-31

8160 334
121 998
8282 332

8282 332

41077
55960
97 037

1 090 900
1 090 900
1187937

9470 269
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Reservfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

422 341
1 899 348
2 321 689

4757 247

91 986
4 849 233
7170 922

2125000
137 583
284

105 322
237799
2 605 988

9776 910

6 (13)

2024-12-31

422 341
1 899 348
2 321 689

4 582 307

174 940
4 757 247
7078 936

1 900 000
121 920
0

121 101
248 312
2391 333

9470 269
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan & amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

91 986
291 532

383 518
31492
15 663

-26 007
404 666

-563 173
-563 173

225000

225 000

66 493

1 090 900
1157 393

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

174 940
274 637

449 577
-5677
7807

-290
451 417

-200 000
-200 000

251 417

839 484
1090 901
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna fr mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
ber#iknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstémma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rékenskapséar samt den del av dvriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foéréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

2025

1 833 083
76 272
31510

1 940 865

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighets.skotsel
Lokalvéard

Ventilation, Filter
Reparation och underhall
El

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Renhéllning/sophédmtning
Snordjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader
Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader och va
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Foérbrukningsinventarier
Ovriga forsdkringar
Planerat underhéll

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Foérenings- och medlemsver
Ovrig administration
Konsultkostnader

2025

66 000
0

2361
77 264
24911
551 602
146 183
39 966
15351
51 868
9 669
124 848
229

40 076
8993
61 585
1708
76 125
1298 739

2025

10 766
63 180
2635
19 566
68 112
164 259

10 (13)

2024

1 629 288
76 272
38230

1743 790

2024

65 500
5000
2039

45291

33 455

514 825
125214

48 426

29 935

49 349
8372

124 913
227

35729

30 721

14 862

509
0
1134367

2024

12 161
62 200
2724
14 168

91 253
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2025
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvoden 33900
Sociala kostnader och pensionskostnader 10 268
Lon fastighetsskotare 45934
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 90 102
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 13 046 930
Inkop 563173
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13610103
Ingéende avskrivningar -4 886 596
Arets avskrivningar -281 365
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5167 961
Utgaende redovisat virde 8442 142
Bokfort varde byggnader 4210 862
Bokfort varde mark 4231280
8442 142
Fastighetstaxering
Skaggeberg 15:23 Skaggeberg 15:19
5972 000 Byggnad inkl mark 5960 000 Byggnad inkl mark
352 000 Lokal inkl. mark 76 000 Lokal inkl mark
Totalt taxeringsvéarde hyreshus Skdggeberg 15:23 6 324 000 kr.
Totalt taxeringsvarde hyreshus Skdggeberg 15:19 6 036 000kr.
Not 7 Parkeringsanliggning
2025-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 203 338
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 203 338
Ingéende avskrivningar -81 340
Arets avskrivningar -10 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar -91 507
Utgaende redovisat virde 111 831

11 (13)

2024

29 900
7749
29 025

66 674

2024-12-31

13 046 930
0
13 046 930

-4 622 126

-264 470
-4 886 596

8160 334
3929 054

4231 280
8160 334

2024-12-31

203 338
203 338

=71 173
-10 167
-81 340

121 998
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Telia 10 404 10 404
Vénerforvaltning AB 17 168 16 920
Observationskonto -3 171 0
Forsakring 26 908 25720
Upplupna rénteintékter 1527 2916
52 836 55 960
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riéintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Handelsbanken 2,75 2026-01-30 850 000
Handelsbanken 2,75 2026-01-29 1275000
2125000
Kortfristig del av langfristig skuld 2 125 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 200 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppgé till ca. 1 125 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
El 2263 3164
Viérme 70 301 66 857
Uppl rénta 9837 4 496
Forskottsbetalda avgifter 153 474 173 735
Snordjning & sandning 1 925 0
Ovrigt 0 60

237 800 248 312







Bostadsrittsforeningen Vistergérden 13 (13)
Org.nr 774000-0075

Arsredovisningen beslutades den 4 maj 2026

Sunne

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan Sohl Christer Djurberg
Ordforande Ledamot
Per-Ove Gustavsson Sophie Jansson
Ledamot Ledamot

Gustav Henriksson Arne Nilsson
Ledamot Ledamot

Per Rédberg

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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