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Styrelsen for Brf Logementet, med séte i Goteborg kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2025, Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmidnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska mtresse genom att 1 féreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens skattemiissiga status
Foreningen ér ett privatbostadstoretag (dkta bostadsriittstérening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2021,

Féreningens tastichet
Féreningen idger fastigheten Kviberg 28:5 1 Géteborg kommun.

Foreningens byggnader bestdr av 102 bostadsriitter samt fyra lokaler 1 tva flerfamiljshus.
Den totala boarcan (BOA) dr ca 4 8§55 kvm och lokalarcan (LOA) dr ca 182 kvm.

Féreningen har 40 parkeringsplatser i garage och fyra Gppna parkeringsplatser. Garageplatserna hyrs ut
med separata hyresavtal/sidoavtal.

Ligenhetsfordelning;

32 st 1 rum och kék
50 st 2 rum och kok
20st 3 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa Forséikring inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
ligenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 15 mars 2024, Garantitiden ar fem ar och géller fran
| februari 2024 till den 1 februari 2029 for entreprenaden och garantibesikining ska verkstills inom tva

ar fran godkénd cntreprenad. ,ﬁ(
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen har fyra uthyrningslokaler. Lokalavtal dr tecknat och Idper enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Ytam2 Loptid tom
Butik/kontor ja 45 2027-09-01
Nagelsalong ja 44 2028-11-30
Butik ja 49 2027-06-13
Fotklinik ja 44 2027-05-31

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad och kommer att redovisa moms for uthyrning av lokaler.

Férvaltning
Foéreningen har avtal med Fastum AB giillande ekonomisk forvaltning.
Féreningen har avtal med Bredablick Teknisk Férvaltning Vist AB gillande teknisk férvaltning.

Svanenmirkning
Bostadsriittsforeningen Logementets fastighet Kviberg 28:5 dr miljomdrkt enligt Svanen (nordisk
miljomarkningslicens nr 3089 0043).

Gemensamhetsanldgeningar

Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanliggningar.

GA33, avseende parkeringsplatser, innergard och kvartersgata. Andelstal tér gemensamhetsanliggningen
ar 54/100. Anldggningen kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning.

GA22, avseende viig. Andelstal for gemensamhetsanliggning dr 7329/27847. Anldggningen kommer att
forvaltas genom samfillighetstérening.

Kostnaden for gemensamhetsanliggningarna beddms, enligt ckonomisk plan, till ca 222 500 kr/ar.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 12 maj 2025 haft foljande sammansittning:

Ledaméter Asa Gollungberg Ordftrande
Caroline Svensson
Evelina Hurtig
Joakim Blomberg
Torbjérn Rasmusson

Suppleanter Marina Lofqvist
Linus Gibson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 (13) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Patrik Lunneryd
Linus Palmqvist

Revisorer
Per Gillmert ordinarie revisor och Erik Osterlund suppleant, verksamma pa Férenade Revisorer.

Yttre fond
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhdll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med et
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarca och lokalarea.

Lé "
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Ekonomisk plan
Féreningens eckonomisk plan registrerades av Bolagsverket den 21 april 2023.

Underhallsplan
Foéreningen har en underhallsplan, upprittad 2025,

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Fastighetsavgift/fastichetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostiider de forsta femton dren cfter viirdearet. Vardear dr 2024,

Fastighetsskatt for lokaler ér for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler._

Visentliga handelser under rakenskapsdret

Fran och med rikenskapsaret 2026 ér det krav pa bostadsriittsforeningar att redovisa enligt K3 istéllet for
K2, vilket varit standard fram till nu. Overgangen till K3 innebiir en anpassning till en mer detaljerad
redovisning av fastighetens komponenter. | K2 sags hela fastigheten som en enhet och den skrevs av pa
den tekniska livslingden pa stommen och alla ev. framtida utbyten av komponenter hiinférdes till
resultatrikningen.

Under K3 regelverket bryts hela fastighetens ner 1 komponenter (tak, fasad, hissar ctc.) som skrivs av
enligt sin beriiknade tekniska livsldngd. Resultatet blir mer réttvisande redovisningsmissigt, men gor att
avskrivningarna blir visentligt mycket hogre dn tidigare vilket gor att foreningens ekonomiska resultat
blir simre. Resultatforindringen dr dock endast redovisningsmissig, da det inte paverkar de faktiska in-
och utbetalningarna pé kontot och det dr den likvida situationen som styr nivan pa avgiftsuttaget 1
foreningen, vilket innebir att det i praktiken inte blir nagon skillnad mot idag.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan 121 63
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 19 66
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -3 -5
Antalet medlemmar vid rikenskapsarcts slut 137 121

Under aret har 15 (42) bostadsritter dverlatits och en bostadsriitter har upplatits.

%ﬁi
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsittning 6 164 3309 0
Resultat cfter finansiella poster -1 810 -74 0
Soliditet (%) 76,2 75,2 233
Arsavgift per kvm uppldten med bostadsriitt

(kr/kvm)* 1 052 509 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)* 14 468 14 652 0
Skuldsittning per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm)* 15013 15204 0
Sparande per kvm (kr/kvm)* 187 161 0
Rintekinslighet (%o)* 14,3 29.9 0.0
Energikostnad per kvm (kr/kvm)* 197 77 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 83,0 74,6 0,0

* Nyckeltal gj tillampliga under byggnationstiden.
Ar 2024 speglar perioden efter avriikningsdagen, fran den 1 juli till den 31 december.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader. men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetslin dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vasentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av fGreningens fastighet.

Rintekinslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med totala drsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppviirmning, vatten dividerat med total yta av téreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelscintiikter (%
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Lj "
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Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som ér hiinforlig till arets avskrivningar har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode
(likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthilligheten. Baserat pa féreningens
l6pande kassafldde anpassar styrelsen foreningens drsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 183 873 769 61291 231 36 848 -74 122 245127 726
Disposition av
foregacende
ars resultat: 75 570 -149 692 74 122 0
Arets resultat -1 810 134 -1 810 134
Belopp vid drets
utgang 183 873 769 61 291 231 112 418 -149 692 -1 810 134 243 317 592

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -149 692
arets forlust -1 810 134
-1 959 826

behandlas sa att

reservering fond for yitre underhall 151110
ianspraktagande av fond for yttre underhall -15 029
1 ny rikning dverfores -2 095 907

-1 959 826
Resultatdisposition

Foreningens resultat och stillning i dvrigt tramgar av cfterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. ﬁ
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelscintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L5 B b ]

o B

2025-01-01
-2025-12-31

6 164 135
0
6 164 135

-1 770511
-610 637
-83 551
-2 736 883
-5 201 582

962 554
325
-2773513
-2 772 688

-1 810 134

-1 810 134

Resultatrikningen 2024 speglar perioden efter avrdkningsdagen, fran den | juli

till den 31 december.
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2024-01-01
-2024-12-31

2844 131
465 086
3309217

=705 080
-228 458
-37 650

-1 066 700
-2 037 888

1271 329

17212
-1 362 664
-1 345 452

-74 122

-74 122
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark
y&g
Pagaende nyanldggningar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[#2e]

9
10

2025-12-31

315311417
0
315311 417

315311417

69 597
3 786 939
121 675
3978 211

1620
1620
3979 831

319 291 248
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2024-12-31

318 048 300
0
313 048 300

318 048 300

0

4871 624
255 621
5127 245

2827032
2827032
7 954 277
326 002 577
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]
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 245165 000 245 165 000
Fond for yttre underhall 112 418 36 848
Summa bundet eget kapital 245277 418 245201 848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -149 692 0
Arets resultat -1 810 134 -74 122
Summa fritt eget kapital -1 959 826 -74 122
Summa eget kapital 243 317 592 245127 726
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 51 800 000 72 890 000
Summa langftristiga skulder 51 800 000 72 890 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 21 090 000 925 000
Leverantorsskulder 1 789 662 2892 651
Skulder till entreprendr 0 2094 053
Skatteskulder 158 814 0
Ovriga skulder 13 188 007 123 458
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 947 173 1 949 389
Summa kortfristiga skulder 24173 656 7 984 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 319 291 248 326 002 577
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Fériandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av riorelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar exklusive klientkonto
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i matericlla anldggningstillgangar
Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring insatskapital

Forindring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och klientkonto

Likvida medel och klientkonto vid drets borjan
Likvida medel och klientkonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-1 810 134
2736 8§83
158 814

1 085 563

2347750

-4 204 606
-771 293

0
-925 000
-925 000

-1 696 293
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2024-01-01
-2024-12-31

-74 122
1 066 700
0

992 578

217 789
2433 593
3 643 960

-137616 512
-137 616 512

200 930 000
-66 685 000
134 245 000

272 448

4 958 399
5230 847

-
-
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt BokfGringsnimndens BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allméinna rad
BFNAR2023:1 om kompletterande upplysninar i bostadsrittstéreningars drsredovisningar. Féreningen
har valt att inte rdkna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta kan innebira
bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och féregdende rikenskapsir.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhdllsplan.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaftningsvirdet ingar forutom inképsprisct dven utgifter som ar
direkt hianforliga till forvarvet.

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riikknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden 1 forbrukningen bedémts vara visentlig.
Dessa tillgingar har diirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ctt privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten. Arcts totala
skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nér
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare dn tolv manader efter
rikenskapsarets utgang redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
manader fran riakenskapsdrets utgang redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga lan som forfaller till betalning inom néistkommande tolvmanadersperiod klassificeras till
korttristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen iir upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under édret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgors av kassa, banktillgodohavanden samt medel pa forvaltares

klientmedelskonton. %
A
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Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader - Stomme och grund
Byggnader - Fasad tegel
Byggnader - Stamledning virme

Byggnader - Stamledning VA, fonster, fonsterdorrar, yttertak,

el, balkonger, garage
Byggnader - Hiss

Byggnader - Fjdrrvirme/undercentral, foga om tegelfasad,

ventilation
Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Fastighetsskatt

Hyror garage och parkeringsplatser
Vatten

El

Hyresintikt kabel-tv

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersittning amortering vid avrikning
Avgiftskompensation

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotscl
Serviccavtal
Reparationer
Fastighetsel
Fjirrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetstorsikring
Kabel-tv och bredband
Parkeringstjinster
Ovriga kostnader
Underhall ventilation
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hiss besiktning

120 ar
100 ar
80 ar

50 ar
40 ar

30 ar

2025

4 890 489
369 729
25529
397153
67 473
156 501
217379
30 845
9037

6 164 135

[30]
=
[
n

= o o

2025
7486
35504
20 000
142 770
385 202
401 680
203 984
177 649
98 375
207 217
28 208
702
15039
22115
16 205
8375
1770 511

11(14)

2024
2376815
150 597
10 557
171 072

9 500
23333
92 498
8945
s14

2 844 131

2024
179 253
285 833
465 086

2024
12061
37570
21931

9615
142 227
181 906

64 523
84 740
38710
96 676
13 871
1250
0
0
0
0
705 080

- 43
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Mobil- och IP-telefoni
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk foérvaltning
Teknisk forvaltning

Ovriga externa tjdinster

Ovriga kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Not 6 Personalkostnader

Styrelscarvode
Sociala avgifter pd arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingacnde anskaffningsvarden byggnader
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 8 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Omklassificering

2025

1 388
4037

0

191 288
309 457
0

10 567
43 750
50 150
610 637

2025
63 575
19976
83 551

2025-12-31
213 340 000

0
213 340 000

-1 066 700
-2 736 883
-3 803 583

105 775 000
105 775 000

315 311 417
127 729 000

26 286 000
154 015 000

2025-12-31
0

S o O
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2024
681

1 990
25000
44 781
131 022
24 934
50

0

0

228 458

2024
28 650
9 000
37 650

2024-12-31

0
213 340 000
213 340 000

0
-1 066 700
-1 066 700

105 775 000
105 775 000

318 048 300

0
0
0

2024-12-31
75723 438
137616512
-213 340 000
0

o
2
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Skattekonto

Lin férfallodag 27 december, betalda 2 januari 2025

Fodran ¢j upplaten ligenhet
Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsikring

Teknisk forvaltning

Tv och bredband

Férebygeande brandskyddsatgirder
Medlemskap branschorganisation
Upplupna hyresintikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Kassa och bank

Swedbank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Lingivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av lan:

Riintesats
.y 0

3,97

3,77

3,55

o IR0

Datum for
rinteindring

2026-05-11
2027-05-11

2029-05-11

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 21 090 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 925 000 kr. ingér 925 000 kr i lin som f&rfaller

Not 13 Ovriga skulder

Miljdavgift pappersavier
Depositionsavgifter

Moms

2025-12-31

3532935
127 033

0

0

126 971
3786 939

2025-12-31

24 363
34 355
16 991
34786
0

7230

0

3950
121 675

2025-12-31

1 620
1620

Linebelopp
2025-12-31
21090 000
29 600 000
22 200 000
72 890 000

21090 00
0

2025-12-31

478

122 465
65 064
188 007
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2024-12-31

2403316
17544
879 639

1 570 000
625

4 871 624

2024-12-31

23576
29 665
63 994
34630
16 205
8030
79 521
0

255 621

2024-12-31

2827032
2 827 032

Linebelopp
2024-12-31
22 015 000
29 600 000
22200 000
73 815 000

925 000

2024-12-31

475
91 000
31 983
123 458

ﬁ 4
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rintckostnader 22 843 718 238
Upplupna styrelsearvoden 58 800 52525
Upplupna sociala avgifter 18 475 16 502
Avgiftskompensation 144 583 774 752
Forutbetalda avgifter och hyror 421 738 246 330
Vatten 383273 8 537
Avfallshantering 16 174 13214
Fjiarrvirme 48 828 52530
El 39055 33 809
Parkeringstjinst 0 7 952
Revisor 25000 25000
Snirdjning 20 408 0
Reparation 6 205 0
Ekonomisk forvaltning extra 86 791 0
947 173 1949 389

Not 15 Stiillda siikerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighctsinteckningar 74 000 000 74 000 000
74 000 000 74 000 000

Arsredovisningen har beslutats 23 april manad 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberittelsen har, med datum som framgir av dess signering, limnats betriffande denna
arsredovisning.

Goteborg (2’50‘{ )20/’1(9 gg

.‘/-
Gollungberg Caroline Svensson

Ordforande

Ftbb b e
Evelina Hurtig ogkim Blomberg

%A} ‘-"—HM

Torbjérm Rammsqon

<5r6\|stnvnsberattelse har limnats 2026 -04 - 2.+

Per GIHHZA’A

auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Logementet
Org.nr, 769637-5633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Logementet
for &r 2025.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker didrfor atl foreningsstéimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer
ir nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ir tillaimpligt, om férhallanden som kan
paverka formigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,
och alt limna en revisionsberitlelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet & en hiig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighel om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviinlas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

= identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och iindamalsenliga fr att vtgdra en grund fr mina utlalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r héigre #n fir en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eiler
isidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknings&tgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formiga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfakior, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora ati en forering inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredavisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisioner, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.



FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Logementet fér ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna
kapital, konselideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Rew'soms ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit niagon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller {orlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skepltisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg

n 24 april 2026

Auktoriserad revisor



