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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
BRF Fiolen i Akersberga 2025 Org nr: 769633-8776

Allmint om verksamheten

Fiéreningens indamdl
Foreningen har till zndam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststillla foreningens drsavgifter samt
se till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dirfor gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-02-06. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2019-10-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-25 hos bolagsverket. Dessa hittas p& var hemsida,
https://brffiolenakersberga.bostadsratterna.se/

Foreningen har en gillande underhallsplan sedan 2025. Underhéllsplanen har under arets gdng uppdaterats ett par ginger
och giller nu fram till 2075.

Foreningen &r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Berga 6:642 och Berga 6:637 i Osterakers kommun forvirvades
2017-10-25.

Fastigheterna #r belégna pa adresserna Dansbanevigen 1 & 3, 184 39 Akersberga — Stockholm.

Fastigheterna dr fullviardesforsikrad hos forsakringsbolaget Folksam.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2019 och bestar av 2 flerbostadshus.
Byggnadsytan utgors av en BOA pa ca 4224 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 75 lagenheter med bostadsritt.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 13 st

2 rok 26 st
3 rok 26 st
4 rok 10 st
Parkering

Foreningen hyr mark av PEAB for parkeringen och vi har 50 parkeringsplatser utrustade med motorvirme stolpar och 4
parkeringar utan el.

Byggnadens tekniska status

Stambyte 2069
Fasadputs 2069
Byte fonster och balkongddrrar 2069

Sida 2 av 12



Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

Medlemmar vid arets utgang 96 st
Under aret har 10 §verlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren.

Styrelsen

Styrelsen Roll Datum invald Avgitt

Camilla Damén Ledamot/Ordforande fr. 2025.11.15  Nyval (24ar) 2025.05.04

Gunilla Laakso Ledamot Nyval (24r) 2025.05.04

Roger Jeppsson Ledamot Nyval (24r) 2025.05.04

Robert Willberg Ledamot Nyval (till rsstimma 2026) 2025.11.15

Jessica Quintanilla Ledamot/Sekreterare Nyval (till rsstimma 2026) 2025.11.15

Pemnilla Stjernholm  Suppleant Nyval (till drsstdimma 2026) 2025.11.15

Sara Winter Suppleant Omval (14r) 2025.05.04

Lotta Karlsson Suppleant Nyval (14r) 2025.05.04 Avgatt 2025.09.22
Kamil Woronko Suppleant Nyval (14r) 2025.05.04 Avgitt 2025.08.28
Josefin Tahbaz Ledamot/Ordférande Omval (24r) 2025.05.04 Avgatt 2025.11.15
Simon Hellberg Ledamot Nyval (24r) 2023.04.23 Avgitt 2025.05.04
Liz Goldring Ledamot Omval (24r) 2023.04.23 Avgatt 2025.05.04
Revisor

Mikael Olsson Auktoriserad revisor, Emst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetséret hillit 13 protokollforda sammantriden, av vilka ett var ett protokollfort fokusméte.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 4.5.2025.

En extra foreningsstimma hélls 15.11.2025 for att vilja in nya styrelseledamdter och suppleant i stillet for avgdende
styrelsemedlemmar. Vid samma tillfille holls dven en ekonomisk information.

Visentliga hindelser under riikenskapsiret

Under 2025 har styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fiolen, som har sitt site i Akersberga, Osterakers kommun, hallit 13
protokollforda sammantriden samt ett flertal fokusméten for att effektivt informera styrelsekolleger om pagiende
drenden. Ungefir en ging i manaden har styrelsen gétt ut med infoblad till medlemmarna med viktiga, aktuella drenden.

Fastigheternas 5-arsbesiktning genomfordes 29.1.2025 tillsammans med byggherrens och Besiktagruppens representanter
samt styrelseordforanden. Ett antal fel och brister konstaterades, vilka har atgirdats under dret; fuktskador vid
balkongdérrar, omfattande inalles 18 ligenheter, har atgirdats liksom dven relevanta foljdskador. Under vérvintern och
véren fortsatte forlikningsdiskussioner med Peab angiende vattenskadan pé hus 3 (Dansbanevigen 3), med advokatfirma
Casper Advokaters hjilp for att utréna ansvarsfordelningen mellan parterna och som ett forsékringsirende hos
foreningens forsikringsbolag Folksam. 20.3.2025 uppnaddes en forlikning mellan parterna, Peab utgav dérefter en
forlikningslikvid pa 50000 kronor och uppkomna kostnader reglerades.

26.2.2025 beslot styrelsen att acceptera nytt avtal med Peab angdende parkeringsplatsen. 19.3.2025 togs beslut om ett
avtal med San Sac angdende underhill av sopkassunerna. Under véren gjordes en diger nyckelinventering, omfattande
nycklar och blippar. Féreningens ordinarie arsstimma hélls 4.5.2025 och den nya styrelsen holl konstituerande méte
samma dag. 13.5.2025 hélls ett extra styrelseméte, dd det beslots att hoja medlemmarnas varm- och kallvattenavgifter
samt elavgifterna till att motsvara faktiska kostnader; héjningamna tridde i kraft fr.o.m. maj ménads forbrukningar.
Avgifterna for parkeringsplatser hdjdes fr.o.m. juli 2025. For kostnadsinbesparing inkoptes en grisklippare och
grisklippningen gjordes av medlemmar under sommarhalvéret i stillet for utkontraktering. Efter diverse problem med
entréddrrarna, gjordes underhall och forbattringar p4 dem av entrependrer, en ging pa varen och en ging pa hdsten.
Styrelsen tog under véren beslut om att godkdnna markiser med vissa riktlinjer samt genom avtal. Fr.o.m. sommaren
paborjades en effektiv uppfoljning av féreningens ekonomi med rapportering manadsvis pa styrelsemétena for att
malmedvetet bérja forbittra foreningens ekonomi.

Ett av foreningens 3 14n (vart och ett pd ca 20 miljoner kronor) ombands i augusti pa 5 &r med en réintesats pa 2,92 %.

Samtidigt héjdes amorteringen for ett 13n fran 0,5 % till 1,0 % och 1 miljon kronor placerades pa sparkontot med 3
ménaders bindningstid och automatisk forlingning.

Sida3av 12

Ponneo drkiimentnvrkel: CAXOH-NGIN-QAK1T-VNX7Y-QOYIXT-DMOV?2?



Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

I kostnadsbesparande syfte togs under sensommaren beslut om att flytta foreningens hemsida pd Bostadsritternas
plattform och séga upp avtal med tidigare leverantor. En preliminér utredning av alternativ for kommande krav pa
nirsortering av forpackningsavfall gjordes under hosten. 25.10.2025 holls en mycket vilbesokt stdddag pa uteomradet.

I oktober beslot styrelsen att hoja arsavgifterna for medlemmar med 10 % fr.o.m. 1.1.2026. 15.11.2025 hélls en extra,
vilbesokt foreningsstimma i kvartersgarden Simborgaren, da nya styrelseledaméter och suppleant valdes in i stillet for
avgdende styrelsemedlemmar. Samma dag holl styrelsen ett konstituerande méte. I samband med stimman hélls dven en
presentation med ekonomisk information.

Tidigare ar hade Peab, som ett garantidrende, meddelats om laga temperaturer i en del ligenheter under den kalla
perioden av dret. Under senhdsten 2025 gjorde styrelsen en gedigen undersékning av temperaturstyrningsproblemen —
bade for ventilationens och radiatorsystemets del. Resultatet sammanstilldes som en powerpoint presentation och delades
med Peab garantiavdelning samt relevanta underentrepenérer i ett Teams mote 28.11.2025. Styrelsen kunde med
undersokningen pévisa, att eftervirmningsbatteri behdvs samt att ett antal aterjusteringar till ursprungliga instéllningar
behdver goras for radiatorsystemets floden. *)

D4 Solor Bioenergi, som dvertagit fjarrvairmeverksamheten i Osteraker av E-on, meddelat om en héjning av
fjarrvirmepriserna fr.o.m. 1.1.2026, meddelade styrelsen medlemmarna i november ménads infoblad, att debiteringarna
for varmvattnet, som vérms upp med fjarrvirme, kommer att hojas i motsvarande man frén januari ménads forbrukningar.

Under hosten tog styrelsen beslot om att 6vergd till K3 redovisning redan fran 2025 érs bokslut, som en framforhallning i
och med att K3 regelverket bor tillimpas av bostadsrittsforeningar senast fr.o.m. 1.1.2026. Arsredovisningen for 2025 ar
darfor upprittad enligt K3 regelverk.

*) Fotnot 1: Peab har i borjan av 2026 skriftligen bekréaftat att eftervirmningsbatteri kommer att installeras och att
namnda injusteringar av radiatorsystemets regleringar kommer att goras.

Féreningens ekonomi

Styrelsen har sedan maj 2025 gjort ett systematiskt arbete for att analysera foreningens ekonomi samt forbéttra den.
Foreningen visar en forlust for 2025, men forlusten hade varit endast 265 194 kronor enligt en K2 redovisning; jamfort
med de tva tidigare aren har trenden alltsa svingts. De tva storsta kostnaderna i Resultatrakningen utgors av
rantekostnader (1 499 383 kronor for 2025) och avskrivningar enligt K3 (2 595 583 kronor for 2025). Styrelsen avser att
successivt hoja amorteringarna for att effektivare minska skulderna och didrmed réntekénsligheten och de arliga
rantekostnaderna. Under 2026 avser styrelsen arbeta for att minska den andra storsta kostnadskategorin, dvs.
energikostnaderna, for tva komponenters del: el och fjarrvirme.

Under 2025 har kassaflodet forbittrats avsevirt till +785 807 kronor. Likasé har sparandet forbattrats och ligger pa 293
kronor/m2 for 2025. Underhallsplanen visar pé ett underhallsbehov pa 332 kronor/m2/ar.

Avgiftshéjning
Ingen hojning av arsavgiften genomfordes under 2025. *)

*) Fotnot 2: Avgifterna hdjdes den 2026-01-01 med 10%

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr. per bostadsligenhet.

Sida 4 av 12



Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekanstighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
5164 589
-1356 743
74,33

1136

93
14 157

14 157
293

12
260

2024
4 866 868
-1 080 635
74,35

1 095

94
14 241

14 241
100
13
267

2023
3 841427
-1 517751
74,00

807

87
14 332

14 332
-3

18
310

2022
3619307
-474 062
75,00

750

87
14 386

14 386
17
17
188

2021
3595138
-288 852
74,00

750

Bostadsrittsyta uppgar till 4 224 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 4 224

kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar en forlust for 2025. Forlusten beror frimst pd hogre avskrivningar enligt K3 regelverket. Det lingsiktiga
hillbara resultatet exklusive avskrivningar har klart forbéttrats och enligt budgeten for 2026 ska det forbattras ytterligare.
Foreningen har héjt arsavgifierna med 10 % fr.o.m. 1.1.2026. Kassaflodet har forbittrats avsevirt under 2025, vilket
mojliggor successiva hojningar av amorteringarna. Sparandet har likas klart 6kats fran foregdende ar och enligt budgeten
for 2026 ska sparandet for framtida underhéll bibehéllas pé en god nivé visavi Underhéllsplanen.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Avsittning till reservfond

Arets forlust

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till reservfonden avsitts
i ny rikning éverfores

Betriiffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

Medlems-
insatser
147 840 000

Forlags-
insatser
32 385000

147 840 000

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

32 385 000

-5492 143

-1356 743

-6 848 886

1 506 000

-8 354 886

-6 848 886
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fondavsittning kapital
475 200 -3 986 143

1 506 000 -1 506 000
-1356 743

1981 200 -6 848 886
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intikter m.m.,

Nettoomsittning 2 5164 589 4 866 868

Ovriga rorelseintikter 168 752 135
5333 341 4 867 003

Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -2370 074 -2 161 549

Ovriga externa kostnader -145 898 -252 024

Personalkostnader -86 259 -104 564

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -2 595 583 -1 504 034
-5197 814 -4 022171

Rérelseresultat 135 527 844 832

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7113 1670

Riéntekostnader och liknande resultatposter -1499 383 -1927 137
-1492 270 -1 925 467

Resultat efter finansiella poster -1356 743 -1 080 635

Arets resultat -1356 743 -1 080 635
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 7 av 12

2025-12-31

231 944 453

231 944 453

231 944 453

23 965
94 065
115142
233172

3731472

3731472

3 964 644

235 909 097

2024-12-31

234 540 036

234 540 036

234 540 036

15 294
87 607
85319
188 220

2 945 664

2 945 664

3133884

237 673 920



Brf Fiolen i Akersberga
Org.nor. 769633-8776

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

147 840 000
32 385000

1981 200

182 206 200

-5492 143

-1 356 743

-6 848 886

175357314

39 498 480

39 498 480

20 298 632
188 944
5282

560 445

21053 303

235909 097

2024-12-31

147 840 000
32 385000
475 200

180 700 200

-2 905 508

-1 080 635

-3 986 143

176 714 057

60 153 192

60 153 192

0
168 349
46 066

592 256

806 671

237 673 920
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode frian den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde frin forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av évriga kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

135 527
2595 583

7113
-1499 383

1238 840

-8 671
-36 280
20 595
-72 596

1141888

-356 080
-356 080

785 808
2945 664

3731472
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2024-01-01
2024-12-31

844 832

1 504 034
1670
-1927 137

423 399

-9 168
146 233
-966 189
462 811

57 086

-384 120

-384 120

-327 034
3272698

2 945 664
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning. K3

Vid 6vergangen har foreningen tillimpat littnadsreglerna att inte rikna om jamforelsetalen rérande foregiende
rikenskapsér. Det gor att de inte ar fullt jimforbara. Omrakningen av balansrikningen per 250101 har inte

resulterat i nigra justeringar.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.

Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom
mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme
Stamledning virme
Stamledning vatten
Fasad

Fonster

Yttertak

El

Balkong
Ventilation

Hiss

Styr & dvervakning

Inkomstskatt

Antal ir
114
74
44
34
44
24
44
44
29
19
19

Aktuell skatt 4r inkomstskatt fér innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pd

balansdagen.
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Debiterade elkostnader
Debiterad vattenforbrukning
Intdkter p-plats

Debiterade forseningsavgifter
Overlételseavgift
Pantsittningsavgifter
Andrahandsavgifter

Ovriga intikter
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2025

4377 563
183 041
237 389
219 842

1560
16 153
15 033
10 848

103 160

5164 589

2024

4 255 940
197 509
173 301
190 528

1140
26 747
5061
15 420
1222

4 866 868
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NOTER
Not3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, stiad, vinterunderhall och
Ovriga avtal

OVK

Ovriga driftkostnader
Reparationer

Elkostnad

Uppvirmning fjdrrvirme
Vatten och avlopp
Sophdmtning
Samfillighetskostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not5 Skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder  Tid och villkor
SBAB 9254838631 270914 2,93%
SBAB 9254836333 300916 2,92%

Kortfristiga skulder  Tid och villkor
SBAB 92548386325 260914 2,76%

Summa

2025

210736

47272
168 424
193 336
463 872
266 896
365 424
270 785
139 601

243 729

2370075
2025-12-31

241 684 200
0

241 684 200

-7 144 164
-2 595 583

-9 739 747

231944 453

170 744 453

61 200 000

231 944 453
13 600 000
93 000 000

2025-12-31

19 899 848
19 948 632

19 948 632

59797 112

2024

348 461
37250
87 749
11 932

418 822

282741

425 548

120 309

140 624

288 114

2 161 550
2024-12-31

241 684 200
0

241 684 200

-5 640 130
-1 504 034

-7 144 164

234 540 036

173 340 036

61 200 000

234 540 036
17 400 000
85 000 000

2024-12-31

20 051 064
20 051 064

20 051 064

60 153 192

Lan som ska omférhandlas under &r 2026 ér ett 14n till beloppet av 19 948 632 kr och bokas ddrav som

kortfristig skuld i balansrikning. S d4ven amorteringar under 2026 som uppgér till 450.000 kr.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

61 459 200

2024-12-31

61 459 200
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NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Skuldséttning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet
kvadratmeter upplitna med bostadsritt och hyresritt.
Sparande
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall.
Rintekinslighet
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens
intikter frin drsavgifter. Nyckeltalet 4r ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for
of6rindrat resultat om foreningens genomsnittsréanta 6kar med en procentenhet.
Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-27

Akersberga den dag som framgdr av var digitala signatur

Camilla Damén Roger Jeppsson

Gunilla Laakso Jessica Quintanilla Contreras Robert Willberg

Viér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vir elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fiolen i Akersberga org.nr 769633-8776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Fiolen i Akersberga fér &r 2025-01-01
-2025-12-31.

Enligt vdr uppfattning har 3rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilidmpligt, om férhalianden som
kan pdverka férmdagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foéreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehailer
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberétteisen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennea dakiimantnvrkal 3TNOK-RGAZW-HNFNP-AFTA4Q-4FORX-NVAEOI
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fiolen i Akersberga for ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar fértusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fortust. Vid foérsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon &atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var digitala signatur
Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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