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Styrelsen for Riksbyggen
ey = ey Bostadsrittsforening Falkenbergshus 1
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e far hdrmed uppridtta drsredovisning for
rdkenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i foreckommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-09-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-05.

Foreningen har sitt séte i Falkenberg kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 032 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 145 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Linden 1 i Falkenberg kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 126 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda ar 1956. Fastighetens adress dr Allévigen, August Bondessons vég respektive
Hertings All¢ i Falkenberg.

Fastigheten ar fullvdrdeforsdkrad i Lansforsékringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 16
2 rum och kdk 66
3 rum och kok 40
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 24

Antal p-platser 8 Med laddmgjlighet
Total tomtarea 10 982 m?
Total bostadsarea 7397 m?
Total lokalarea 416 m?
Arets taxeringsvirde 83 698 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 95 346 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 359 tkr och planerat underhall for 25 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ~Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 61 393 tkr f6r de ndrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 2 046 tkr (277 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 277 kr/m? vilket &r i
enlighet med underhallsplanen. Foreningens avséttning till underhéllsfonden bedoms dérmed f6lja stadgarna.
Underhallsfonden uppgar idag till 8 815 tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Rensning franluftskanaler 2021 73 257 kr

Underhallsadministration 2021 90 732 kr

Malningsprojekt 2023 493 684 kr

Fonsterbyte 2023 40 417 kr

Underhéllsadministration 2023 49 369 kr
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Mélning trapphus och trosklar 24 743
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Antonsson Ordférande 2026
Felicia Enterman Sekreterare 2025
Robert Bengtsson Vice ordférande 2025
Emma Johansson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mikael Palhokumpu Suppleant 2025
Stefan Johnsson Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Baker Tilly Ahlgren & Co AB Auktoriserad revisor 2025
Crister Mansson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Pierre Storm 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Styrelsen 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen installerat laddstolpar for elbilsladdning pa foreningens mark. Elen som forbrukas vid
laddning debiteras respektive medlem via individuell métning och debitering (IMD). Med anledning av forsdljningen av
el har foreningen registrerats for mervardesskatt (moms) hos Skatteverket. Detta innebér att foreningen redovisar moms
pé elforséljningen och har mojlighet att gora avdrag for ingdende moms kopplad till laddinfrastrukturen.

Under rakenskapséret har Bokforingsnimnden (BFN) har beslutat att samtliga bostadsréttsforeningar ska tillampa K3-
regelverket for arsredovisning fran och med rakenskapsaret 2025. Detta innebér att foreningen star infor en

konvertering. Konverteringen kommer att medfora fordndringar i bland annat redovisningsprinciper. Syftet med
Overgangen &r att skapa en mer enhetlig och transparent redovisning for bostadsrattsféreningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 148 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-07-01 da den hojdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,3 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 888 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsritter skett (féregaende ar 9 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning* 7216 7 081 6 765 6 643 6511
Resultat efter finansiella poster™® 1114 784 767 575 99
Arets resultat 1114 784 767 575 99
Soliditet %* 30 26 26 24 23
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* ° 7 23 8 8 8
Arsavglt? kr/kvm uppliten med 905 889 849 834 819
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 383 456 381 386 423
Energikostnad kr/kvm* 188 188 195 159 134
Sparande kr/kvm* 278 312 234 256 304
Rénta kr/kvm 84 81 61 56 58
Skuldsattning kr/kvm* 3855 4077 4171 4267 4419
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3855 4077 4171 4967 4419
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 43 4.6 49 5,1 5,4

* obligatoriska nyckeltal

024/2025 202372024

2022/2023

2021/2022

w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kv for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réantekinslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

UppsKrivnings-
fond fond

Underhalls-

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

ITanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

188 957

0 13 445 090

2046 431

—24 743

6793 794

—8 640 236

0

783 687

—2046 431

24743

783 687

=783 687

1113737

Vid arets slut

188 957

0 13 445090

8 815 482

-9 878 237

1113737

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

=7 856 549
1113 737
-2 046 431
24 743

-8 764 500

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7216 486 7081314
Ovriga rorelseintikter Not 3 66 382 369 456
Summa rorelseintikter 7282 867 7450 770
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 988 297 =3 560 025
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 364 696 —1403 245
Personalkostnader Not 6 -219 308 =70 940
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1031575 —1071 080
Summa rorelsekostnader —5 603 876 —6 105 290
Rorelseresultat 1678 992 1345 480
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 92 800 73 920
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —658 055 —635 713
Summa finansiella poster —565 255 —561 794
Resultat efter finansiella poster 1113737 783 687
Arets resultat 1113737 783 687
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 38 458 594 39113 698
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 706 246 764 297
Summa materiella anléiggningstillgangar 39 164 840 39 877 995
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 626 000 626 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 626 000 626 000
Summa anldggningstillgingar 39790 840 40 503 995
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 120 126
Ovriga fordringar Not 14 87 948 15 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 471 858 467 457
Summa kortfristiga fordringar 559 926 483 423
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4 810 661 4869 721
Summa kassa och bank 4 810 661 4 869 721
Summa omséttningstillgingar 5370587 5353144
Summa tillgdngar 45 161 427 45 857 139
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 957 188 957

Uppskrivningsfond 13 445 090 13 445 090

Fond for yttre underhall 8 815482 6 793 794

Summa bundet eget kapital 22 449 529 20 427 841

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 878 237 —8 640 236

Arets resultat 1113737 783 687

Summa fritt eget kapital —8 764 500 —7 856 549

Summa eget kapital 13 685 028 12 571 291
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 172 250 23533916

Summa langfristiga skulder 18 172 250 23 533 916

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 947 008 8319018
Leverantorsskulder 386 328 474 077
Skatteskulder 14 834 20616
Ovriga skulder Not 18 174 821 128 371
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 781 157 809 850
Summa kortfristiga skulder 13 304 148 9 751 932
Summa eget kapital och skulder 45 161 427 45 857 139
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 678 992 1 345 480
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1031575 1071 080
2 710 566 2 416 560
Erhéllen rinta 135 035 37113
Erlagd rinta —655 341 —628 132
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -118 738 30 485
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =78 487 373136
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1993 035 2229 164
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -318 419 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —318 419 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1733 676 —733 676
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1733 676 —733 676
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —59 060 1 495 488
Likvida medel vid arets borjan 4869 721 3374234
Likvida medel vid arets slut 4 810661 4869 721
Kassa och Bank BR 4810 661 4 869 721
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Bergvéirme Linjar 22
Tvittstuga Linjar 10
Miljohus Linjar 50
Fonsterbyte Linjar 30
Porttelefon Linjar 15
Balkonginsglasning Linjar 50
Laddstolpar Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 6 566 652 6437 832
Hyror, garage 95232 93 408
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —646
Rabatter 0 —698
Elavgifter (laddstolpar) 1 844 0
Ovriga avgifter 300 0
Balkonginglasning 504 384 504 384
Ovriga ersittningar 48 076 47 041
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 =7
Summa nettoomséttning 7 216 486 7 081 314

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 65 842 368 556
Ovriga rérelseintikter 540 900
Summa dvriga rorelseintdkter 66 382 369 456

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —24 743 —583 470
Reparationer —358 610 —354 791
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —220 204 —208 840
Forsékringspremier —106 444 —98 052
Kabel- och digital-TV —337 737 —401 859
Aterbiring fran Riksbyggen 4 600 9086
Systematiskt brandskyddsarbete -1592 —14 322
Serviceavtal —32324 —41 089
Bevakningskostnader —25984 -15514
Sné- och halkbekdmpning —25 800 —42 773
Forbrukningsinventarier -18 502 —27 036
Vatten -536 270 —475 850
Fastighetsel —934 491 —989 463
Sophantering och atervinning =273 997 -216 928
Forvaltningsarvode drift —96 199 —99 123
Summa driftskostnader -2 988 297 -3 560 025
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration -1249 719 -1 303 590
Lokalkostnader -1 150 0
IT-kostnader -1199 0
Arvode, yrkesrevisorer =30 000 -32 189
Ovriga forsiljningskostnader -3 175 0
Ovriga forvaltningskostnader =27 533 -17 138
Kreditupplysningar -2979 -1124
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =17 793 —20 144
Kontorsmateriel -8 430 —11 340
Telefon och porto -9 650 —4 223
Medlems- och foreningsavgifter -9072 -9072
Bankkostnader -3 995 -4 426
Summa évriga externa kostnader -1 364 696 -1403 245
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —141 169 —31419
Sammantriddesarvoden —22365 —15960
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —3 343 —3 343
Sociala kostnader =52 431 -20 218
Summa personalkostnader =219 308 =70 940
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —396 552 —396 552
Avskrivning Markinventarier =7 960 0
Avskrivningar tillkommande utgifter =569 011 —616 477
Avskrivning Installationer —58 051 —58 051
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 031 575 -1 071 080
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1906
Rénteintékter fran likviditetsplacering 92 576 70 108
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 147 263
Ovriga rinteintikter 78 1642
Summa ovriga ranteintdakter och liknande resultatposter 92 800 73920
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —658 055 —635 713
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -658 055 -635 713
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20 719 831 20719 831
Mark 13 500 000 13 500 000
Tillkommande utgifter 31095 311 31095 311
65 315 142 65 315 142
Arets anskaffningar
Markinventarier 318419 0
318 419 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 633 561 65 315 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 184 901 —12 788 349
Tillkommande utgifter —13 016 543 —12 400 066
-26 201 444 -25 188 415
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —396 552 —396 552
Arets avskrivning tillkommande utgifter =569 011 —616 477
Arets avskrivning markinventarier =7 960 0
-973 524 -1 013 029
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =27 174 967 -26 201 444
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 38 458 594 39 113 698
Varav
Byggnader 7138 379 7534 930
Mark 13 500 000 13 500 000
Tillkommande utgifter 17 509 756 18 078 767
Markinventarier 310 459 0
Taxeringsvarden
Bostader 83 400 000 95 000 000
Lokaler 298 000 346 000
Totalt taxeringsvarde 83 698 000 95 346 000
varav byggnader 66 298 000 68 346 000
varav mark 17 400 000 27 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 870 724 870 724
870 724 870 724
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 870 724 870 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —106 427 —48 376
-106 427 -48 376
Arets avskrivningar
Installationer =58 051 =58 051
-58 051 -58 051
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —164 478 —106 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -164 478 -106 427
Restvarde enligt plan vid arets slut 706 246 764 297
Varav
Installationer 706 246 764 297
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 626 000 626 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 626 000 626 000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 120 126
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 126
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 8 804 15 840
Momsfordran 79 144 0
Summa ovriga fordringar 87 948 15 840
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 6 891 49 126
Forutbetalda forsékringspremier 54768 51676
Forutbetalda driftkostnader 8 464 4290
Forutbetalt forvaltningsarvode 318 453 306 406
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 340 35850
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 942 20 110
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 471 858 467 457
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 2 897 183 2762373
Transaktionskonto 1913 477 2107 348
Summa kassa och bank 4 810 661 4869 721
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 30 119 258 31852934
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —733 676 =733 676
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —11213 332 —7 585342
Langfristig skuld vid arets slut 18 172 250 23 533 916

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
SBAB

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

3,01%
0,92%
3,30%
4,32%
1,16%
1,35%

*Senast kiinda rintesatser

2025-09-02
2025-08-15
2025-09-03
2028-03-01
2029-07-30
2031-07-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
4185 000,00 0,00 60 000,00 4125 000,00
5423 118,00 0,00 61 452,00 5361 666,00
3613 566,00 0,00 1153 224,00 2 460 342,00
5531 250,00 0,00 59 000,00 5472 250,00
6 550 000,00 0,00 200 000,00 6350 000,00
6 550 000,00 0,00 200 000,00 6350 000,00
31 852 934,00 0,00 1733676,00 30119 258,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 733 676 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Under nésta rdkenskapsar har féreningen lén om 11 213 332 kr som villkorséndras och klassificeras darfor som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 11 822 250 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld 6 350 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 121 856 128 371
Skuld sociala avgifter och skatter 52 965 0
Summa ovriga skulder 174 821 128 371

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rantekostnader 42311 39597
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6926 133 549
Upplupna elkostnader 48 788 47 596
Upplupna kostnader for renhallning 8431 8241
Upplupna revisionsarvoden 28 425 28 425
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22178 9072
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34 166 1261
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 589 932 542 109
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 781 157 809 850
Not 20 Stallda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 36 676 000 36 676 000

Not 21 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgang har foreningen installerat ett system for individuell métning och debitering av el (IMD-el).

Genom denna f6randring har foreningen dvergétt fran att varje boende har ett eget elabonnemang till att teckna ett
gemensamt natavtal for hela fastigheten. Systemet mojliggor att varje hushall debiteras utifran faktisk forbrukning,
vilket forvintas bidra till 6kad kostnadsmedvetenhet och minskad energiférbrukning dver tid.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-17
Arsredovisningen #r signerad elektroniskt

Datum for signering framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Antonsson Robert Bengtsson

Felicia Enterman Emma Johansson

Viér revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Crister Mansson
Fortroendevald revisor

Baker Tilly Ahlgren & Co AB

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen
Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 1,
org.nr 749000-0929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus
nr 1 for ar rakenskapsaret 1 juli 2024-30 juni 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Revisorns ansvar samt
De fértroendevalda revisorernas ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med
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verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om Idmpligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

Signerat CM, HA



revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus
nr 1 for rakenskapsaret 1 juli 2024-30 juni 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
réakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning
och dvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg, datum enligt elektronisk underskrift

Baker Tilly Ahigren & Co AB
Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

Crister Mansson
Foéreningsvald revisor
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Signerat CM, HA
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025

RBF Falkenbergshus 1 (749000-0929)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Falkenbergshus 1 har registrerat som
genomférda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%

80%

60%

(o]

20%

0%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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40%
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Energi Gron utemiljd  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 41% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%
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Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut gammal tvattutrustning
Isolerat vindens bjalklag

Minskat ondédig energianvandning
Bytt ljuskallor utomhus

Gron utemiljo

Anlagt odlingslotter

Lamnat kvar rester av I6v och gras
Vaxter som blommar hela sdsongen

Aterbruk och atervinning
Samlat in farligt avfall
Forbattrat kallsorteringsrummet

2024/2025

Trygghet och trivsel

Okat jamstalldheten och mangfalden i
Bjudit in till integration

Organiserat grannsamverkan

Traffats dagtid

Valkomnat nya medlemmar

Etablerat huskurage

Inventering och utbildning
Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor
Kontrollerat temperaturen
Utvecklat styrelsen

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar




Energi
Foreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utforda energideklarationen ar giltig till
2029-04-06.

Ovan information ar hdmtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foéreningens totala area var 9 246 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Specifik energianvandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 48 52 46 kWh/m?
Varav fastighetsel 48 52 46 kWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
B Fastighetsel B Varmvatten EVarme

2024 I
2025 I
2023 I
2024 I
2025 I
2023 I
2024 I
2025 I
2023 I
2024 IS
2025 I
2023 I
2024 N
2025 I
2023 I

5 2024 N

o 2023 I

O = N W M U1 OO N 0 ©
2023 I
2023 I
2024 I

2024 I
2023 I
2024 N
2023 I
2024 N
o 2023 I
& 2024 IS

o 2023 I
2024 I

>

Jan Feb Mar Apr Maj Ju ul ug Sep ec

Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 720 I/m? varav 240 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
0 kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




