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Styrelsen for Brf Borgaren far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostédder till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen registrerades
2002. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-11-20.

Foreningen har sitt sdte i Trosa.
Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll

Eddy Nystrom Ledamot
Ove Karlsson Ordforande
Tina Makkonen Ledamot
Maria Peterson Ledamot
Ingrid Karlsson Suppleant
Lars Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 stycken protokollforda styrelsemoten inklusive konstituerande mote.
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-27. Pa stimman deltog 9 rostberéttigade medlemmar
Firman tecknas av styrelsen, alternativt tva i férening av ledaméterna Ove Karlsson och Tina Makkonen

Revisorer
Ordinarie revisorer

Namn Byra

Agnes Milton Kungsbron Revision
Valberedning

Namn

Lars Karlsson
Lena Pinner
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Fastigheter

Foreningen édger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten Kyrkan 12 i Trosa kommun med adress
Borgargatan 4.

Fastighet forvarvades 2002-08-30. Nybyggnadsar for byggnaden dr 1943

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad i Lansforsikringar. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingéer ej i
foreningens fastighetsforsakring.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan som upprattades forsta 2013.

Totalt 11 ldgenheter (upplitna med bostadsritt) med en total yta 663 kvm

Foreningens ldgenheter fordelas pa:

3 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Underhall

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Andamal

1986 Stambyte

2000 Nytt tak shingel

2002 Drénering av grund

2005 Tillaggsisolering, ny puts pa fasad
2006 Fonsterbyte

2009 Nytt ytskikt trapphus, golv, vigg, tak
2012 Tillaggsisolerat vind

2013 Tradgardsforrad 9 m2, grasklippare
2014 Barnvagnsforrad

2015 Yttre malningsarbete

2015 Installering nya 3 gatulampor

2015 Installering kodlas

2016 Byte stolpe, armatur, fasad och kodlas
2016 Nytt staket mot gatan och skdrmtak
2017 Montering sdkerhetsdorrar

2017 Ny tvittmaskin och service torktumlare
2019 Byte av fjarrvarmevixlare

2020 Byte av tak

2020 Avkalkningsanlédggning
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

Rédek KB Ekonomisk forvaltning
Trosa hempartner Lokalvard

Vattenfall Elavtal, el och nét

Statkraft Fjéarrvirme

Trosa kommun VA och sophédmtning
Trosa Fibernit Fiber
Lansforsakringar Fastighetsforsékringar

Som vicevérd har styrelsen fungerat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande
stadgar. Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan

uner rakenskapsaret av styrelsen.

En héjning av arsavgifterna gjordes med 8 % frén den 1 januari.

Medlemsinformation

Under aret har ingen bostadsrittsoverlatelse skett.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 13
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 13

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Upplysning vid forlust

2025

789
6 109

6109

7,7
374

97,2

2024

730
6 109

6 109
-133
8,4
265

97,5

2023

731
6 109

6109
42
8,4

277

96,9

2022

735
6 109

6 109
99
9,0

218

100,0

2021

730
6 787

6 787
-121
9,0
251

99,0

Foreningen redovisar en forlust pa -109 366 kronor som till storsta delen beror pa dkade driftskostnader
sdsom fjirrvirme, vatten & avlopp. Arsavgifterna hdjdes med 8 % fran 1 januari 2025 for att ge bittre

forutsittninga framover och arsavgiftern kommer att hojas med ytterligare 5 % under hosten 2026.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
1411 200 611 856
50 000

1411200 661 856

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhallsfond

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-426 636

-195 476
-50 000

-672 112

-672 112
-109 366
-781 478

50 000
-831 478
-781 478

Arets

resultat
-195 476
195 476

-109 366
-109 366

4 (13)

Totalt
1400 944

0

0

-109 366
1291578

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 538 236 496 772
Ovriga intikter 7399 0
545 635 496 772

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -339 255 -289 927
Ovriga kostnader 4 -49 633 -113 945
Personalkostnader 5 -31411 -30 511
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -106 740 -106 747
-527 039 -541 130
Rorelseresultat 18 596 -44 358
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 449 10 177
Réntekostnader och liknande resultatposter -128 411 -161 295
-127 962 -151 118
Resultat efter finansiella poster -109 366 -195 476
Resultat fore skatt -109 366 -195 476
Arets resultat -109 366 -195 476
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I
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2025-12-31

4819219
0
4 819 219

4 819 219

90 435
701

14 050
105 186

672 140
777 326

5596 545
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2024-12-31

4925 959
0
4 925 959

4 925 959

129 250
0

13 572
142 822

627 957
770 779

5696 738
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1411 200 1411200

Underhéllsfond 661 856 661 856
2073 056 2073 056

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -672 111 -476 635

Arets resultat -109 366 -195 476

-781 477 -672 111

Summa eget kapital 1291579 1400 945

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4 050 000 4 050 000

Leverantorsskulder 15523 33449

Aktuella skatteskulder 1342 7263

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 238 101 205 081

Summa Kkortfristiga skulder 4 304 966 4 295793

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5596 545 5696 738
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -109 366 -195 476
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 106 740 106 747
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -2 626 -88 729
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 38 815 -129 250
Fordndring av kortfristiga fordringar -1179 -1 618
Forandring av leverantorsskulder -17 926 3038
Forandring av kortfristiga skulder 27099 83309
Kassaflode fran den lopande verksamheten 44 183 -133 250
Arets kassaflode 44 183 -133 250

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 627 957 761 207
Likvida medel vid arets slut 672 140 627 957
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Arsredovisning i bostadsrittsforening.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 523262 484 293
Internetuppkoppling 14976 12 480
Ovriga intikter 2 -1
538 236 496 772

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fjarrvarme 137 826 92177
Fastighetsskotsel 20 429 16 471
El 20172 20152
Vatten och avlopp 89 735 63 486
Sophédmtning 21 605 16 004
Reparation och underhall 5268 12 463
Fastighetsavgift 18 964 17 930
Ovriga kostnader 6399 27 255
Datakommunikation 2 475 9321
Foretagsforsdkring 16 382 14 668
339 255 289 927
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Not 4 Ovriga kostnader

Revisorsarvode

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Byggnaderans nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2092.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1973.

Ingéende anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

HKXCOHyD-Gg-BybAOHKP-fg
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2025

14 000
30 525

3262
1 846
49 633

2025

26 000
5411
31411

31411

2025-12-31

5951 830
707 548
6 659 378

-1 733 419
-106 740
-1 840 159

4 819 219
5600 000

1 430 000
7 030 000
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2024

15 000
34045
1101
2015
61 784
113 945

2024

26 000
4511
30 511

30 511

2024-12-31

5951 830
707 548
6 659 378

-1 626 672
-106 747
-1 733 419

4 925 959
4990 000

1 573 000
6 563 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 18 750 18 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 750 18 750
Ingédende avskrivningar -18 750 -18 750
Utgédende ackumulerade avskrivningar -18 750 -18 750
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 3,008 2026-03-28 1 500 000 1 500 000
Swedbank 2,953 2026-03-28 1 500 000 1 500 000
Swedbank 2,953 2026-03-28 1 050 000 1 050 000
4 050 000 4 050 000
Kortfristig del av langfristig skuld 4 050 000 4 050 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker i bank.

Not 9 Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 500 000 4 500 000
4500 000 4500 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna arvoden 52 000
Upplupna sociala avgifter 9911
Upplupna rintekostnader 1 004
Forutbetalda avgifter 134 248
Ovriga upplupna kostnader 40938
238 101

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen invintar offert for utbyte av kallvattenledning i kdllaren. Eventuellt blir det aktuellt att ta ett lan

for att finansiera denna eventuella investering.
Under hosten 2026 kommer &rsavgifterna att hojas med 5 %.

Arsredovisningen beslutades den 8 juni 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ove Karlsson Eddy Nystrom
Ordforande
Tina Makkonen Maria Peterson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Agnes Milton
Revisor
Kungsbron Borevision
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2024-12-31

26 000
4500
2134

135496

36 951

205 081
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