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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kappseglaren 2 i Osthammar upprattar féljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Kappseglaren 2 ar en akta bostadsrattsférening, det vill séga ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen har marken med aganderatt utan tidsangivelse. | dagslaget har styrelsen pabdrjat arbetet med underhallsplan.
Denna kommer att vara klar till 2026 arsredovisning. Da huset togs i bruk under varen 2022, har styrelsen ej prioriterat
detta arbete eftersom garanti galler i fem ar. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsratter utan tidsbegransningar. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlen som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bolaget har sitt sate i Osthammar

Foreningen bestar av 18 lagenheter

1 lgh 4 rok 98 kvm

1 lgh 3 rok 85 kvm

5 lgh 3 rok 81 kvm

4 lgh 3 rok 80 kvm

1lgh 2 rok 67 kvm

6 lgh 2 rok 50 kvm

13 parkeringsplatser varav 7 carport och 6 6ppna platser. Credentia later féreningen korttidshyra 4 6ppna
parkeringsplatser fram tills dess da de aterupptar byggnationer av bostader igen. Gemensamma utrymmen ar bostadsgard,
trapphus, férrad for barnvagnar och rullstolar samt cykelplatser.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

- Styrelsens har dven under 2025 haft stort fokus pa ekonomin.

- Amortering pa vara lan har 6kat till 0,7% from 1 juli 2025.

- Styrelsen har valt att avsatta 100 000kr till ett sparkonto for underhall.

- Avgiftshojning under aret har varit 2% from 1 januari och 1 juli 2025
- Skotsel av grasmattor, rabatter, hackar och snéskottning skottes av medlemmarna sjalva aven under hela aret 2025.

- Styrelsen fattade beslut, under 2023, utifran de ekonomiska laget att stédning av trapphus gors var 14:e dag, vilket aven
gallt under hela aret 2025.

- Snorojning och trappstadning skottes av Skadeservice AB.

- Foreningen halsade en ny medlem valkomna till foreningen.

- From 1 augusti bytte vi ekonomisk férvaltare fran Vind redovisning, Norrtalje till SoOLHED Consulting AB, Osthammar.

- Revisor ar Alexandra Lindqgvist fran Hammarberg & Lindqvist Revision AB, kvarstar.

- Vi flyttade i samband med byte av ekonomisk férvaltare dven till Handelsbankens kontor i Osthammar.

- From 1 augusti utokade vi sopsorteringen sa det galler aven plast, papper, metall, ofargat- och fargat glas. Detta ger oss
en mojlighet att styra vara kostnader av sophamtning under forutsattning att vi sorterar ratt. Om inte tillkommer
straffavgift.

- Garantiarbete pagar gallande knappsats och armbagskontakter till entredorr.

- Vattnet har varit mer eller mindre gulférgat under aret. Styrelsen har kontakt med Gastrike vatten och kommunen
angaende detta. Vattnet ar tjanligt men ser inte trevligt ut. Gastrike vatten arbetar med detta.

Patrik Andersson Ordférande
Katarina Skoog. Ledamot
Tobias Bjorkman. Ledamot
Kenneth Lindberg Ledamot
Ake Axebéck. Suppleant

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1399 869 1350 200 1034920 253097
Resultat efter finansiella poster -26 047 -162 238 -483 603 -98 743
Soliditet (%) 67,99 68,00 68,00 68,00 10,00
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 1032 1005 761 0 0
Skuldsattning per kvm 13 557 13615 13639 0 0
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 13557 13 615 13639 0 0
Sparande per kvm 286 180 -72 0 0
Rantekanslighet 13 14 18 0 0
Energikostnad per kvm 174 179 161 0 0
Arsavg andeli % av totala rorelseintakter 93 95 93 0 0

Kommentar till flerarsoversikt
| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ar 2023.
Upplysning vid forlust:

Under 2024 och 2025 redovisar foreningen ett underskott. Kassaflodet &r under perioden positiv och kassan ligger pa en
bra niva. Styrelsen bedémer att underskottet inte paverkar foreningens formaga att finansiera sina framtida ataganden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder/totala kvm

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt:Rantebarande skulder/kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm: Justerat resultat/totala kvm

Réntekanslighet: Rantebarande skulder/arsavgifter

Energikostnad per kvm: Kostnad for varme, el och vatten/totala kvm

Arsavgifternas andeli procent av totala rérelseintékter: rsavgifter/totala rérelseintakt

Foérandringar i eget kapital

Medlemsinsatser  Fond for yttre underhdll  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 37 610 000 77000 -659 345 -162 238 36 865 417
Balanseras i ny rakning 0 0 -162 238 162 238 0
Disposition enligt arsstammobeslut 0 0 0 0 0
Avsattning till fond for yttre underhall 0 40000 -40 000 0 0
Arets resultat 0 0 0 -26 047 -26 047
Belopp vid arets utgang 37610 000 117 000 -861583 -26 047 36839369

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.



Bostadsrattsforeningen Kappseglaren 2 i Osthammar

769638-3053

Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-861583
-26 047
-887 631

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till fond for yttre underhall 41000

Balanseras i ny rakning

Summa

Kommentar till dispositioner

-846 631
-887 631

Sida 4 (13)

Avsattning till fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan for framtida kostnader. Underhallsplan kommer att upprattas

under nasta verksamhetsar.

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.




Bostadsrattsforeningen Kappseglaren 2 i Osthammar

769638-3053 Sida 5 (13)

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseresultat
Rérelseintakter 2
Nettoomsattning 1399869 1350200
Ovriga rérelseintakter 8411 4697
Summa rorelseintakter 1408 280 1354897
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -276 256 -343 985
Ovriga externa kostnader 4 -150 000 -113967
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -391 250 -391 250
Summa rérelsekostnader -817 506 -849 202
Rérelseresultat 590774 505 695
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 216 11
Rantekostnader och liknande resultatposter -617 037 -667 944
Summa finansiella poster -616 821 -667 933
Resultat efter finansiella poster -26 047 -162 238
Resultat fore skatt -26 047 -162 238
Arets resultat -26 047 -162 238

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 53678439 54069 689
Summa materiella anlaggningstillgangar 53678439 54 069 689
Summa anlaggningstillgangar 53678439 54 069 689
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14948 4543
Ovriga fordringar 6 4587 49728
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 59928 0
Summa kortfristiga fordringar 79 463 54271
Kassa och bank
Kassa och bank 8 426185 328571
Summa kassa och bank 426 185 328571
Summa omsattningstillgangar 505 647 382 842
SUMMA TILLGANGAR 54184086 54452 531

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37610000 37610000
Fond for yttre underhall 117 000 77000
Summa bundet eget kapital 37 727 000 37 687 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -861 583 -659 345
Arets resultat -26 047 -162 238
Summa fritt eget kapital -887 631 -821 583
Summa eget kapital 36 839 369 36865417
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 11 402 057 11 502037
Summa langfristiga skulder 11 402 057 11 502 037
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5883 607 5857531
Leverantorsskulder 44624 16 534
Skatteskulder 0 29 340
Ovriga skulder 11 0 38992
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 14 429 142 680
Summa kortfristiga skulder 5942 660 6 085077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54184086 54452 531

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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2025-01-01 2024-01-01
Kassaflédesanalys Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 590774 -132 898
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 391 250 391 250
Erhallen ranta 216 0
Erlagd ranta -617 037 0
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -10405 -2187
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -14 787 -2290
Okning/minskning leverantérsskulder 28090 -11 916
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -196 583 0
Kassafléde fran den lopande verksamheten 171518 241 959
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld -73 904 -30432
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -73 904 -30432
Arets kassaflode 97 614 211527
Likvida medel vid arets borjan 328571 117 044
Likvida medel vid arets slut 426 185 328571

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). From &r 2025 sa har féreningen atergatt fran forenklingsregeln avseende
periodiseringar fran 2023 till aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Immateriella anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjande period. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprévas arligen. Féljande nyttjande
perioder tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fojande avskrivningstider tilldampas:

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar

Byggnad Procent 120 Ar

Not 2 - Nettoomsattning

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1295822 1267577
Arsavgifter parkeringar 79100 68 400
Varmvatten 19476 14223
Pant, 6verlatelse, andrahandsuthyrning 5221 4297
Erhallet skadestand 3459 0
Ovriga rérlelseintakter 5202 400
Summa rorelseintakter: 1408 280 1354897

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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Not 3 - Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 27058 24168
Varme 114222 118 310
Vatten och avlopp 80887 85699
Stadning och renhallning 37048 35597
Snoréjning 7314 5801
Hissar 15705 9415
Ovriga fastighetskostnader 12 202 0
Fastighetsskatt -29 340 29 340
Foérsakringspremier 9067 35655
Yttre fastighetsskotsel 2093 0
Summa driftkostnader 276 256 343985
Not &4 - Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Férbrukningsinventarier 4336 6039
Férbrukningsmaterial 4044 4287
Styrelsearvode som inte ar lon 22 500 20000
Arbetsgivaravgifter pa arvoden 5989 3652
Ersattning till revisor 28 363 15619
Redovisningstjanster 74 453 55054
Ovriga kostnader 10315 9316
Summa 6vriga externa kostnader 150000 113697
Not 5 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan byggnad 46 950 000 46 950000
Vid arets boérjan byggnad -880 311 -489 061
Arets avsksrivning enligt plan byggnad -391 250 -391 250
Ack avskrivningar byggnad vid arets slut -1271561 -880 311
Redovisat varde byggnad vid arets slut 45678 439 46 069 689
Mark 8 000 000 8 000000
Summa anlaggningstillgangar 53678439 54069 689

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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Not 6 - Ovriga kortfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordran 4587 40
Fordran byggherre 0 20 348
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 4587 20388
Not 7 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Fortnox 5391 0
Fastighetsforsakring 27199 0
OVK besiktning 26 788 0
Bahnhof 334 0
Ranteintakt 216 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59928 0
Not 8 - Kassa bank

2025-12-31 2024-12-31
Affarskonto HB 319 397 328571
Fortnox avrakningskonto 6788 0
Bankkonto SBAB underhallsfondskonto 100 000 0
Summa kassa bank 426185 328571
Not 9 - Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan SBAB 17 285664 17 359568
Amortering inom ett ar -86 940 0
Skudpost som satts om inom ett ar fran balansdagen -5796 667 -5857531
Summa langfristiga skulder 11402057 11502037
Skuld till kreditinstitus som férfaller senare an fem ar 16 416 265 16 590 145
Not 10 - Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stallda panter och sakerheter 17390000 17390000

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.



Bostadsrattsforeningen Kappseglaren 2 i Osthammar
769638-3053

Sida 12 (13)

Not 11 - Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter 0 3652
Skatt arvoden 0 6000
Felaktigt resultat fastighetsskatt 2024 0 29 340
Summa ovriga skulder 38992
Not 12 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda intakter (manadsavgifter) 0 89 055
Upplupna rantekostnader 0 53625
Upplupen revision 12000 0
Upplupen drift 2429 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14429 142 680

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion lamklmm8wfmlk @ Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall faststalldes den 2026-02-26.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Osthammar

Patrik Andersson Katarina Skoog
Styrelseordférande Styrelseledamot
Kenneth Lindberg Tobias Bjorkman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion lamklmm8wfmlk © Signerat av PA, KS, KL, TB, AL.
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