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Styrelsen for Brf Nackahus nr 2 i Ekdngen (714000-1020) far hdrmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1952-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-16. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten SICKLAON 238:1 i Nacka kommun, omfattande adresserna Fasanvagen 25 /
Ugglevagen 17 A-F / Ugglevagen 19 A-C / Ugglevagen 21 A-D / Ugglevagen 21-25 / Ugglevagen 23 A-E /
Ugglevagen 27 A-E / Ugglevagen 27 C-D.

SICKLAON 238:1 byggdes ar 1946.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2047-05-04.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
146 Lagenheter, bostadsratt 7 560

1 Lagenheter, hyresratt 47

8 Lokaler, hyresratt 430

70 Antal p-platser

Finns en gemensam tvattstuga samt en gastlagenhet och en bastu som medlemmarna kan hyra

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam omsesidig sakforsakring. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstimma agde rum 2025-05-28. Pa staimman deltog 34 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-12-11. 27 medlemmar deltog. P& extrastaimman behandlades fragor
fran Lantmateriet om styrelsens uppdrag att teckna kop med BESQAB Bostadsmark XX AB avseende
omradet som framgar i detaljplanen, ratt att salja naturmarken nedanfor avstycknings lotten vidare till
BESQAB Bostadsmark XX AB samt servitut avseende bil poolplats och mark for sopkasun.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Hoffman Helena Ordforande
Kylfalt Alf Sekreterare
Bjorkman Monica Ledamot
Gradin Goran Ledamot
Eklund Hans-Olof Ledamot
Oberg Stina Ledamot

Erne Jessica Ledamot
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ledamater i férening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Mikael Nilsson.

Valberedningen har utgjorts av Ulrika Morin (Sammankallande) och Erik Lundin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2025-2026 lordningsstallande av milj6- och atervinningsrum

2024-2025 Renovering av balkongdorrar och intilliggande fonster hus
25

2024 Underhall av skyddsrum

2024 Kompletterande dranering av husgrund

2024 Radonmatningar, OVK och stamspolning

2024 Renovering av takluckor och byte av vindsstegar

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2026 Installation av toalett och trinett i uthyrt forradutrymme

2026-2027 Fortsatta kallarrenoveringar i hus 27, 23, 19 och 21

2026-2028 Markarbeten for nya p-platser, laddstolpar och
bilpoolplatser

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 182 st. Under aret har 13 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 180 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgardsskotsel och snoréjning Tradgardsbyggarna i Stockholm AB
Elhandelsavtal Malarenergi AB

Mattjanstavtal Infometric AB

Stadning Stadpoolen Scandinavia

Takoversyn och underhall A.W Jonaeson Platslageri AB

Serviceavtal for hissar Nacka Hisservice AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

"Ekbacksprojektet” Detaljplanen antogs av Nacka kommun den 17 februari 2025 och vann laga kraft den
25 juli 2025. Lantmateriet inkom i november med krav pa kompletterande beslutsunderlag infor en
fastighetsdelning och darfor genomfordes en extrastamma den 11 december. Dar beslutades att i tre
punkter att,

e Teckna kopeavtal med Besqab Bostadsmark XX AB avseende forsaljning av Foreningens mark
som i ny detaljplan (KFKS 2015-00025) planlagts for nya bostader

e Teckna kopeavtal med Besqgab Bostadsmark XX AB avseende forsaljning av Foreningens mark
som i befintlig byggnadsplan (0182K-2413) ar planlagd som naturmark

¢ Inga eller ans6ka om nodvandiga servitutsavtal avseende parkering och yta for avfall.

Samarbetet med Fastighetsagarna har omforhandlats och nytt avtal har undertecknats.

Upplysning vid forlust

Arets forlust uppgar till -297 765 kr. Av detta utgor 429 657 kr avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Forlusten utéver avskrivningar beror bland annat pa det héjda rantelaget i
samband med villkorsandring av befintliga lan samt hogre uppvarmningskostnader. Stérre framtida
ekonomiska ataganden kommer finansieras genom intakten fran BESQAB Bostadsmark XX AB, egen kassa
och i 6vrigt genom justerade avgifter och upptagande av nya lan.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 8 455 7 833 7718 7 458
Resultat efter fin.poster (tkr) -298 -656 282 -255
Soliditet (%) -119,1% -115,3% - -
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 882 880 820 773
Skuldsattning per totalyta (tkr) 3968 4016 4036 4 097
Skuldsattning per brf yta (tkr) 4218 4269 3992 4166
Sparande per kvm totalyta (tkr) 93 -12 82
Rantekanslighet (%) 5% 5% 4,87% -
Energikostnad per kvm totlayta (tkr) 386 396 340 404
Arsavgifternas andel i procent av 77% 85% 85% -

totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital

Upp-  Fond for

ldtelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 238 276 4206 109 728 865 -24 303 820 -656 498 -19 787 068
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 325 408 -325 408
Balanseras i ny
rakning -656 498 656 498
Upplatelse av
Arets resultat -297 765 -297 765
Belopp vid
arets utgang 238 276 4206 109 1054 273 -25 285 726 -297 765 -20 084 833
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
5 498 658 -25 583 491
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -25 285 726
Arets resultat -297 765
Totalt -25 583 491
Avsattning till yttre fond 509 316
Uttag ur yttre fond -617 991
Balanseras i ny rakning -25 474 816
Summa -25 583 491

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 8 455 401 7 832 618
Ovriga rorelseintakter 177 635 1 860
8 633 036 7 834 478
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -7 441 340 -7 071 075
Ovriga externa kostnader 4 -60 664 -157 168
Personalkostnader 5 -312 363 -299 242
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -429 657 -414 198
Rorelseresultat 389 012 -107 205
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 295 39672
Rantekostnader och liknande resultatposter -704 072 -588 965
Resultat efter finansiella poster -297 765 -656 498
Resultat fore skatt -297 765 -656 498
Arets resultat -297 765 -656 498
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 14 646 381 14 819 250
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 7 40 134 -
14 686 515 14 819 250
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 8 5 000 5 000
5000 5 000
Summa anlaggningstillgangar 14 691 515 14 824 250
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
kundfodringar 7 836 5223
Ovriga fordringar 53 132 58 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 310 964 273 976
371932 337 474
Kassa och bank 10 1796 931 2 002 905
Summa omsattningstillgangar 2 168 863 2 340 379
SUMMA TILLGANGAR 16 860 378 17 164 629
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 444 385 4 444 385
Fond for yttre underhall 1054 273 728 865
5498 658 5173 250
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -25 285 726 -24 303 820
Arets resultat -297 765 -656 498
-25 583 491 -24 960 318
Summa eget kapital -20 084 833 -19 787 068
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut - 8 687 500
8 687 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 31 887 500 23 587 500
Leverantorsskulder 703 709 664 222
Skatteskulder 56 434 25935
Ovriga kortfristiga skulder 3001 261 2 946 215
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1296 307 1 040 325
36 945 211 28 264 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 860 378 17 164 629
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 389 012 -107 205
Avskrivningar 429 657 414 198
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -686 779 -549 294
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 131 890 -242 301
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 613 -5 223
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -36 287 5693
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 39 487 -346 220
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 345 971 660 204
Kassaflode fran den lopande verksamheten 478 448 72 153
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -256 788 -2 182 153
Utokning av pagaende arbete -40 134
Kassaflode fran investeringsverksamheten -296 922 -2 182 153
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -387 500 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -387 500 -500 000
Arets kassaflode -205 974 -2 610 000
Likvida medel vid arets borjan 2 002 905 4612 905
Likvida medel vid arets slut 1796 931 2 002 905
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och overvakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%
Maskiner 20,0%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Ovrigt
Fran och med rakenskapsaret 2024 redovisas kostnader for forvaltning under driftskostnader, till
skillnad fran foregaende ar da dessa redovisades som externa kostnader.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 6 669 913 6 654 653
Hyror bostader 56 700 50 461
Hyror garage och p-platser 286 168 253 868
Hyror lokaler inkl. va lokaler 714 003 562 712
Deb. fastighetsskatt 5248 1716
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 66 457 28 663
El, moms 566 582 257 675
Andrahandsuthyrning 64 702 20 040
Ovriga intakter 25 628 2 830
Summa 8 455 401 7 832 618
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel - 6 361
Fastighetsskotsel utover avtal - 8 946
Serviceavtal 107 953 81579
Stadning 359 301 359 366
Hisstillsyn 2 059 7 815
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 563 198 015
Tradgardsskotsel 432 892 322 857
Snorojning 86 562 197 520
Reparationer 450 749 224 017
Underhall 617 991 149 525
EL 573 572 543 556
Uppvarmning 1787 666 2 072 970
Vatten 738 983 568 618
Sophamtning 206 048 372 963
Forsakringspremie 273 016 256 937
Arrendeavgifter 60 867 74 905
Fastighetsavgift bostader 253 428 239 610
Fastighetsskatt lokaler 57 720 33110
Ovriga fastighetskostnader 148 826 76 655
Kabel-tv/Bredband/IT 500 160 531 785
Total forvaltning 528 751 528 751
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2769 7 488
Panter och overlatelser 51733 58 160
Teknisk forvaltning utover avtal 70938 19 162
Konsultation 103 568 86 828
Ovriga externa tjanster 15 225 43 576
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 441 340 7 071 075
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 7 820 18 081
Underhallsplan - 9 344
Konsultkostnader - 33 879
Besiktning och utredningskostnader - 51 551
Revisionsarvode 52 844 44 313
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Summa 60 664 157 168
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 176 200 171 900
Ovriga arvoden 5 049 26 120
Loner 81930 78 302
Sociala kostnader 49 184 22 920
312 363 299 242
Not 6 6 Byggnad och mark
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 25951 025 24 294 496
-Anskaffat under aret 256 788 -
-Ombyggnad 650 625 2 307 154
-Mark 1255 000 1 255 000
28 113 438 27 856 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -13 037 400 -12 623 202
-Arets avskrivning enligt plan -429 657 -414 198
-13 467 057 -13 037 400
Redovisat virde vid drets slut 14 646 381 14 819 250
Taxeringsvarde
Byggnader 104 985 000 85 524 000
Mark 64 787 000 72 787 000
169 772 000 158 311 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 125 000
Anskaffningar under aret 40 134 2 182 153
Redovisat varde vid arets slut 40 134 2 307 153
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5 000
Redovisat varde vid arets slut 5 000 5000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalad forsakringspremie 92 473 88 070
Forutbetalda kostnader 218 491 185 906
310 964 273 976
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Nordea 8 538 7 867
Nordea 229 218 50 283
Nordea 5492 766 331
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1553 683 1178 424
1796 931 2 002 905
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-01-21 0,85% 8 337 500 8 687 500
Nordea 2026-01-22 2,42% 19 500 000 10 000 000
Nordea - - - 9 500 000
Nordea 2026-02-19 2,71% 4 050 000 4087 500
31887 500 32 275 000
Varav Langfristig del - 8 687 500
Varav Kortfristig del 31 887 500 23 587 500
31 887 500 32 275 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 673 269 619 866
Upplupen el 67 904 71766
Upplupen varme 243 628 246 089
Upp. vatten & avfall 99 304 -
Uppl. stadning, skotsel & reparationer 87 736 -
Upplupna rantekostander 120 310 98 455
Uppl. styrelsearv & soc.avg 4156 4149

1296 307 1 040 325

Ovriga noter

Not 13 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 33 650 000 33 650 000
33 650 000 33 650 000

Not 14 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fastighetslanen hos Nordea har omférhandlats.
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Underskrifter

Stockholm 2026 -

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-14.

Helena Hoffman Monica Bjorkman
Hans-Olof Eklund Alf Kylfalt
Goran Gradin Stina Oberg

Jessica Erne

Var revisionsberattelse har lamnats 2026 -

Baker Tilly Stint AB
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Nackahus nr 2 i Ekdngen (714000-1020) far hdrmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1952-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-16. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten SICKLAON 238:1 i Nacka kommun, omfattande adresserna Fasanvagen 25 /
Ugglevagen 17 A-F / Ugglevagen 19 A-C / Ugglevagen 21 A-D / Ugglevagen 21-25 / Ugglevagen 23 A-E /
Ugglevagen 27 A-E / Ugglevagen 27 C-D.

SICKLAON 238:1 byggdes ar 1946.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2047-05-04.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
146 Lagenheter, bostadsratt 7 560

1 Lagenheter, hyresratt 47

8 Lokaler, hyresratt 430

70 Antal p-platser

Finns en gemensam tvattstuga samt en gastlagenhet och en bastu som medlemmarna kan hyra

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam omsesidig sakforsakring. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstimma agde rum 2025-05-28. Pa staimman deltog 34 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-12-11. 27 medlemmar deltog. P& extrastaimman behandlades fragor
fran Lantmateriet om styrelsens uppdrag att teckna kop med BESQAB Bostadsmark XX AB avseende
omradet som framgar i detaljplanen, ratt att salja naturmarken nedanfor avstycknings lotten vidare till
BESQAB Bostadsmark XX AB samt servitut avseende bil poolplats och mark for sopkasun.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Hoffman Helena Ordforande
Kylfalt Alf Sekreterare
Bjorkman Monica Ledamot
Gradin Goran Ledamot
Eklund Hans-Olof Ledamot
Oberg Stina Ledamot

Erne Jessica Ledamot
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ledamater i férening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Mikael Nilsson.

Valberedningen har utgjorts av Ulrika Morin (Sammankallande) och Erik Lundin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2025-2026 lordningsstallande av milj6- och atervinningsrum

2024-2025 Renovering av balkongdorrar och intilliggande fonster hus
25

2024 Underhall av skyddsrum

2024 Kompletterande dranering av husgrund

2024 Radonmatningar, OVK och stamspolning

2024 Renovering av takluckor och byte av vindsstegar

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2026 Installation av toalett och trinett i uthyrt forradutrymme

2026-2027 Fortsatta kallarrenoveringar i hus 27, 23, 19 och 21

2026-2028 Markarbeten for nya p-platser, laddstolpar och
bilpoolplatser

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 182 st. Under aret har 13 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 180 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgardsskotsel och snoréjning Tradgardsbyggarna i Stockholm AB
Elhandelsavtal Malarenergi AB

Mattjanstavtal Infometric AB

Stadning Stadpoolen Scandinavia

Takoversyn och underhall A.W Jonaeson Platslageri AB

Serviceavtal for hissar Nacka Hisservice AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

"Ekbacksprojektet” Detaljplanen antogs av Nacka kommun den 17 februari 2025 och vann laga kraft den
25 juli 2025. Lantmateriet inkom i november med krav pa kompletterande beslutsunderlag infor en
fastighetsdelning och darfor genomfordes en extrastamma den 11 december. Dar beslutades att i tre
punkter att,

e Teckna kopeavtal med Besqab Bostadsmark XX AB avseende forsaljning av Foreningens mark
som i ny detaljplan (KFKS 2015-00025) planlagts for nya bostader

e Teckna kopeavtal med Besqgab Bostadsmark XX AB avseende forsaljning av Foreningens mark
som i befintlig byggnadsplan (0182K-2413) ar planlagd som naturmark

¢ Inga eller ans6ka om nodvandiga servitutsavtal avseende parkering och yta for avfall.

Samarbetet med Fastighetsagarna har omforhandlats och nytt avtal har undertecknats.

Upplysning vid forlust

Arets forlust uppgar till -297 765 kr. Av detta utgor 429 657 kr avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Forlusten utéver avskrivningar beror bland annat pa det héjda rantelaget i
samband med villkorsandring av befintliga lan samt hogre uppvarmningskostnader. Stérre framtida
ekonomiska ataganden kommer finansieras genom intakten fran BESQAB Bostadsmark XX AB, egen kassa
och i 6vrigt genom justerade avgifter och upptagande av nya lan.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 8 455 7 833 7718 7 458
Resultat efter fin.poster (tkr) -298 -656 282 -255
Soliditet (%) -119,1% -115,3% - -
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 882 880 820 773
Skuldsattning per totalyta (tkr) 3968 4016 4036 4 097
Skuldsattning per brf yta (tkr) 4218 4269 3992 4166
Sparande per kvm totalyta (tkr) 93 -12 82 5
Rantekanslighet (%) 5% 5% 4,87% -
Energikostnad per kvm totlayta (tkr) 386 396 340 404
Arsavgifternas andel i procent av 77% 85% 85% -

totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital

Upp-  Fond for

ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 238 276 4206 109 728 865 -24 303 820 -656 498 -19 787 068
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 325 408 -325 408
Balanseras i ny
rakning -656 498 656 498
Upplatelse av
Arets resultat -297 765 -297 765
Belopp vid
arets utgang 238 276 4206 109 1054 273 -25 285 726 -297 765 -20 084 833

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

5498 658 -25 583 491
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -25 285 726
Arets resultat -297 765
Totalt -25 583 491
Avsattning till yttre fond 509 316
Uttag ur yttre fond -617 991
Balanseras i ny rakning -25 474 816
Summa -25 583 491

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsattning 2 8 455 401 7 832 618

Ovriga rorelseintakter 177 635 1 860

8 633 036 7 834 478

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3 -7 441 340 -7 071 075

Ovriga externa kostnader 4 -60 664 -157 168

Personalkostnader 5 -312 363 -299 242

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -429 657 -414 198

Rorelseresultat 389 012 -107 205

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 295 39672

Rantekostnader och liknande resultatposter -704 072 -588 965

Resultat efter finansiella poster -297 765 -656 498

Resultat fore skatt -297 765 -656 498

Arets resultat -297 765 -656 498
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 14 646 381 14 819 250
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 7 40 134 -
14 686 515 14 819 250
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 8 5 000 5 000
5000 5 000
Summa anlaggningstillgangar 14 691 515 14 824 250
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
kundfodringar 7 836 5223
Ovriga fordringar 53 132 58 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 310 964 273 976
371932 337 474
Kassa och bank 10 1796 931 2 002 905
Summa omsattningstillgangar 2 168 863 2 340 379
SUMMA TILLGANGAR 16 860 378 17 164 629
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 444 385 4 444 385
Fond for yttre underhall 1054 273 728 865
5498 658 5173 250
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -25 285 726 -24 303 820
Arets resultat -297 765 -656 498
-25 583 491 -24 960 318
Summa eget kapital -20 084 833 -19 787 068
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut - 8 687 500
8 687 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 31 887 500 23 587 500
Leverantorsskulder 703 709 664 222
Skatteskulder 56 434 25935
Ovriga kortfristiga skulder 3001 261 2 946 215
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1296 307 1 040 325
36 945 211 28 264 197

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 860 378 17 164 629
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 389 012 -107 205
Avskrivningar 429 657 414 198
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -686 779 -549 294
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 131 890 -242 301
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 613 -5 223
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -36 287 5693
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 39 487 -346 220
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 345 971 660 204
Kassaflode fran den lopande verksamheten 478 448 72 153
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -256 788 -2 182 153
Utokning av pagaende arbete -40 134
Kassaflode fran investeringsverksamheten -296 922 -2 182 153
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -387 500 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -387 500 -500 000
Arets kassaflode -205 974 -2 610 000
Likvida medel vid arets borjan 2 002 905 4612 905
Likvida medel vid arets slut 1796 931 2 002 905
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och overvakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%

Maskiner 20,0%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Ovrigt
Fran och med rakenskapsaret 2024 redovisas kostnader for forvaltning under driftskostnader, till
skillnad fran foregaende ar da dessa redovisades som externa kostnader.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 6 669 913 6 654 653
Hyror bostader 56 700 50 461
Hyror garage och p-platser 286 168 253 868
Hyror lokaler inkl. va lokaler 714 003 562 712
Deb. fastighetsskatt 5248 1716
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 66 457 28 663
El, moms 566 582 257 675
Andrahandsuthyrning 64 702 20 040
Ovriga intakter 25 628 2 830
Summa 8 455 401 7 832 618
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel - 6 361
Fastighetsskotsel utover avtal - 8 946
Serviceavtal 107 953 81579
Stadning 359 301 359 366
Hisstillsyn 2 059 7 815
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 563 198 015
Tradgardsskotsel 432 892 322 857
Snorojning 86 562 197 520
Reparationer 450 749 224 017
Underhall 617 991 149 525
EL 573 572 543 556
Uppvarmning 1787 666 2 072 970
Vatten 738 983 568 618
Sophamtning 206 048 372 963
Forsakringspremie 273 016 256 937
Arrendeavgifter 60 867 74 905
Fastighetsavgift bostader 253 428 239 610
Fastighetsskatt lokaler 57 720 33110
Ovriga fastighetskostnader 148 826 76 655
Kabel-tv/Bredband/IT 500 160 531 785
Total forvaltning 528 751 528 751
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2769 7 488
Panter och overlatelser 51733 58 160
Teknisk forvaltning utover avtal 70938 19 162
Konsultation 103 568 86 828
Ovriga externa tjanster 15 225 43 576
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 441 340 7 071 075
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 7 820 18 081
Underhallsplan - 9 344
Konsultkostnader - 33 879
Besiktning och utredningskostnader 51 551

Revisionsarvode 52 844 44 313
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Summa 60 664 157 168
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 176 200 171 900
Ovriga arvoden 5 049 26 120
Loner 81930 78 302
Sociala kostnader 49 184 22 920
312 363 299 242
Not 6 6 Byggnad och mark
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 25951 025 24 294 496
-Anskaffat under aret 256 788 -
-Ombyggnad 650 625 2 307 154
-Mark 1255 000 1 255 000
28 113 438 27 856 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -13 037 400 -12 623 202
-Arets avskrivning enligt plan -429 657 -414 198
-13 467 057 -13 037 400
Redovisat virde vid drets slut 14 646 381 14 819 250
Taxeringsvarde
Byggnader 104 985 000 85 524 000
Mark 64 787 000 72 787 000
169 772 000 158 311 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 125 000
Anskaffningar under aret 40 134 2 182 153
Redovisat varde vid arets slut 40 134 2 307 153
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5 000
Redovisat varde vid arets slut 5 000 5000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalad forsakringspremie 92 473 88 070
Forutbetalda kostnader 218 491 185 906
310 964 273 976
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Nordea 8 538 7 867
Nordea 229 218 50 283
Nordea 5492 766 331
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1553 683 1178 424
1796 931 2 002 905
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-01-21 0,85% 8 337 500 8 687 500
Nordea 2026-01-22 2,42% 19 500 000 10 000 000
Nordea - - - 9 500 000
Nordea 2026-02-19 2,71% 4 050 000 4087 500
31887 500 32 275 000
Varav Langfristig del - 8 687 500
Varav Kortfristig del 31 887 500 23 587 500
31 887 500 32 275 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 673 269 619 866
Upplupen el 67 904 71766
Upplupen varme 243 628 246 089
Upp. vatten & avfall 99 304 -
Uppl. stadning, skotsel & reparationer 87 736 -
Upplupna rantekostander 120 310 98 455
Uppl. styrelsearv & soc.avg 4156 4149

1296 307 1 040 325

Ovriga noter

Not 13 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 33 650 000 33 650 000
33 650 000 33 650 000

Not 14 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fastighetslanen hos Nordea har omférhandlats.
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Underskrifter

Stockholm 2026 -

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-14.

Helena Hoffman Monica Bjorkman
Hans-Olof Eklund Alf Kylfalt
Goran Gradin Stina Oberg

Jessica Erne

Var revisionsberattelse har lamnats 2026 -

Baker Tilly Stint AB
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.





		Årsredovisning
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     83.226.151.172
     
      BkS2rjshWl
      019d9258-48e0-7980-b1cc-f5e228c0eb90
      true
      2026-04-15T18:13:07.617Z
      
      
       /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1X-zjihZe
       ALF
       KYLFÄLT
       alf.kylfalt@outlook.com
       195609239313
       1956/09/23
       83.226.151.172
     
    
     195609239313
     2026-04-15T18:13:07.617Z
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1X-zjihZe
     ALF
     KYLFÄLT
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-15T18:13:08.284Z
    Bkln4BIa2Zx
    
     Bkln4BIa2Zx
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/Sk41IojnWe
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/Sk41IojnWe/notifications/Bkln4BIa2Zx
     Dokument att signera
     ggradin@gmail.com
     2026-04-15T18:13:08.154Z
     0110019d9258d3d2-74a35e39-cd29-4673-8499-a0f5c9e6d250-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T06:21:17.639Z
    Sk41IojnWe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      83.226.159.9
      2026-04-16T06:21:17.357Z
    
     Sk41IojnWe
     2026-04-16T06:21:17.357Z
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/Sk41IojnWe
     /envelopes/r1gZObij3bg
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/Sk41IojnWe
     Göran
     Gradin
     83.226.159.9
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-16T06:29:09.869Z
    rkeChbb03-x
    
     rkeChbb03-x
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/S1bWIii3-e
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/S1bWIii3-e/notifications/rkeChbb03-x
     Dokument att signera
     nsstina.oberg@gmail.com
     2026-04-16T06:29:09.711Z
     0110019d94faadde-816b763c-104c-4ee3-80d8-1f7b39369962-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T06:29:09.544Z
    BkS2rjshWl.d960a784-dce9-4d0f-8eb5-e62b907e05a8
    
     BkS2rjshWl.d960a784-dce9-4d0f-8eb5-e62b907e05a8
     /envelopes/r1gZObij3bg/documents/BkS2rjshWl/signatures/BkS2rjshWl.d960a784-dce9-4d0f-8eb5-e62b907e05a8
     /envelopes/r1gZObij3bg/documents/BkS2rjshWl
     
      /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/Sk41IojnWe
      Göran
      Gradin
      1956/06/09
      195606090313
    
     signed
     bankid-se
     Göran
     Gradin
     1956/06/09
     83.226.159.9
     
      BkS2rjshWl
      019d94fa-2d40-7b9f-845c-6ce3909f903f
      true
      2026-04-16T06:29:09.139Z
      
      
       /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/Sk41IojnWe
       Göran
       Gradin
       ggradin@gmail.com
       195606090313
       1956/06/09
       83.226.159.9
     
    
     195606090313
     2026-04-16T06:29:09.139Z
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/Sk41IojnWe
     Göran
     Gradin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T07:07:20.945Z
    S1bWIii3-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) GSA/415.0.893601163 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.168
      2026-04-16T07:07:20.856Z
    
     S1bWIii3-e
     2026-04-16T07:07:20.856Z
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/S1bWIii3-e
     /envelopes/r1gZObij3bg
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/S1bWIii3-e
     Stina
     Öberg
     94.191.136.168
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T13:36:49.814Z
    BkS2rjshWl.fe415798-7383-4993-bc66-64e51c86c3c6
    
     BkS2rjshWl.fe415798-7383-4993-bc66-64e51c86c3c6
     /envelopes/r1gZObij3bg/documents/BkS2rjshWl/signatures/BkS2rjshWl.fe415798-7383-4993-bc66-64e51c86c3c6
     /envelopes/r1gZObij3bg/documents/BkS2rjshWl
     
      /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/S1bWIii3-e
      STINA
      ÖBERG
      1969/01/29
      196901290707
    
     signed
     bankid-se
     STINA
     ÖBERG
     1969/01/29
     83.226.145.69
     
      BkS2rjshWl
      019d9681-d7e5-7a4d-8b3f-5ed7a274b4fa
      true
      2026-04-16T13:36:49.542Z
      
      
       /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/S1bWIii3-e
       STINA
       ÖBERG
       nsstina.oberg@gmail.com
       196901290707
       1969/01/29
       83.226.145.69
     
    
     196901290707
     2026-04-16T13:36:49.542Z
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/S1bWIii3-e
     STINA
     ÖBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-16T13:36:50.132Z
    BygclIvC3be
    
     BygclIvC3be
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/HJ6GUjo3bx
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/HJ6GUjo3bx/notifications/BygclIvC3be
     Dokument att signera
     jessica.erne@hotmail.com
     2026-04-16T13:36:49.979Z
     0110019d96823958-ab2cebee-0fa1-4990-9113-9780ff7aedb2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T15:23:49.282Z
    HJ6GUjo3bx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.226.128.113
      2026-04-16T15:23:49.241Z
    
     HJ6GUjo3bx
     2026-04-16T15:23:49.241Z
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/HJ6GUjo3bx
     /envelopes/r1gZObij3bg
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/HJ6GUjo3bx
     Jessica
     Erne
     83.226.128.113
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T15:28:15.801Z
    BkS2rjshWl.d77a535e-be6c-4125-9c50-d1e201f46fe0
    
     BkS2rjshWl.d77a535e-be6c-4125-9c50-d1e201f46fe0
     /envelopes/r1gZObij3bg/documents/BkS2rjshWl/signatures/BkS2rjshWl.d77a535e-be6c-4125-9c50-d1e201f46fe0
     /envelopes/r1gZObij3bg/documents/BkS2rjshWl
     
      /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/HJ6GUjo3bx
      Jessica Maria
      Erne
      1976/05/11
      197605110324
    
     signed
     bankid-se
     Jessica Maria
     Erne
     1976/05/11
     83.226.128.113
     
      BkS2rjshWl
      019d96e8-0adb-70f3-a68a-d1e763c7e766
      true
      2026-04-16T15:28:15.389Z
      
      
       /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/HJ6GUjo3bx
       Jessica Maria
       Erne
       jessica.erne@hotmail.com
       197605110324
       1976/05/11
       83.226.128.113
     
    
     197605110324
     2026-04-16T15:28:15.389Z
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/HJ6GUjo3bx
     Jessica Maria
     Erne
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-16T15:28:16.125Z
    r1gufxYR3bx
    
     r1gufxYR3bx
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1d8LoohZl
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1d8LoohZl/notifications/r1gufxYR3bx
     Dokument att signera
     mikael.nilsson@bakertilly.se
     2026-04-16T15:28:15.969Z
     0110019d96e83e7e-7c9ec2ce-aaa7-4a48-9087-a222ff1cc017-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-19T08:44:10.480Z
    r1d8LoohZl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      51.12.83.138
      2026-04-19T08:44:10.379Z
    
     r1d8LoohZl
     2026-04-19T08:44:10.379Z
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1d8LoohZl
     /envelopes/r1gZObij3bg
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1d8LoohZl
     Mikael
     Nilsson
     51.12.83.138
   
  
   
    signature.created
    2026-04-19T08:45:32.662Z
    BkS2rjshWl.d87cd327-034d-4724-b998-587ea9e2916c
    
     BkS2rjshWl.d87cd327-034d-4724-b998-587ea9e2916c
     /envelopes/r1gZObij3bg/documents/BkS2rjshWl/signatures/BkS2rjshWl.d87cd327-034d-4724-b998-587ea9e2916c
     /envelopes/r1gZObij3bg/documents/BkS2rjshWl
     
      /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1d8LoohZl
      MIKAEL
      NILSSON
      1982/03/29
      198203290054
    
     signed
     bankid-se
     MIKAEL
     NILSSON
     1982/03/29
     151.177.97.255
     
      BkS2rjshWl
      019da4ea-664c-7b1b-98f5-71b6211587f8
      true
      2026-04-19T08:45:31.277Z
      
      
       /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1d8LoohZl
       MIKAEL
       NILSSON
       mikael.nilsson@bakertilly.se
       198203290054
       1982/03/29
       151.177.97.255
     
    
     198203290054
     2026-04-19T08:45:31.277Z
   
    
     /envelopes/r1gZObij3bg/recipients/r1d8LoohZl
     MIKAEL
     NILSSON
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