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Undertceknad styrelscledamat i Brf Osterfingen intyvgar att resultatr@kningen och balanscikningen i
rsredovisningen har fasestillts pa foreningzstimma den 11 jum 2026, Forenimgsstimman beslotade att
godkanna soyrelsens fhralag tilf resultatdisposition.

Jay intygar ocksa att innchéllet @ dreredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Br Osterdngen
Crg.nr 717600-2656

styrelsen (or Bri Osteriingen, med site i Uppsala, fr harmed avge arsredovisning e rikenskopsirel
2025, Uppzifter inmm parentes aveser [Greghends ar.

Arsredovisningen & upprittad i svenska keonor, SEE.
Firvaltningsberiittelse

Verksamhbeten

Féreningen 4r privatbostadstfiretag enlige inkomstskeattelugen (1999 1229), dvs en dkia
bostadsrinsftirening, Féreningens har 4l dndamal att friima medlemmeamas ckonomiska inlressen
agnom aft i fareningens hus upplata lgenheter &t medlemmama gl nyttjande uten begrinsning tll oden.
Medlems rie i ftireningen pd grund av sfdan upplatelse kallas bostadseitt. Medlem som innehar
bnstadsrict kalias fir bostudsrittshavare. Upplatelse far @ven omfata mark som ligger i anslutning il
fiireningens hus, om marken skall anvindas som komplement gl bostadslipenhet cller hyrestokal.

Foreningens stadgar
Foreningens pillande stadgar repistrerades hos Bolagsverket den 24 november 2025

Fareningens bypanad och tomtria
Fireningen deer fosticheten Fillaeen 161 § Uppsala kommun, Fastigheten Sruppliten moed Sganderier.

Fireningens fastighet bebypades 1962/63 av Bygpnadsfirma Gotrfrid Lindgren AR, efter ritningar av
urkitekt SAR Haos Skozlund. Den bestdr av 3 flerbostadshus @ 3 viningar med totalt 81 bostadsrioer
saml | hyreslokal och 1 hyresbostad, Den todala bowian &r 3 439 kvm, lokalyvtan 370 kbvm ach
hyrestipenbeten 33 v Féreningen dispunerar 56 parkeringsplatser, varay 19 dr belEgng | garage.

Livenhetsfrdelnine:
21 st 1 rum och kék
3 5t 2 rum och kék
A7 st 3 rum och kék
17 st 4 rum ock kik
3 503 rum och kak

Eastishetsftrsdkring
Fasrighcton &r fullvrdetiirsiikrad hos Trygg-Hansa. Foreningen har ocksa, som ett tillipe 0]l denna

farsakring, recknat bostadsrinstilligg foir samtliga hostadsritter.

Fastighctsavgitt/Fastighetaskatt
Kaommunal fasoghetzavgitt uegir med 1 724 kr per lagenhet,
Fasrighotsskatten fiir lokaler dr fiir nirvarande 1 %4 av taxeringsviirdet thr lokaler.

Fastighctens taxeringsuppeifter
Fastighectens mxeringsviirde (enligt 2023-4rs tastighetstaxering) r 122 004 (00 kr, med byggnadsvirdet
64 TR 000 kr och markviizdet 57 206 000 kr. Vardedr ir 1962,

Ekonomisk forvalining
Forenineen hee teckoat avisl om skooomisk Grvalining med Fastum Forvalining AB. Det puvarande
avitebel har en J6ptid from wlf 2026-12-31.
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Teknisk Ghevalining
Féireningen har tecknat avtal om fastighctsskbtsel med Bredablick Farvaltmne Uppsala AB, och om
trappstidning med Stidservice § Uppsala AB. Dessa avial har en 1éptid nll 2026-12-31.

Ekonoemisk plan
Styrelsen har uppriittiat ekonomisk plan fisr fiireningens verksambet som regestreruls ev Bolagsverkel den

30 december 1964,

Antulet ansiEilda
Lnder dret hor freningen inde bafl ndeon anstalld.

Arsavmlter

Arsavpilter s ul frin freningens medlemmar [or att ticka fireningens lapande nigitter fir drift och
underhall av Breningens fastigher, cinebelaloingar ocl amorteringar av fireningens fastighetslan samt
fondernng av medel fGr framtids underhdll enlizt av styeelsen framragen enderhllsplan,

Arsaveiften vppgir Gl 596 ke'kvin boyia per dr.

Avsiitteinie el vitee [oad
Avsitming till wiire fond sker enlizt stadearna meed minst 0,3% av taxerinesvardet

Underhéllsplun
Fireningen har en aktucl] underhétlsplan.

Foareninpens fastighctslin
Kreditinstiut ach rintevillkor framgdr av not 14,

Styrelse
Drdinaric freningsstimma hislls den 11 juni 2023,

Styrelsen har under aret haf? filjande sammansitming:

Ledumiter Per Sirtim Chrdfgrande
Fredrik Gjilkensiter Viee ordfirande
Earl Mvperen Sckreterare
Lars Berplund Ledainot
Kenneth Rosén Viceviard
Suppleant Miklas Cedervall
Mikuel Hoffman Lilleeiint vid stdaacoan 116
Asa Nilsson Bjervner Lilltriilt vid stéimeman §1/6
Mow Géransson aveai vid stimiman 1156

Foreningens firma tecknas, fGrotom av styrelsen, ov styrelsens ledamiter tva i (Grening.
Styrclsen har under dret haft 9 protokollfGnda sammantrdden.
Fiir styrelsens ledamieer finns ansvarstirsiknng tecknod med Trype-Hansa,

Revisorer
Thomas Andersson revisor tilltcitt wid stamman 11406
Torbjden Larsén revisor avgatt vid stimman 11/6

Hakan Wikander revisorssuppleant
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Nalberediing

Momnika Milsson summuankallande

Asa Nilsson Bjervner avgill vid stmman 1176
Emelie Persson fillerdo vid stimman 115

Vicevirdar
Kenneth Rasén [Fastizhil)
Lars Berglumnd [administration}

Friveniifga handelcer under rakenskapedees
Fireningen har under drer héjt drsavaifien med 10 %% fén | apnl 2025.

Fireningen hur elter ansfkan hos Mamrededverket edhdllit 350 thr @ bidrag till den installation ay
elbilsladdplatser som skete. Totalt har freningen nu totalt 27 elbilsladdplacser (8 P-platser och i sumtliga
19 gerage). | freningens stiirre tvitstuga bar vi byt torktumlare (garantibyie). T tveigl har ldpands
underhdll av fGreningens festigheter skett under Aret.

Medlemsinformation

Féremingen hade vid 2023-ars bigun 121 medlemmar och vid drets slut 123 medlemmar. Under dret har
17 medlemmar beviljats intrdde i fireningen och 15 medlemmar har beviljats uteride ur fireningen i
samband med 8 dverlitelser.

Flerarsaversikt (tkr) | b 2024 2023 22
Melluomsattning IR 3453 3328 3336
Rosulat efter finansiclla poster 44z 453 741 TH3
Soliditet (%) T T GO hv
Arsavgifi per kvm uppliten med

bostadsritt (krflovin 3G 537 537 3T
Skuldsitming per kvm (kekvm) 341 416 518 0%
Skuldsétming per kvin upplaten med

bostadsrin (krkvin} 366 7 556 all
Sparande per kvin (knkvin) [23 I3 171 86
Rantckénslighet ("6 L I 1 I
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 23a 214 133 lal
Arsaveifiernas andel 1 % av totala

rirelseintikier B4 87 o1 a1

L oyekeltalet drsuvgift per kvadratmerer uppliten med bostadsriiet ingdr fridn och med 2023 [MD
avseeinde el, vallen veh virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sidana avgifler tas
aw [Greningen ealige BFN 2023:1, For ant kunna jEmiara fver & 4 fven tidigare i omriknade.

Metfomnsiiliinge
Rirelsens huvodintikter, fakmrerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultal efter finansiclla poster
Resultat efter finansiclla intdkler och kostnader, men fre exteaordindre intikier och kostader,

soliditet (%)
Egct kapital i relation till balansomslutming,



Bri Crsteriingen
Orene 717600-2686

Arsaveifi per kym uppléren med bostadseis (krdovm)
Fireninpens totala drsavgitier dividerat med ol vta upplaten med bostadsciiil.

Skuldsdning per kvm (krbovm)
Fireningens rotala fastighetstin dividerat med otal via av fireningens fastighet

Skuldsiioming per kv uppliten med bostadsritt (krkvan)
Fiireningens totala fastighetslan dividerat med rotal vea uppliton med bostadsritt.

Sparande per kym (krkvim}

Justerat cosullal (ivets resulial + drets avskrivaingar + drets utrangeringar + kostnadsfing plancrac
underddll -+ visentlipa kostnader som inte i en del av den pormala verksambeten - wiscofliga intdkier
soin ke dr en del av den noemala verksambeien) dividerat med tofal via av freningens fastighet,

Biinlekinslirbet (%]

Fircoingens rinekkinmde skulder x 0001 dividerst med Breningens indkier [Fo desaveilicr,

Enerezikosinad per kvin (ko'kvin)
Fareningens kostnader (r el, uppvirmuming, vatlen dividerst moed tolal via sy [Hrenmgens fBstighet.
Fosinad Goe medlemmamas epen elfirbrukoing ingdr e i arsaveilien,

Arsuverifiernas andel 1 % sy totala circlseintikier
Fiireningens amavp fler dividerat med totals rérelseintdkter.

Firdndringar i cget kapital

Ml lcnng- Fuanil Tar yoreg Halansevar Arets Trdali
imaatser underhill resultal resultat

Bolopp vid dreis
inging 457 200 1 652 253 A oEdf 003 431 819 b I [} Bt
Disposition av
fGreriends
ars resuldal; FES e 6T RS R AL 1
Arets resultn 481 944 451 944
Belopp vid drets
wWhEaTE 457 200 2037 283 6713 832 451 944 0490 219

Fiarsiap till vinstdisposition
Styrelsen [Breslar atl Wl fGofopande stdende vinstmede] (kroooc):

balanserad vinst G713 832
arels vinst 48] 044
TIFS T

disponeras 54 att

avstittning till vore fond G012
i oy rAkning dverfires 0 EIS 7o
7195776

Fareningens resulial och stillnimg 1 dvripl frumgede ay ellerfGljande resuliat- eoch balunstikning st
kussalddesanalys med Gllbigpsupplysningur.
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Resultatrikning

Riirelseintikier
Metionmsitining

{hvriga rarclseintikier
Summa riirclscintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Cvripa extema kosmader
Personalkostiader
Avskrivoingar

Summa rirelscliostnader

Riretseresobtat

Finansiella poster

Chripa rinteingdbaer och liknande resultatposter
Rintekostionader och liknande resultatposter
LSoumma Anansiclls puster

Resultat efter finansiclls poster

Arets resultat

™ 2501
1 -MPS-12-31

1=

JRIE 847
54 381
3 RT3 828

<2555 %11
=260 861
=231 531
-294 T84

-1 333 M7

= T T N ]

Sd4 T21

3 564
- 342
-2B T7H
481 944

481 M4

202 4-01-01
=2024-12-31

3 454 760
36 788
34491 548

-2 337293
-1 80 587
<235 442
22518

-2 974 840

S1a T08

15223
el N
-6H3 HKY
452 R19

451 819
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Mareriella anldggnwingsiilipdngar
Byprpmuder ocl mark

[mventarier, verkive ocli installationer
Pigdende nyanlippiingar

Summa matericlla anlaprningstillsingar

Finanxielia anldganingstilipdngar

Andra langfristige virdepappersinnehay
Summia Anansiella anliggningstiflgingar
Summa anliggningstllgingar

Omsittningstillgangar

Knarifristiga fordringar

Kundfordringar

{vriga fordringar

Fomithetalda kostnader och wpplupna intskter
Summa kKortfristipn fordrinpnr

Koxva ercft bunk

Kassa och bunk

Summa kassa ach bank
Summa omsdtmningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

2025-12-31

390 TR
2419

0

9421 167

aa 000
G5 (M)
9 486 167

4 i
2934 Gt
264 M6
3203571

6l 729
&l 729
3 265 T00

11 751 a7

24-12-31

9745 19
29071
41 (M

2 51X 890

65 000
65 D0
S K77 RY

34817
2 168 277
256 A2
T 451 714

62379
62 3T
2514093

12 391 953
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Runder epet kapital
Medlemsinsulser

Fond far witre underhall
Summa bundet epet kapital

Friv vger kapitad
Balanserat resulcat

Arcis resulrae

Summa Iritl epet kapital
Summa eget kapital

Langfristizga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Finpfristiga skulder

Kortfristiya skulder

Ovriga skulder dll kreditinstitut
Leverantirsskulder

Skutteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosmader och farutheealda intikter
Summa kordfristga skulder

SUMMA EGET KAPMITAL OCH SKULDER

Mol

14

14

225-11-31

437 M)
2037 253
2 494 453

G713 g2

451 144
T195 776
% 6% 129

2 0040 000
372 ET4
16 305

87 772
584 6R3
J 06T 63N

11 751 BaY

2014-12-31

457 200
1632 253
2 109 453

Goda 013

452 B1Y
TSR 832
2208 285

2 00 100
2 004 000

439 4946
411 498
[4all

1

ER R
I 1E3 A998

12 391 9583
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Kassaflidesanalys

Den lipande verksamheten

Fesuleac efter finansiclla poster

Justcringar for poster som infe ingdr i kassaflodet
Farindring skatteskuldfordran

Kassaflide [cin den 1opaode verksambeten fore
lirdodring av rirelsckapital

Kassafliide frin firindring av riircisckapitatet

Fartindring av kortfristiga skulder
Kassaflfide frin den Iipande verksamheten

Investerinpsverksamhbeten

Iovesterinear @ materiells anlirpmnestillpangar
Justering av materiella anlippninpstilipinrar
Kassafldde fran investeringsverksamhbeten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder fill kreditinstitug
Kassallode fran finnosicrinpsverksamhbelen

Arcts kassafade
Likvida medel och avrikninpskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets birjan
Likyida medel och avrikningskonte vid drels slut

MNol 2025-01-01
1 -M125-12-31

4%1 944
294 TH4
1 GUR

TTE 416
42 (47

315 738
134 211

=]

B
0g 930
6 939

439 496

430 496

T3 654

[ 741 427
2535151

2inz4-01-01
-M24-12-31

452 B1%
221518
[ HeH

L

-1 02 291

=iy 154
S0T TTS

=235 R00
{
=135 R

=597 504

=507 5

o A

2067021
1741 496
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Noter
Nuol 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredavisningen S uppritead i enlighe: med drsredovisningslupen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och kancemredovisning (K3) samt BFNAR {2023: 1) om kompletterunde opplysningr 1
bostadsrittstiireningamas arsredovisningar.

Arsredovisningen har thr fiirsta gingen uppritiats enlige BokfSringsnimadens BFNAR 2012:1 {K3).
Fareningen har valt am inte rikna om j#mitrelsctalon i enlighet med bestimmelsema kapitlet 35, detta
kan innchiira bristande jimtdrharhet mellan rikenskapsgret och firegdende rikenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflytu. llflvriga tillgangar ach skulder har
upptagits till anskatfhingswirden dir inget annat anges.

Komponentindelning

Materiells anlippninpstillpdnzar kar delats upp pd komponenter nir komponenteena 5 betydande och nir
komponentema har viisenthigt olika nyttjandepenoder. Mir en komponent 1 en anlipeningsillging byls
ut, utrangeras evenbuell kververande del av den pamils komponeaten ocl des nva kenponeotens
unskalfminmsvirde akioveras, Uteifler fir lopande ceparstoner ocl undertidll redovisas som kostineder.

Tilkiimpade avskrivoingstider:

Bygenader 10 - 120 &r
[ I el | [(har
Inventarier, verkoye och installationer [0} &r

Mot 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsuvpafter 3 104 0DE 2 BET 4429
Hyresintikier bostider &l D00 &4 (0
Hyresintdkier lokaler 45 B3 45 Tas
P-plats och rarage 204 208 LT9 290
Fubel-TV och bredband [51 (MR L5L (M1
(g objekt 15307 7593
Elavgifier 237 510 [23 034
ARIR Hdh 3 454 Tan

[ drsavgiften inghr varme, fastighersel och vatten,
sameliga medlemmar separat ph avgifisavin.

Kostnaden far bredband och kabel-tv debitcras
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Mot 3 Driftskastander

Fastighetsskitsz]
Tridgirdeskiitscl
Stidkostnader
Sniirtjning/sandning
nymdighetskray
Owvriga scrviccavtal
Gesikmingskosmader
Reparationcr
Tridgind och urcniljd
Fastighetsel
Lippvirmning

Vatten och aviopp
Avtallshantering
Fiirsdkringskosimader
Sifilvrisker

Eabel-rv

Bredband
Firbrukningsinventaries
Fiirbrukminesmatertal
Fustiphetsskau
Fommunal fastigheisaveill

Not 4 Ovriga externa kosinader

Hemsidu

Parlo

Faremnpseemensanma kosinader
Fevisionsarvode

Ekonomsk Frvallning
Bankkostnuder

COvriga externe Ljinster

Clvriza poster

Mot 5 Personalkostnader

seyrelseurvode

Ovriga arvaden
Hevisionsurvede mtern revisaor
Arvisde valberedning

Léan vicevind

Cvriga lén

Sociala avgifier

2025
263 231
B3313
Q4317
2001340
L
13284
2813
Sl 162
1 94i)
JhH 515
fifl 45358
325076
175 347
121 624
0

38 194
P33 448
]
10477
20 0di)
[4] 368
15350971

2025

E

47

23 Mo
50000
el 924
650

1

24 B
261 ROl

2125
133 50H)
0k (K]
3 500

3 4l

i

2 006
a7 151
221 551

24
246 584
16T
B2 938
& 185
4 83l
12969
7948
a3 748
0

255 160
30 s
2HN 473
I3 394
[13 200
a0 23
30413
[1a1re
3 258
3249
22 290
133 pan
2337 193

20524
1750

| a50
1o 820
Ia 000
120 807
f

2al0
L5942
180 S48

204
T 314
I8 350
0

5 HIS
57250
4 (I
400 697
235 442
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Mot & IMEB-2l

[ngicnde anskaffningsvarden
Omklassificeringur
Utgitende acknmulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arcis avskriviningar
Medende ackuimulernde avskrivningar

Utziende redovisat viirde

Mot 7 Byzpnader och mark

Ingriende anskoaflningsvirden
Oiroklassiliceringar

Utgdaende ackumulerade anskafToingsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utpiiende ackumulernde avskrivoinpgar

Redovisat viirde mark
Lilg,ﬁ.l.'lldf.' redovisatl virde mark

Utgaende redovisal virde

Taxeringsvirden hyggnader
Taxeringsvirden mark

Mot 8 Fastichetsfarbiittringar

Ingicnde anskaffningsviinden
Omklnssificeringar
Utpiende ackumunlerade anskaffningsvirden

Ingdeade avskiiviingar
Oimklassificeringar

Arets avskrivoingar

Utpacnde ackumulerade avskrivaingar

Utgsende redovisat viinde

2025
By RO
L RE R
TES Bol

=42 220
-TE BE4
-121 174

66T GYT

2025-11-31
2112088
mOT2H T

10 840 871

-2 112088
-2 (35 386

=211 248
—4 3TH 422

20T 112
2247112

A TI0 061

fid T9E ()
37 2006 00
122 (4 0

2025-12-31
728 783
-5 728 T3
]

2024

]

B45 80
345 B(H)

L
=42 290
43 2

w3 514

N24-12-31
2112048
il

2112 088

-2 112088
{
0
=2 112 HE

2267114
2WMT112

2267112

61 850 000
fies 375 000
128 225 (i

2024-12-31
B Y28 TES
E

8728 7R3

-1 88T 010

=174 570

-2 055 586

G a7y 197
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Mol @ Tnvenlarier

[ngdende anskaffningsvarden
Utgaende sckumulerade anskafTningsvirden

Ingicnde avsknvningar
Arcts mvskrivningar

Ltgiende ackomulerade avskrivoingar

Litgaende redovisat virde

Not 10 Pigdende nyanliggningar

Ingicnde anskatfhingsvirden

Inkdp

Dmklassiticering aktivering IMD-cl

Litpiiende ackumulerade anskafulnpsviirden

Utgiende redovisat virde

Nut 11 Langfristiva vimlepappersinnehay

Akberi Fastum AR 356730-0583
Andelar 1 bostadsritls[Grening

32 st akticr i Fastum AB & 1 922 kr.

Not 12 Ovriga fordringar

Skattckonto

Momstordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto fhrvaltan: *

* Foreningens huvudssklign kassa Ge avgifisinbetalnimzer och levecantbesutbetslnimear hos Fastum AB.
Beloppel 2 473 422 kr ullsamsnans med 61 728 kronor som redovisas under Kassabank ©

Z025-12-31
46 516
48 516

-17 443
-4 652
-22 0497

24 419

2025-12-31
403 (M)

0

=10 Q0

L

2015-12-31
al 500

3 500

65 (HI

225-12-31
39] B33

o9 <14

0
2473423
2934 689

20k24-12-31
4G 310
46 516

-12 783
-4 652
1T 445

22071

2024-12-31
e ERATH LY
2335 B00

-HaA3 B0
40 000

S0 b

034-12-11
Bl 500

3 500

65 [HI

2024-12-31
422 034

S8 930

175

L&a72 1 1R
2160 277

balansrEkningen vtede freningens totale likvida medel pi 2 535 150 kronor per 31702 2025,

—y
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Mot 13 Firutbetalda kostnader och upplopna intikter

Firsgknng

Bredablick Firvalining AB
Tele 2

Fastum

Miitdalakostnader

Mol 14 Skoider Gl kreditinstitul

Riintesats Datum fiir
Langivare o rantcindring
Stadshypodck AB 274 2026-10-30
Stadshvpoick AB - -
Stadshvpotck AB 2.1 2026-12-01

Kortfristig del av Hngfristiz skuld

Z25-12-31
124 43 [

i 572

43 504

2 5493
2767

264 516

Linchelopp
1025-12-31
[ Q00 D0o

0

1 Q00 006
2 000 00
=2 0000k 00

2024-12-31
121 (24

B 141
42411

25 350

2 5494

256 620

Linchelopp
2014-12-31
| Q00 000
439 496

1 00 000
2439 496
430 496

Ftircningen har 1dn som fhirfaller dill hetalning under kommande rikenskansar, varfar de @ hokslutet
redovizas som kortfristiga skulder, Till sin karakede &r finansicringen av 1angtristg karakidr och

sryrelsens bedamning S ate oen kommer an firlingas vid frall.

Eortfristig del av IAngsikiig skuld:
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Mat 15 Upplupna Kestnader ach fruthetalda intikter

Eantekosimader
styrelasarvodon

sociala avgifier

Fevision

Lipplupna kostnader
Forutberalda avgifter och byvros

MNol e Seallda siékerheter
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B Osteriingen
Chraene 717600-2686

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut
Férenitnzen las beslusat o hija drsavgifion med 100% frén 1 apnl 2026,

Arsredovisningen har beslutats [0 ¢ A amn

Arsredovisningen har signerals av styrelsen med datem som framgér av dess signering och
revisionsberittelse bar, med datum som framgdr av dess signering, [Emnats betraffunde denna
arseedovisning,

Uppsala den =2 / & 2026
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Min revisionsbesintelse har lamnass A~ 0 - 2024
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