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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Skarpetegen f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret

2025.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.

Bostadsr ttsf"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 
 

F"reningen registrerades 2007-06-12.
 

F"reningens ekonomiska plan registrerades 2008-06-26. 
 

F"reningen har antagit nya stadgar 2018-10-20, vilka har registstrerats hos Bolagsverket

2020-07-02.
 

F"reningen har sitt s te i G"teborgs kommun.
 

F"reningen  ger fastigheten Lilleby 3:12, G"teborgs Kommun. F"reningens fastighet best!r av

sex huskroppar med 4 l genheter i varje, dvs. totalt 24 l genheter, hus i tv! plan utan k llare.

Samtliga l genheter  r uppl!tna med bostadsr tt. Den totala boytan  r 2.028 kvm. Byggnads!r;

2009. Marken innehas med  gander tt.
 

L genhetsf!rdelning:  

12 st 3 rum och k"k.

12 st 4 rum och k"k. 
 

Fastighetens tekniska status

Fastigheten  r byggd 2009, med inflyttning i januari till mars 2009. 
 

Under 2021 har man bytt steg i tv! trappor till en kostnad av 110 078 kr, vilket rymdes inom

fond f"r yttre underh!ll.
 

Man har under 2021 bytt ut energim tare p! v rmesystemet till en kostnad av 64 437 kr.
 

F"reningen har under 2022 utf"rt arbete med s ttningarna till en kostnad utav 85 429 kr, vilket 

ryms inom fond f"r yttre underh!ll.
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Under 2022 har en ny underh!llsplan tagits fram som t cker in perioden 2022-2071.

Underh!llsplanen visar p! ett underh!llsbehov p! 22 053 463 kr under denna period 

vilket ger en !rlig avs ttning till underh!llsfond p! 441 069 kr.
 

OVK-center har uppr ttat en ny energideklaration under 2022. 

OVK-center har ocks! genomf"rt OVK-besiktning under 2024.
 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos S"derberg & Partners.
 

F"rvaltning

Avtal om ekonomisk f"rvaltning finns tecknat med Tre H nder AB t o m 2027-12-31. 
 

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fr.o.m. 2010-01-01 g ller en kommunal fastighetsavgift. De f"rsta 5 !ren utg!r dock ingen

fastighetsavgift, under !r 6-10 (!r 2015-2019 utg!r avgiften till h lften. 

Fr.o.m. !r 11 (2020) belastas f"reningen med full avgift. Reservationer f"r  ndringar i

skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra  ndringar som p!verkar fastighetsskatten, t ex

f"r ndrade taxeringsv rden. F"reningens fastighet har f!tt v rde!r 2009. F"r 2025  r

fastighetsavgiften 1 724  kr per l genhet.
 

Inkomstskatt

F"reningen klassificeras skattem ssigt som ett privatbostadsf"retag. Fr.o.m. 1 januari 2007

beskattas inte l ngre privatbostadsf"retag enligt schablonm ssiga regler. F"reningen beskattas

numera endast f"r de inkomster som inte ing!r i sj lva fastighetsf"rvaltningen

Styrelsen har efter f"reningsst mma 2025-06-24 och f"ljande styrelsekonstituering haft f"ljande

sammans ttning:

 

Peter V nnman    Ledamot Ordf"rande 

Emelie L"vgren-Berg  Ledamot  

Anders Johnson  Ledamot  

Anneli Johansson  Ledamot

Sara Kinnefors  Suppleant

 

Efter extra f"reningsst mma 2025-10-11 har styrelsen f"ljande sammans ttning  :

 

Peter V nnman    Ledamot Ordf"rande 

Emelie L"vgren-Berg  Ledamot  

Anders Johnson  Ledamot  

Anneli Johansson  Ledamot

Nathalie Wikstr"m  Suppleant

 

 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening. 

 

Styrelsen har under !ret h!llit 9 protokollf"rda sammantr den samt en ordinarie f"reningsst mma med

p!f"ljande konstituerande styrelsem"te och en extra f"reningesst mma.
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Revisorer 

Johanna Svensson  Ordinarie

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

Styrelsen har beslutat om att h"ja m!nadsavgiften med 10% fr!n och med 1 januari 2026.

 

F"reningen har under l!ng tid haft problem med v rmesystemet. Under h"sten 2025 har

bergv rmepumpen bytts ut och man har satt in flexibel upph ngningsanordning f"r att skydda r"ren f"r

s ttningar.

Kostnaden f"r utbytet av den gamla bergv rmepumpen samt installation av den nya uppgick till 363 750

kr. Denna kostnad hanteras bokf"ringsm ssigt genom att aktivera den som en byggnadsinventarie och

skrivs av under 10 !r. Kostnaden f"r flexibel upph ngningsanordning uppgick till 137 500 kr och

redovisas i posten reparation & underh!ll i not 3.

L"pande reparationer och utredningar kring v rmesystemet och s ttningar ut"ver ovan n mnda poster

ber knas ha uppg!tt till 281 568 kr under 2025.

 

F"r att t cka !rets samt kommande !rs kostnader f"r reparation och underh!ll har f"reningen under

r kenskaps!ret tagit upp ett l!n om 1 000 000 kr hos handelsbanken.

 

F"reningen har under !ret sagt upp avtalet med Telenor avseende analog TV d! mindre  n h lften av

f"reningens medlemmar anv nder sig utav detta abonnemang. Avtalet g!r ut i januari 2026
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Medlemsinformation
 

     2025-01-01  2024-01-01

     -2025-12-31  -2024-12-31

F!r ndring i medlemsantal

 

Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan  31  31 

Antal tillkommande medlemmar under r kenskaps!ret   5    4

Antal avg!ende medlemmar under r kenskaps!ret   -6   -4 

       

Antal medlemmar vid r kenskaps!rets utg!ng  30  31

 

Samtliga bostadsr tter och hyresr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Det har varit 4 "verl!telser under

2025 (3 "verl!telser under f"reg!ende !r).

 

Antalet anst llda 

Under !ret har f"reningen inte haft n!gra anst llda.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastst llda av f"reningsst mman. 

 

$verl!telseavgift utg!r med 2,5% av g llande prisbasbelopp.

Pants ttningsavgift utg!r med 1% av g llande prisbasbelopp. 

 

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms ttning 1 135 1 022 933 825  

Resultat efter finansiella poster -676 -559 -255 -542  

Soliditet (%) 97,2 99,4 98,6 99,1  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr) 552 498 455 402  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 99,0 99,0 99,0 0,0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 186 144 118 0  

Bokf"rt v rde per kvm boyta (kr) 24 855 25 080 25 304 25 530  

Sparande per kvm boyta (kr) -97 -41 100 -42  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 493 0 0 0  

R ntek nslighet (%) 0,9 0,0 0,0 0,0  

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Avseende nyckeltalet !rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt  r j mf"relsetalen avseende !ret 2022

omr knade och inkluderar nu  ven avgifter f"r drift. 

I "vrigt anges nya nyckeltal endast f"r innevarande !r
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 56 175 600 1 805 631 -6 244 534 -558 929 51 177 768

Reservering till yttre fond  441 069 -441 069  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   -558 929 558 929 0

#rets resultat    -676 230 -676 230

Belopp vid #rets utg#ng 56 175 600 2 246 700 -7 244 532 -676 230 50 501 538

      

F!rslag till resultatdisposition
Till f"reningsst mmans f"rfogande st!r f"ljande resultat:

 

balanserat resultat -7 244 532

!rets resultat -676 230

 -7 920 762

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 441 069

i ny r kning "verf"res -8 361 831

 -7 920 762

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not
1

2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 1 135 030  1 022 446  

$vriga r"relseint kter  5 688  3 236  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  1 140 718  1 025 682  

      

R!relsekostnader      

$vriga externa kostnader 3 -1 241 904  -1 017 294  

Personalkostnader 4 -93 058  -89 404  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 5 -480 064  -476 277  

Summa r!relsekostnader  -1 815 026  -1 582 975  

R!relseresultat  -674 308  -557 293  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  595  913  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -2 517  -2 549  

Summa finansiella poster  -1 922  -1 636  

Resultat efter finansiella poster  -676 230  -558 929  

      

Resultat f!re skatt  -676 230  -558 929  

      

 rets resultat  -676 230  -558 929  
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Balansr"kning Not
1

2025-12-31 2024-12-31

 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 50 405 158  50 861 710  

Inventarier, verktyg och installationer 6 516 736  176 498  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  50 921 894  51 038 208  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  50 921 894  51 038 208  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

$vriga fordringar  15 422  78 689  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  26 386  74 576  

Summa kortfristiga fordringar  41 808  153 265  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  967 450  314 514  

Summa kassa och bank  967 450  314 514  

Summa oms"ttningstillg#ngar  1 009 258  467 779  

      

SUMMA TILLG NGAR  51 931 152  51 505 987  
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Balansr"kning Not
1

2025-12-31 2024-12-31

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  56 175 600  56 175 600  

Fond f"r yttre underh!ll  2 246 700  1 805 631  

Summa bundet eget kapital  58 422 300  57 981 231  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -7 244 532  -6 244 534  

#rets resultat  -676 230  -558 929  

Summa fritt eget kapital  -7 920 762  -6 803 463  

Summa eget kapital  50 501 538  51 177 768  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7 1 000 000  0  

Leverant"rsskulder  140 185  38 054  

Skatteskulder  80 496  77 256  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 8 208 933  212 909  

Summa kortfristiga skulder  1 429 614  328 219  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  51 931 152  51 505 987  
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Kassafl!desanalys Not
1

2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -676 230  -558 929  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  480 064  476 277  

Betald skatt  66 507  -72 482  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  -129 659  -155 134  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kortfristiga fordringar  48 190  85 862  

F"r ndring av leverant"rsskulder  102 131  -468 278  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -3 976  37 510  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  16 686  -500 040  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -363 750  0  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -363 750  0  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  1 000 000  0  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  1 000 000  0  

      

 rets kassafl!de  652 936  -500 040  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  314 514  814 554  

Likvida medel vid #rets slut  967 450  314 514  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
M

U
XA

Q
-F

5G
3B

-3
D

H
IV

-F
M

EJ
7-

KZ
AK

4-
5C

YI
Q



Bostadsr ttsf"reningen Skarpetegen

Org.nr 769616-8108

10 (13)

 

   

 

Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om !rsredovisning i mindre f"retag.

 

Reservering till f"reningens fond f"r yttre ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition. Efter att beslut

tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll.

 

Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 100 !r  

Inventarier, verktyg och installationer 10 !r  

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt

#rsavgifter / antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter

#rsavgifter / totala r"relseint kterna.

Bokf"rt v rde per kvm boyta

Byggnader och mark delat p! total boyta

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnader f"r v rme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadrat meter uppl!tna med hyresr tt.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antal kvadratmeter

uppl!tna med hyresr tt.
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Not St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 1 000 000 0  

 1 000 000 0  

    

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2025 2024  

    

#rsavgifter bost der 778 618 677 544  

#rsavgifter; el, v rme och vatten 340 986 332 150  

#rsavgifter carport 9 600 9 600  

$vriga int kter 5 826 3 152  

 1 135 030 1 022 446  

    

Vatten, v rme och el debiteras separat fr!n !rsavgiften enligt individuell m tning.

I f"reningens !rsavgift har det under 2024 och 2025 ing!tt ett grundabonnemang f"r tv. Detta

abbonemang  r uppsagt och g ller fram till 31 januari 2026. Medlemmarna har egna abonnemang f"r

internet.

 

 

Not 3 $vriga externa kostnader
 2025 2024  

    

El 307 693 238 083  

Vatten och avlopp 68 848 54 101  

St dning och renh!llning 47 405 36 315  

Reparation och underh!ll av fastighet 486 477 383 235  

Fastighetsskatt 41 376 39 120  

Fastighetsf"rs kringspremier 59 003 53 654  

$vriga fastighetskostnder, avdragsgilla 45 650 41 423  

Ers ttningar till revisor 16 000 15 250  

Redovisningstj nster 80 167 69 605  

Bankkostnader 25 912 3 833  

$vriga f"rvaltningskostnader 14 151 21 551  

Fastighetssk"tsel 49 222 61 124  

 1 241 904 1 017 294  

    

 

Not 4 Anst"llda och personalkostnader
 2025 2024  

    

Styrelsearvode    

    

L"ner och andra ers ttningar 58 180 55 398  

Ers ttning f"r tr dg!rdssk"tsel 12 631 12 631  

Sociala kostnader 22 247 21 375  

Totala l!ner, andra ers"ttningar och sociala kostnader 93 058 89 404  
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Not 5 Byggnader och mark
 2025 2024  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 56 025 600 56 025 600  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 56 025 600 56 025 600  

    

Ing!ende avskrivningar -5 163 890 -4 707 338  

#rets avskrivningar -456 552 -456 552  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -5 620 442 -5 163 890  

    

Utg#ende redovisat v"rde 50 405 158 50 861 710  

    

Bokf"rt v rde mark 11 985 000 11 985 000  

 11 985 000 11 985 000  

    

    

 

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 197 250 197 250  

Ink"p 363 750 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 561 000 197 250  

    

Ing!ende avskrivningar -20 752 -1 027  

#rets avskrivningar -23 512 -19 725  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -44 264 -20 752  

    

Utg#ende redovisat v"rde 516 736 176 498  

    

 

Not 7 Fastighetsl#n

L#neinstitut

R"nta

%

Bundet

till

Ing#ende

skuld

Nya l#n

 

 rets

amortering

Utg#ende

skuld

Handelsbanken 2,48 2026-03-05 0 1 000 000 0 1 000 000

   0 1 000 000 0 1 000 000

       

L!n som har en slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt bel!ning sker hos bank. F"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r

d! fastighetens l!nefinansiering  r l!ngsiktig. Amortering enligt plan uppg!r till 50 000 kr / !r.
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Bostadsr ttsf"reningen Skarpetegen

Org.nr 769616-8108

13 (13)

 

   

 

 

Not 8 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

F"rskottsbetalda m!nadsavgifter/hyror 73 200 59 928  

Upplupna revisionskostnader 17 500 17 500  

Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 61 906 60 750  

$vriga poster, el m.m. 54 605 74 731  

Upplupen r nta 1 722 0  

 208 933 212 909  

    

 

 

#rsredovisningen beslutades den 5 maj 2026

 

 

Torslanda den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter

 

 

 

  

Peter V nnman Anneli Johansson

Ordf"rande  

  

  

  

Emelie L"vgren Berg Anders Johnson

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Johanna Svensson  

Auktoriserad revisor 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

ANDERS JOHNSON
Styrelseledamot
Serienummer: dbf2604d4889c4[…]826635fc16b84
IP: 94.191.xxx.xxx
2026-05-13 09:49:15 UTC

EMELIE LÖVGREN BERG
Styrelseledamot
Serienummer: b4b41da28e3495[…]aac5a4827fd3f
IP: 62.20.xxx.xxx
2026-05-13 10:31:40 UTC

Jens Peter Vännman
Styrelseledamot
Serienummer: f271931a8de689[…]2c3a271fc9e59
IP: 88.131.xxx.xxx
2026-05-13 10:35:16 UTC

ANNELI JOHANSSON
Styrelseledamot
Serienummer: 6bac1395cf2b9a[…]bc47c82a5625f
IP: 31.208.xxx.xxx
2026-05-13 11:05:31 UTC

Erika Johanna Svensson
Revisor
Serienummer: 44730228da87df[…]cce7daf6d4175
IP: 20.240.xxx.xxx
2026-05-13 11:35:54 UTC
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