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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Eleven

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sigtuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1995-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SIGTUNA 2:165 1995 Sigtuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1996 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1996.

Féreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 1334 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1334 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Mikael Greve Ordférande

Lars Elfving Kassoér

Magnus Olsson Sekreterare
Rolf Stackeryd Styrelseledamot
Goranka Bekic Suppleant

Valberedning

Bernt Persson
Rolf Jangbratt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen , Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

[ E'/| BJdF16-1fx-S1xuF1pbfg Sida2av 19




Brf Eleven
769600-1911

Revisorer

Jacqueline Beaulac Internrevisor

Lars Johnny Roger Wetterstrand Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2010 och strdcker sig fram till 2034.

Underhéllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

19971999 e Staket

2001 e

2002 e

2006 o

2007 o

2009 e

2010 o

2011 o

2013 e

2014 o

2015 e

2016 o

2017 o

Grillplats

N&t under taken
Malning av férréddsgolv

Malning av fénster och vindskivor
Malning staket
Ny ytterbelysning p& gard och parkering

Nya tvattmaskiner
Avloppssystem i tvattstuga

Asfaltering
Ddacksférrdd, hyllor

Malning staket

Forbattringsdtgdrder undertak pd vind
Utbyte cirkulationspump varme

Byte elkabel belysning parkering

Nya motorvérmare
Hissmotor - Akut underhdll

Byte armaturer trapphus

Malning fonster
OVK Besiktning

Byte ljuskdallor parkering
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2017 e

2018 o

2019 e

2020 o

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

Underhdll varmevdaxlare - Enligt UH-plan
Filterbyte - Enligt UH-plan

Asfaltering, lagning av hal - Enligt UH-plan
Malning staket/delvis - Enligt styrelsebeslut
Underhd@ll vérmevdxlare - Enligt UH-plan

Tak/héngrdnnor balkonger - Enligt UH-plan

Ny torktumlare - Akut underhall
Ny mangel - Akut underhall
Malning av staket/ delvis - Enligt styrelsebeslut

Byte termostater ldgenheter - Enligt UH-plan och utfall frén energideklaration

Byte hissar - Enligt UH-plan och stdmmobeslut
OVK Besiktning - Enligt UH-plan och myndighetskrav

Underhdll varmevdaxlare - Enligt UH-plan
Fonstermalning

Filterbyten ldgenheter

Planerade underhall

2026 o

2027 e

2028 o

2029 o

2030 e

2031 e

2034 o

2039 o

Varmevaxlare

Mdlning platdetaljer tak, bursprdk hus 13
Pumpvdrmesystem

Takrenovering hus 11, inkl bursprék och vindskivor
Asfaltering

Undercentral

Mdlning takfot+vindskivor hus 13

Styrsystem

Madlning, entré hus+cykelférréd
Trapphus. golv, vagg, tak
Grdsytor

Radonmdatning
Tvdttstuga golv
Takrenovering hus 13

Korridor,RWC,Stad,Flakt
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Avtal med leverantérer

El anslutning Vattenfall

El férbrukning Skellefted kraft

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Forsakring Gallagher och Fora

Hiss Upplandshiss AB

Sndréjning Arturs Traddgdrdstjanst i Stockholm AB
Stddning Egen regi

Teknisk forvaltning  Arenastadens VVS AB
Tradgdrdsskatsel Wennebo HB
Tvattmaskin service Knivsta Hushdllsservice

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i GA:5 och GA:6.

Samfalligheterna férvaltar mark och vagar pd Harberget, Sigtuna och féreningens andelar ér 10% i GA 5 och
6,3% i GA 6.

Ovrig verksamhetsinformation

En stérre hdndelse under &ret har varit reparation av lackage i taket pd hus 11.

| samband med detta har dven &tgarder fér att sdkra och skydda mot kommande ldckage, sésom, byte av
takpannor, nockband samt ventilationsstosar utférts pd bdda taken.

Taket p& hus 13 har dven tvattats.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Ett av vdra l&n omsattes under 2025

Ombokning av medel till planerad maélning av plétdetaljer, till att istallet anvandas till takreparationer hus 11,
samt atgdrder tak hus 13 for att livstidsfarlanga detta i véntan pd ett utbyte senare enligt UH-plan.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 dverldtelse.

Flerdrsoéversikt
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Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1346 225 1336 260 1266 595 1112 303
Resultat efter fin. poster 9203 172 996 88 269 -1 009 470
Soliditet (%) 42 42 41 40
Yttre fond 387 894 353 014 448 714 1369 914
Taxeringsvdrde 24 600 000 25600 000 25600 000 25 600 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 978 974 923 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 969 7.2 954 i
Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt,

Kr 6167 6242 6317 6373
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6167 6242 6317 6373
Sparande / kvm totalyta, kr 334 247 284 419
Elkostnad / kvm totalyta, kr 43 73 70 126
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 130 147 115 108
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 55 49 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 238 276 234 279
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,65 3,39 3,24 2,12
Rantekanslighet (%) 6,30 6,41 6,85 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av Disponering av évriga
2024-12-31 féregdende ars resultat poster 2025-12-31
Insatser 3 000 000 - - 3 000 000
Upplételseavgifter 999 993 - - 999 993
Fond, yttre underhdll 353 014 -38 920 73800 387 894
Balanserat resultat 1649 793 211 916 -73 800 1787 909
Arets resultat 172 996 -172 996 9203 9203
Eget kapital 6175796 o 9203 6184 999
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1861709
Arets resultat 9203
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -73 800
Totalt 1797 112
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 212 500
Balanseras i ny rdkning 2009 612

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1346 225 1336 260
Summa rérelseintdkter 1346 225 1336 260
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -791508 -654 459
Ovriga externa kostnader 8 -83 506 -58 131
Personalkostnader 9 -62 378 -76 673
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -195 621 -117 804
Summa rérelsekostnader -1133 013 -907 067
RORELSERESULTAT 213 212 429193
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 15 893 28 236
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -219 477 -284 026
Summa finansiella poster -203 584 -255790
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 9 629 173 404
Skatt -426 -408
ARETS RESULTAT 9203 172 996
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 12 644 972 12 840 593

Maskiner och inventarier 12 26 613 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 12 671585 12 840 593

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 673 585 12 842 593

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5197 -49

Ovriga fordringar 14 511335 601907

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 16 241 7873

Summa kortfristiga fordringar 532773 609 731

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 315 000 315000

Summa kortfristiga placeringar 315 000 315000

Kassa och bank

Kassa och bank 1124 271 981021

Summa kassa och bank 1124 271 981021

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1972 043 1905 751

SUMMA TILLGANGAR 14 645 628 14748 344
Sida 9 av 19
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3999 993 3999993
Fond for yttre underhdll 387 894 353014
Summa bundet eget kapital 4 387 887 4353 007
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1787 909 1649 793
Arets resultat 9203 172 996
Summa fritt eget kapital 1797 112 1822789
SUMMA EGET KAPITAL 6184 998 6175796
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 5900 000
Summa langfristiga skulder (0] 5900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 8227 000 2 427 000
Leverantorsskulder 32 745 50702
Skatteskulder 4 463 2237
Ovriga kortfristiga skulder 2579 2419
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 193 842 190 190
Summa kortfristiga skulder 8 460 629 2672548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 645 628 14 748 344
Sida 10 av 19
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 213 212 429193
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 195 621 117 804
408 833 546 997
Erhéllen ranta 15 893 28 236
Erlagd ranta -248 862 -287 914
Betald inkomstskatt -426 -408
K flo. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 175 439 286 912
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 664 -7 558
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 466 48 916
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 179 241 328 270
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -26 613 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -26 613 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -100 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 52 628 228 270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1579 017 1350 748
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1631645 1579 017
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eleven ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,82 %
Yttertak 15,01 %
Fasader 3,75 %
Balkonger 375 %
Fonster 3,75 %
Stamledningar VA 3,75 %
Stamledningar Vdarme 1,50 %
El 3,75 %
Hissar 2,50 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av kapitalvinster.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1304 856 1298 700
Hyresintdkter p-plats 37 232 34 632
El 1000 1200
Pantsdttningsavgift 588 0]
Overlatelseavgift 1470 1433
Administrativ avgift 1078 294
Ores- och kronutjamning 1 1
Summa 1346 225 1336 260
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 17 500 20 305
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 39 563
Hissbesiktning 3125 3000
Brandskydd (0] 1185
Gardkostnader 1326 3430
Gemensamma utrymmen (0] 12 614
Snoéréjning/sandning 32125 35 625
Serviceavtal 3 495 3 495
Forbrukningsmaterial 496 1279
Summa 58 067 120 496
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NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 1198
Tvattstuga 5250 13129
Dérrar och l1&s/porttele 2328 506
VVS 33880 2036
Varmeanldggning/undercentral 15 069 0]
Elinstallationer 7 939 0]
Tak 27 544 3229
Mark/gérd/utemiljé 310 827
Garage/parkering 885 876
Skador/klotter/skadegérelse 3000 0
Summa 96 204 21801
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 0] 30720
Vdrmeanldggning (0] 8200
Tak 212 500 0]
Summa 212500 38920
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 56 991 97 327
Uppvdrmning 172 901 196 457
Vatten 87 355 73876
Sophdmtning/renhdlining 27 810 27118
Grovsopor 676 268
Summa 345733 395 046
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 16 480 25 351
Kabel-TV 31492 23 505
Fastighetsskatt 31032 29 340
Summa 79 004 78196
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning () 369
Revisionsarvoden internrevisor 5000 4500
Fritids och trivselkostnader 1572 996
Féreningskostnader 13180 10 161
Férvaltningsarvode enl avtal 40 087 38 451
Overldtelsekostnad 2 058 2006
Pantsattningskostnad 882 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 5619 0]
Administration 2 608 1648
Konsultkostnader 12 500 0]
Summa 83506 58131
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 35 542 43 000
L&n - lokalvéard 20 344 18 676
Bilersattning skattefri 98 215
SPP/tjanstepension/FORA 472 226
Arbetsgivaravgifter 5814 14 501
Loneskatt 108 55
Summa 62378 76 673
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 219 477 284 026
Summa 219 477 284 026
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 15 780 501 15780 501
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15780 501 15780 501
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 939 908 -2 822104
Arets avskrivning -195 621 -117 804
Utgdende ackumulerad avskrivning -3135 529 -2 939 908
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 644 972 12 840 593
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 000 000 4 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 200 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark 5400 000 6800 000
Summa 24 600 000 25600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 12 000 12 000
Arets inkdp 26 613 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 38 613 12000
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -12 000 -12 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 000 -12 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 613 (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3960 3910
Transaktionskonto 189 441 19 794
Borgo rantekonto 317 934 478 202
Summa 511335 601907
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 8 234 0]
Forutbet kabel-TV 8 007 7 873
Summa 16 241 7873
NOT 16, KORTFRISTIGA Verkligt vérde Bokfort varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Robur Fonder AB 532 084 315 000 315 000
Summa 532084 315 000 315000
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,34 % 2227 000 2327 000
Swedbank 2026-11-25 2,58 % 3 000 000 3 000 000
Swedbank 2026-11-25 2,58 % 3 000 000 3 000 000
Summa 8 227 000 8327 000
Varav kortfristig del 8227 000 2 427 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 727 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 262 260
Uppl kostn el 5239 7 240
Uppl kostnad Vdarme 26 747 2511
Uppl kostnad Extern revisor 5000 0]
Uppl kostn rantor 16 570 45 955
Uppl kostnad arvoden 28 000 0]
Férutbet hyror/avgifter 112 024 111 624
Summa 193 842 190 190
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11931000 11931000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-07.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sigtuna

Lars Mikael Greve Lars Elfving
Ordférande Kassor

Magnus Olsson Rolf Stackeryd
Sekreterare Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Jacqueline Beaulac
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman Bostadsrattsforeningen Eleven, organisationsnummer 769600-1911

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréattsforeningen Eleven for 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &ar att
uttala mig om rékenskaperna och den Ovriga férvaltningen pa grundval av revisionen.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i strid med
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Darfor tillstyrker jag:

* att resultatrédkningen och balansrékningen faststélls

* att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Darfor tillstyrker jag att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér perioden 2025-01-01 till
2025-12-31.

Daremot har jag dessa observationer och rekommendationer for férbattring géllande styrelsens

processer och kontroller:

* Det finns diskrepanser mellan de uppdrag som verkar ha hanterats av styrelsen och vad som
har dokumenterats i styrelsemd&tesprotokollen. Vissa diskussioner verkar ha gt rum under de
formella métena utan att bli protokollférda, vilket leder till en osdkerhet runt vilka beslut som har
tagits under vilket méte. | vissa fall anvander protokollen dessutom luddiga formuleringar som
l[Amnar ut nédvandig information (t.ex. géllande offerter nAmns inte vilket/vilka féretag som har
lAmnat in en offert). Mer fullstdndig dokumentation av diskussionerna och de formella beslut
som har tagits under styrelsem&ten behdvs.

 Nar det galler en formell skriftlig varning som har skickats till en av medlemmarna syns inte fran
styrelsemotesprotokollen hur diskussionen och beslutsprocessen som ledde till varningen ség
ut. Eftersom varningen galler ett pastatt brott mot trivsel/ordningsreglerna, uppmanar jag
styrelsen att s& snart som mdjligt sékerstélla att de nu géallande reglerna finns tillgéngliga pa
foreningens webbplats hos SBC och distribueras som utskrift till de medlemmar som s& énskar.
Jag rekommenderar dessutom att reglerna revideras sa snart som maijligt och diskuteras med
medlemmarna, da det verkar finnas utrymme for olika tolkningar och asikter i de nuvarande
reglerna.

Bristerna som jag har identifierat bor atgardas under rakenskapséret 2026.

Jacqueline Beaulac, av féreningen vald internrevisor
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