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BRF DE GEERSGATAN

Foéreningen

§1 Firma, andamal och séate
Foreningens firma iir Bostadsriittsforeningen de Geersgatan.

Fireningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fiir permanent boende och i forekommande fall Tokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningens styrelse ska ha sitt siite 1 Giteborg kommun.,

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock d@ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriitt avses den rétt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatel-
sem.

[n ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsligenhet. Till ldgenhet kan hiira mark.

Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare,
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsriitl 1 foreningen 1l [Gljd av upplitlclse [rin [Greningen cller som Gverlar
bostadsriitl 1 foreningens hus.

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

Friga om ail anta medlem 1 [reningen aveirs av styrelsen med iakllagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) ménad [rin det atl
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till fGreningen, avgira [rigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsiverskridande identitet eller

uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person éin kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt tll bo-
stadsliigenhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphir,
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergdtt fir inte viigras intriide i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges 1 dessa stadgar ir uppfyllda och fisreningen skiiligen
bir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gir sannolikt
att han eller hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforviiry, diir
bostadsriitten efter férviirvet innehas av forilder/foriildrar och barn, figer dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at
forviirvare som inte avser att permanent bosditta sig 1 igenheten forutsatt att nigon av
andelsiigarna avser att géra sa. Se dock [6ljande stycke angiende styrelsens ritt att
ncka medlemskap vid andelsforviiry.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
firvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen. Fj heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid Gvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitclse av cn ligenhel med bostadsréitl ska ske skriltligen. T upplitelschandlingen
ska parlermas namn anges liksom den ligenhetl upplitelsen avser saml de belopp som
ska betalas 1 insats, drsavgill och i [rekommande [all upplalclscavgill.

g8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
att i framtiden upplata lagenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Eut avtal om dverlitelse av en bostadsriitl genom kop ska uppriittas skriltligen och
skrivas under av siiljare och kipare. Kopehandlingen ska innchilla uppgilt om den
liigenhel som dverlilelsen avser saml om priscl. Motsvarande giiller 1 Glliimpliga delar
vid byle eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatelsens
ogillighet inom tvi ar [rin den dag di Gverldtelsen skedde, ér ditten ll sddan talan
forlorad.

Om siljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om ett annat
pris én det som anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hansyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse iir ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiilining enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras
intriide i foreningen ska freningen lésa bostadsriitten mot skiilig erséttning, utom i
fall di en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 11 § femte stycket fir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

5§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsrétt

Mir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utéiva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrittsféreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsriitien utan att vara medlem i [Sreningen om den
juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exckutiv [orsiiljning cller
tvangs[orsiilining enligt 8 kap bostadsriittslagen och di hade pantriitt 1 bostadsréitien.
Tre (3) ar clier forviirvet fir fHreningen uppmana den juridiska personen all inom scx
(6) minader [rin uppmaningen visa all ndgon som inte fir viigras intriide 1 [dreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér den juridiska
personens rikning.

Eul disdsbo clier en avliden bostadsriittshavare Fir utdva bostadsriitlen utan alt vara
medlem i [Greningen. Tre (3) ér elter diédslallet Gir fGreningen uppmana didsboct atl
inom scx (6) minader [rin uppmaningen visa all bostadsriitien har ingal i bodelning
cller arvskilic med anledning av bostadsriittshavarcns did cller alt ndgon, som inte [ar
viigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitlen och sokl medlemskap. Om
uppmaningen inle [Gljs, Fir bostadsriitlen (vingslorsiiljas enligl 8 kap
bostadsrittslagen for didshoets ridkning.

Om cn bostadsriill Hvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (il medlem Gir [Greningen uppmana
[Grvéirvarcn all inom sex (6) manader [rin uppmaningen visa all ndgon, som inte Fir
viigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitien och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, Fr bostadsriitien tvingslirsiiljas enligl 8 kap bostads-
rilltslagen [Gr [Grviirvarens rilkning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslagenhet.

Samtycke behivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsidljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt | bostadsritten, eller

2. forvidry som girs av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalnings{Grplikielser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergatt hade mot bostadsriittsforeningen.
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Niir en bostadsriitt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férviiry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten,

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for dtgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) ér frin
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten (ill fGreningen vid det ménadsskifle som in-
triifTar niirmast efter tre (3) minader [rin avsigelsen eller vid det senare minadsskilte
som angetls 1 denna. Bostadsriitlen dvergir till féreningen utan ersétining till
bostadsriittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta gilller inte om lagenheten

tilltrédtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

For varjc bostadsriill ska il [Greningen betalas insats och drsaveill sami 1 [Ore-
kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift fir
andrahandsupplatelse.

Foreningen Far i dvrigl inte ta ul siicskilda avgilter [or algiirder som [Greningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen cller annan [Grlatining.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift. pantsittningsavgitt, upplatelseavgift samt avgift

fir andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dindrade aveiller ska snarast meddelas bostadsriitishavarna,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen firrin faststalld insats och i forekom-
mande [all upplitelseavgill inbetalats till fHreningen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§17 Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla irsavgifien. Arsavgiften ska faststillas si att freningens
chonomi ir Kingsiktigt hallbar,

Arsavgitten ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
insatser. ¥idare, om en kostnad som hiintér sig till uppvirmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

ﬁrsaugift enligt sarskild debitering

Om genom méitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pi samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostnader genom séirskild
debitering,

Om det fir nagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund in andelstal
biir tillampas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsiittshavarna betala arsaveilt 1 forskott
fordelat pd manad for bostad och kvartal [or lokal. Betalning ska crliiggas scnast sista
vardagen [Ore varje kalenderminads respektive kalenderkvartals birjan.

Om hostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar hostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anscs beloppel ha kommil [Greningen tillhanda néir belalningsuppdraget togs cmol av
det [ormedlande kontorel.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgitt som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2.5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annal figer [Hreningen il all vid pantsiitining av bo-
stadsriill a ul en pantsiitlningsav gill som ska betalas av bostadsriittshavarcn
(pantsiitlaren). Pantsiitlningsavgillen uppgér Gll et belopp molsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkicn nér [Greningen underréittas om
pantsiitlningen.

Awvgillen per ar Far hégst uppgi 1l et belopp motsvarande o (10) procent av
giillande prisbasbelopp [ir dret Ligenhetlen fr uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ér beriiknas den hogsta tillama aveilten eller det antal
kalenderménader som Ligenheten dir uppliten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drojs-
malsriinta enligt riantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forplikielse mot fGreningen ska

bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i fGrekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning [Gr inkassokostnader m m.,
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar siasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forridsutrymme o dyl utgar sirskild ersiittning
som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Foreningens legala pantratt

Fireningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sadan pantritt med
handpantriitt och den har foretriide framfir en pantritt som har upplitits av en
innchavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
fir fdreningen eller nagon annan medlem i fiéreningen.

Det avsedda iindamalet med on bostadsligenhel 1 [Greningen éir permancnibostad [Gr
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsliigenhel som innchas med bostadsriilt av en juridisk person Gir endast
anviindas [Gr atl 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permancntbostad, om inle
nagol annal har avialats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anviander lagenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren fir nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats:

» kostnader for ligenhetens iordningstdllande for annat dn avsett dndamal,

» kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berirda myndigheter,

o Okade kostnader [ir [Greningen som [Gljer av den dndrade anviindningen av
liigenhelen, saml

»  kostnader [6r Bigenhelens alerstéillande 1 ursprungligl skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsréttshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga tor hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
[Greningen antagit ordningsregler dir bostadsriitishavaren skyldig au diitta sig elier
dessa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar tor enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska [Greningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se ull an stérmingarna omedelbart upphir,
och

2. om det ir friga om en bostadsliigenhet, underriitta socialniimnden 1 den kommun
déir Ligenheten dr beliigen om stérningarna,
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Vid stérningar som dir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att sdiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ir
behiiftat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv forséljning eller tvingsforsiiljning
enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadseitten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitl samtycke tll en andrahandsupplitelse far
bostadsriittshavaren findd upplita sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnéimnden Eimnar
tillstind till upplitelsen. Tillstind ska Limnas, om bostadsréitishavaren har skiil [or
upplitelsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning alt viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas il viss tid.

I [riga om cn bostadsliigenhel som innchas av en juridisk person kriivs det [or
lillstind endast all [Greningen inle har ndgon belogad anledning all viigra samiycke.
Tillstindel kan begriinsas ll viss tid.

[t tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriilishavaren [ir inle inrymma ulomsticnde personer 1 Ligenhelen, om det kan
medlira men [Or [Greningen cller ndgon annan medlem i [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd cgen bekostnad hilla Bigenheten med tllhériga ulrymmen
i golt skick. Med ansvarel [Gljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren idr skyldig aut [6lja de anvisningar som [Greningen Limnar
betrilTande installationer avscende avlopp, viirme, gas, clekiricilet, vatten och
ventlilation i genheten samit att tllse att dessa installationer utfGrs
fackmannaméssigl. Bostadsriitshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i
upplitelsen. Han eller hon dir skyldig an félja de anvisningar som meddelals rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten dr vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar [or Eigenheten omfattar bl a;

* inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande Eigenhe-
len,

»  yiskikien samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa yibeliiggningen pa
elt fackmannaméissigl sl pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak,
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* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjiinar bostadsriittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa fir synliga i ligenheten

»  sitkringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjfinar bostadsriittshavarens lagenhet, till de
delar dessa fir synliga i ligenheten

» radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fiir mélning)

» varmvattenberedare (firutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

*  brandvarnare

«  cldstider

» ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och siikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningsparticr

» (il disrrar, fénster och inglasningsparticr hérande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir malning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, finsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare hostadsréttshavare tillfiirt lagenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenhelen dir utrustad med balkong, altan, takicrrass cller uteplats svarar
bostadsriitlshavaren [Gr renhillning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriiltshavaren [Gr golvens yiskikt och insidan av sidoparticr, [ronler suml k.
Om ligenhelen dir utrustad med taklerrass ska bostadsriitishavaren fiven sc Gll atl
avrinning [ir dagvallen inte hindras,

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriillande vatulrymmen och kok giiller uléiver vad som ovan sagls atl

bostadsriitlshavaren svarar [or all inredning och utrustning sdsom bl a:

»  yiskikl samt underliggande Gitskiki (Tuktisolerande skikt) pa golv och viiggar saml
kliimring runt golvbrunn

* inrcdning och belysningsarmaturer

o clekirisk handdukstork

*  vilvaror och sanitetsporslin

* rensning av golvbrunn, sil och vatlenlis

*  Lviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa
vattenledningen

*  kranar inklusive kranbrist, blandare och avstiingningsventiler

s vitvaror

=  kiksflikt och ventilationsdon (om flikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren tor armaturer och strimbrytare samt for rengtring av dessa
ach byte av filter).

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att foreningen forsett Hgenheten med dessa:

» ledningar tor avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet
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s  ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte fr synliga i ligenheten

s virmepanna/varmepump

« vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock fisr
malning)

s golvbrunn

» yiter- balkong och altandérrar med tillhirande karmar

» finsterbiagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

« rokkanaler

» fastighetsboxar, brevlidor, brevinkast

*  staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
hostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. wvardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hir till hushallet eller som besdker detsamma som gist,
b) nigon annan som ir inrymd i Bigenhelen, cller
nagon som ullor arbele 1 Eigenheten [ir bostadsriiltshavarcens riikning.

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslashet eller
firsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriitishavaren ir skyldig atl utan dréjsmal tll [Greningen anmiila lel och brister
i siidan Ligenhetsulrusining som [Greningen svarar [or enligl ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen Fir dta sig atl utlra underhallsitgiird som bostadsriitlshavaren ansvarar

[6r enligl ovan. Beslut hiirom ska Fatlas pa [Greningsstimma och bor endast avse

dlgiirder som [Gretas 1 samband med omlattande underhall cller ombyggnad av

[Greningens hus som beriir bostadsriitlshavarens Ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om fidreningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt losére ska erséttningen berdknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetillfallet. Sirskilda
regler giiller dock [or brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§35 Féreningens ratt till tilltrade till ldgenhet

Firetridare for foreningen har riitt att fa komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller fir att utfira arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfira
enligt § 34, Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pi
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nidvindigt.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av nidviindiga dtgiirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, fiven om
hans liigenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride tll ligenheten niir foreningen har ciit till
det Far Kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfiéra atgiard som
innefattar

l. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig firindring av ligenheten.

Styrelsen Fir bara viigra att ge (illstind Gll en dtedird som avses 1 [rsta stycket om
atgarden @r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i
lagenheten ska alltid utftiras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrclsen ska uppriiila och drligen [Glja upp underhiillsplan for penomi@rande av
underhillet av [Greningens Fastighet/cr med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [Greningen ska bildas en [ond [Gr det plancrade underhéllel av [reningens
fastighct/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarmas
individuclla londer [Gr underhall av Ligenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsriitishavarna, Beslut om avskalTande, inciittande av och arliga
avsitiningar (il bostadsriittshavarnas individuella underhllsfonder Fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten
§39 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts &r, med

de begrinsningar som filjer av §% 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har réitt
att stiga upp bostadsriittshavaren tll avilytining,
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgiira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala drsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter
firfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind vppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men fir freningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren cller den som liigenheten upplatits till 1 andra hand, genom
virdsloshet fir vallande Gll att det finns ohyra i ligenheten cller om bostads-
rilllshavaren genom atl inle utan oskiiligl drijsméil underréitta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ligenheten bidrar Gl att ohyran sprids 1 husct,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
hostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inle Bimnar Gllcdide il ligenhelen enligt 35 § och han cller
hon inte kan visa cn gillig ursikt [or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs, samt

8. Brottsligt férfarande m m

om ldgenheten helt eller ull viisentlig del anviinds for néiringsverksamhbet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken wigir eller 1 vilken tll en inte oviisentlig del ingéar
brottsligl forfarande, cller for tllEilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

§40  Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av
ringa betydelse, Inte heller dr nytjanderiitten (ill en bostadsligenhet forverkad pi
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgiirs, om
bostadsriittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgiiras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren att
inneha anstillning 1 ett visst foretag eller niagon liknande skyldighet Far inte heller
Liggas till grund fir forverkande.
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§4 Méojlighet att vidta rattelse mm
Uppsigning pa grund av férhillande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsidgelse vidta réttelse utan drisjsmal.

[ friga om bostadsliigenhet far uppsiigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsriittshavaren efter tillsiigelse utan
drijsmil ansdker om tillstind till upplitelsen och fir ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse miste fHreningen siiga tll bostadsriittshavaren att vidta riittelse
inom tvi (2) minader frin den dag féreningen fick reda pi den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsriittshavaren ska £ skiljas frin ligenheten pa
den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stémingar 1 boendet enligt 39 § punkt 5
Fir inte ske [orriin socialniimnden har underriittats,

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet gédller 39 § punkt 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid da
lagenheten varit uppliten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pi grund av [érhillande, som avses 1 39 § punkierna 1-3
eller 5-7 ovan men sker riittelse innan fireningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses 1 § 23 fjdrde stycket.

Bostadsriiltshavaren [far inte heller skiljas [tin lHgenheten om [Greningen inte har sagl
upp bostadsriltshavaren Gl avllylining inom tre (3) manader [rin den dag da
[Greningen fick reda pé [Grhillande som avses 1 39 § punkt 4 cller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom (vl (2) mdnader [tin det atl [Greningen lick reda pa [orhdllandel. Om den
brottsliga verksamhcten har angetts Gl dtal eller om [Grundersékning har inletts inom
sammu lid, har [Greningen dock kvar sin it Gl uppsiigning intill dess atl tvi (2)
miéanader har gitl [rin det atl domen i brottmalet har vunnit Laga krall eller det dinsliga
[orfarandet har avslutats pi nigol annat sitl.,

§42 ﬁteruinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift eller avgitt fior andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagl upp bostadsrittshavaren Gll avllytining, ar han eller hon pa grund av

drijsmilel inte skiljas [tin Ligenheten

1. om avgiften — nir det ar fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §%§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten dr beligen, eller
2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen
har delgetts underriittelse om miéjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
liigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var miéjligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgiirs i fisrsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillGillen
inte betala aveilten inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forplikielser i sa hisg grad att han cller hon skilligen inte bir £i behilla Ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i firsta stycket | eller 2.

5§43 Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriittshavarcn upp tll avilylining av ndgon orsak som anges 1 39 § punkl
1, 4 6 cller 8, fir han cller hon skyldig att [ytta genast.

Siigs bostadsriiltshavarcn upp av nigon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3 cller 7. Fir
han eller hon bo kvar till det mdnadsskilic som intrilTar néirmast elter (re minader
[rin vppsiigningen, om inte titlen dligger honom cller henne att [yt tdigare,
Detsamma giéiller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § redje stycket ir (llimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillimpas Gvriga
bestimmelser i 42 §.

§44 Rétt till ersdttning fér skada vid uppségning
Om [Greningen siiger upp bostadsriitishavaren Gl avilylining, har [Greningen il il
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skriltlig och delges den som soks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsférséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsagning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
snart som mijligt. om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsidljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar tor blivit
dlgiirdade.

Tvangsforsiljning genomfirs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
rittsfireningen.
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Styrelse och valberedning

§47 Allméant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att fiiretriida
foreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredsstillande sitt.

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamister och suppleanter viiljs for en period av higst tvi (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de éir valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fair det fall vakanser uppkommer efter ledamiiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nidrmast dirpa foljande ordinarie forenings-
stiimma. Vid val elicr vakanser géller atl ny ledamot eller suppleant utses av den som
ulsig den ledamot eller suppleant som ska erséittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelscledamiéiter och 3-7 styrelsesuppleanter som ulscs av
foreningsstimman.

Styrelscledaméilerna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
[Greningen cller vara bosatla i [Greningens hus och lillhira bostadsriilshavares
Familjchushdll.

Stamman kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregaende
mening.

Den som dr underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
foridldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfdrande vid
det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstamman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har férekommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

§50 Sammantriaden
Ordforanden ska se tll att sammantriide halls niir sa behévs,

Styrelseledamot har riitt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, Ordlfbranden dr om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen iir beslutsfor om mer dn hiilften av antalet ledamdter dr nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer an hilften av
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de néirvarande rostat, eller vid lika ristetal den mening som bitriids av ordféranden. |
det fall styrelsen inte dr fulltalig niir ett beslut ska fattas gédller for beslutsforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledamiter har rostat fir beslutet,

Styrelsen eller en stillftretriidare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiéiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen cller av styrelsen belullmiikligad [retriidare (or [Greningen Far besluta att
leckna [Hrsiikring som omlattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, s k bostadsritsiilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen Fir inte heller besluta om rivning, om viiscntliga [Griindringar cller ull-
och/cller ombygenad av [Greningens cgendom utan [Breningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande frmedlade tjinster.

§54 Firmateckning
Foreningens [irma tecknas, [Grutom av styrelsen i sin helhel, av styrelsens ledamdler
Lvé i [irening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortliipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som fireningen har underhallsansvaret for och 1 drsredovisningens
forvaliningsberiitielse avge redogirelse [or kommande underhillsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgiirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller

annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fir foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstdmma) utses arligen minst tvi (2) ledamdéter till
valberedningen. Deras uppdrag giller fir tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
{arsstiimma) hallits,

Valberedningens uppgift fr att foresla valbara och Eimpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstimman ska viilja.

Foreningsstamma

§58 Nar stamma ska hallas

Ordinarie fHreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (6) minader efter
utgingen av varje riikkenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorcma
dverliimnat sin beriittelse.

Fxtra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstdmma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stdmma ska dven hallas ndr det fér uppgivet andamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherittigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in till féreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

i) Stimmuns Gppnandec

b) Faststiillande av ristliingd

¢) Val av stimmoord[drande

d)  Anmiilan av stimmoord[Grandens val av protlokoll[trare

¢} Val av cn person som jimle stimmoord[Granden ska justera protokollet

0 Val av résiriiknare

2) Friga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlysl

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i} Framliggande av revisorernas berittelse

J} Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt | forekommande fall val av
styrelseordftrande

Py Val av styrelseledamditer och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hiinskjuina frigor samt av medlemmar anmiilda
firenden (motioner) som angetts 1 Kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstiimma ska forutom fdrenden enligt a-g samt t ovan firekomma
endast de drenden fir vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstiimman Gppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslas pa viil synlig plats inom foreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetshoxar. Dirvid ska genom hiinvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka firenden som ska forekomma till behandling
vid stamman. Om firslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innchéllet av findringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstaimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvi
staimmor far kallelse till den senare stamman inte utfirdas innan den frsta stimman
har hillits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat. Stimma far delvis hallas digitalt om detta framgar i kallelsen.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvi (2) veckor [Ore stiimman, varvid det eller de firenden [or vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister gidller dven om fireningsstimman
ska behandla

1. ecn [riga om iindring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller

3. en [riga om all [Greningen ska 28 upp 1 en annan juridisk person genom
[usion.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade
Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en ridst tillsammans.

Rastriitt pi [Greningsstimman har endast den medlem som [ullgjort sina [Grpliktelser
mol [Greningen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid fireningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad tullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far
som ombud féretrida mer in en medlem.

Ombud far endast vara:

» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner

«  sambo

« forildrar
* syskon

« barn.
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En medlem fir vid foreningsstiimma medfora higst ett bitriide.

Bitriide far endast vara:
« annan medlem
«  medlemmens make/registrerad partner

« sambo

o forildrar
« syskon

«  barn.

§63 Beslut och omréstning

Fireningsstimmans mening &r den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stiimmoordliranden bitriider. Vid val
anscs den vald som har fatt de [lesta rosterna, Vid lika rostetal aveidrs valet genom
lotiming.

Firsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sédrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid [Greningsstiimma sker Gppet, om inte niirvarande réstberiittigad
medlem vid personval begiir slulen omriéstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har

Faltats pa en [Greningsstimma och att [Gljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes farhallanden

Om beslulel innebiir dindring av ndgon insals och medlOr rubbning av det inbordes
[orhallandct mellan insatscrna, ska samtliga bostadsritishavarc som berbrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
ach det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutel innebiir cn dkning av samitliga insatser ulan att forhdllandet mellan de
inbirdes insalserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarma ha gaul med pd beslutel, Om
cnighel inle uppnis, blir beslutel dinda giltigl om minst (v tredjedelar av de réstande
har gatl med pd beslutel och det dessutom har godkiints av hyresniimnden,
Hyresniimnden ska godkiinna beslulel om detta inle ramstér som olillbérligl motl
nagon bostadsriitlshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behova tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad. ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet iinda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst (v tredjedelar
av de ristande ha gin med pé beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som iir upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha Fattats pi det
siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ckonomiska féreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som fir kiind
fior foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om findring av foreningens stadgar fir giltigt om samtliga ristberiittigade ir
ense om det. Beslutet fr fiven giltigt, om det faltas av 1va pd varandra (6ljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den scnare stimman gdtt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare staimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiéir alt en medlems riitt Gl fGreningens behiallna tllgdngar vid dess
upplosning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Eit beslul som innebéir att en medlems it atl dverlita sin bostadsrill inskriinks fr
eilligl endast om samtliga bostadsritshavare vars rill berdrs av findringen gdtl med
pa beslulel.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med 31
december.

§ 67 ﬁrsrednvisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstaimman till féreningens revisorer
dverliimna en drsredovisning innchéllande [Grvaliningsberiiticlse, resultal- och
balansrikning.

Eventuellt dverskotl 1 [oreningens verksamhbet ska avsiittas ull fond [Gr plancral
underhall, dispositionstond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
v (2) revisorer och tvil (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bir vara auktoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.
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§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska fislja
de siirskilda foreskrifter som beslutats pi foreningsstiimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avee en i enlighet med lag om ckonomiska
foreningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berdittelse diréver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring tll stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fire drsstimman.

Ovrigt

g7 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar cller lag ska meddelanden il medlemmarma ske
genom anslag pi viill synlig plats inom [Greningens fastighet cller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska. sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fardelas i forhallande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

I alll som rir [Greningens verksamhet géller utbver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ckonomiska [Greningar, liksom annan lag som beror [Hreningens
verksamhel. Om bestiimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma att 513 1 strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar har antagits vid Brf de
Geersgatans foreningsstimma och senast reviderats 2025-04-24

Ort och datum
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