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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Angshojden, 716419-7001 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades ar 1986 och har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till
tiden. Féreningen ager fastigheterna 1:355 och 1:356, fastighet 1:355 bestar av sex fastigheter med 16
lagenheter och fastighet 1:356 bestar av tio fastigheter med 16 lagenheter, byggnadsar ar 1991 och
marken innehas med &ganderatt.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening och har sitt sate i Orust kommun.

32 st lagenheter fordelade pa:

- 6 st tva rum och kok, 67,6 - 68,1 m2
- 16 st tre rum och kok, 76,8 - 92,4 m2
- 9 st fyra rum och kok, 114 m2

- 1 stfem rum och kok 127,1 m2

Verksamhetsberittelse for BRF Angshojden 2024
Styrelsen

Styrelsens sammansattning
Ordférande:

Staffan Olsson
Sekreterare/fastighetsansvarig:
Erik Werngren

Ledamoter:

Linus Fransson, vice ordférande
Astra Koetsier

Lena Sundell

Kristin Abrahamsson

Per Helgesson

Suppleanter:

Cecilia Skoglund

Sara Martinsson

Revisor:

Bertil Holst

Eleonora Hilmersson suppleant

Valberedning
Nanna Andersson
Anna Fritzén Karlsson

Under aret har styrelsen haft 5 st protokollférda méten och en aterkommande punkt pa dagordningen
har varit ranteutvecklingen och fragan om man skall binda lanen eller inte, styrelsen har beslutat vid
varije tillfalle att ej binda l&anen da det kunde medfért att vi satt kvar med hdga rantor under ett antal ar
om och nar rantan vander nerat.

Nagra mindre reparationer av nagra fastigheter har utférts,bland annat byte av nagra fonster.

Tva arbetsdagar har genomforts under aret och uppslutningen fran medlemmarna var god, efter
genomfort arbete bjod foreningen pa grillad korv med tillbehor.

Under aret har inga lagenheter bytt &gare och tva har hyrts ut i andra hand, uthyrningen avslutas under
2026.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgar till 455 649 kr, en dkning med 364 505 kr jamfért med féregaende ar, Det hégre
resultatet har uppnatts i forsta hand tack vare att réantenettot, ranteintakter minus rantekostnader, har
forbattrats med 255 011 kr, dvriga externa kostnader har minskat med 88 164 kr.

Den stdrsta enskilda kostnaden under aret ar, liksom ifjol, rantekostnaderna som uppgick till 476 591
kr, under 2024 var kostnaderna 731 602 kr. For att delvis kompensera oss for de héga
rantekostnaderna sa har styrelsen fortsatt att arbetat aktivt med att fa hégsta mojliga avkastning pa de
bankmedel som féreningen har. Styrelsen har aven beslutat om att flytta utbetalningen av arvoden fran
december till tid nar arstamman ager rum vilket betyder att inga arvoden har utbetalats under aret.

Vi har under aret placerat del av 6verskott likvida medel pa fastrantekonton med hog ranta samt en del
pa konto utan bindningstid som ger ca 1,3% hdgre ranta an det traditionella transaktionskontot som
anvands for |6pande utgifter.

Foreningen har sedan manga ar tillbaka en fond som 6kat i varde over tid, arets vardedkning uppgar
till 69 841 kr, 3,5%.

Foreningens underhallsplan stracker sig ca 50 ar framat och innehaller de stérre underhallen som
behover utforas. Det kostnadsmassigt storsta underhallsprojektet ar omlaggning av tegel pa alla
fastigheter som berdknas ske mellan 2028 - 2036. Finansieringen for projektet kommer fran sparade
medel samt vid behov upptagande av nytt fastighetslan vilket inte boér vara nagot problem da
nuvarande skuld per kvadratmeter uppgar till 5 302 kr vilket anses som en lag niva. Utbytet av
varmepumpar har inte skett i den omfattning som upptogs i underhallsplanen, vilket betyder att den
paverkan som inképen har pa féreningens likviditet ocksa skjuts framat i tiden.

Nya regler gallande arsredovisningen kommer att galla foér 2026 och framat, dessa innebar att
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall skickas in till Bolagsverket och pa sa satt kontrolleras
och bli en offentlig handling. De nya reglerna betyder att det stélls ytterligare krav pa styrelsen och
dess forvaltning av féreningen.

Styrelsen vill till sist tacka alla er som deltar pa stdddagarna och aven vid andra tillfallen under aret
stéller upp och utfor sysslor for féreningen, ni ar guld varda for féreningen.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 2201136 2201130 2 169 054 1953 261
Resultat efter finansiella poster 455 649 91 144 142 535 341 277
Soliditet, % 25 23 22 21
Skuldsattning per kvadratmeter 5094 5181 5302 5402
Skuldsattning per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 5094 5181 5302 5402
Sparande per kvadratmeter 307 182 205 268
Réantekanslighet 7 7 7 8
Energikostnad per kvadratmeter 61 77 60 66
Arsavgift per kvadratmeter 744 744 733 660
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintaker 100,00 100,% 100% 100 %

Forandringar i eget kapital
Inbetalda insatserBalanserad vinst  Arets resultat

Vid arets borjan 2 558 504 2 053 326 91 144
Disposition enl arsstdmmobeslut

Balanserat resultat 91144 -91 144
Arets resultat 455 649

Vid arets slut 2 558 504 2144 470 455 649
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
arets resultat 455 649
Totalt 455 649
disponeras for
balanseras i ny rakning 455 649
Summa 455 649

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2201 136 2201130

Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m. 2201136 2201130

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -849 011 -937 176

Personalkostnader 2 - -49 256

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -453 294 -445 809

Summa rérelsekostnader -1 302 305 -1 432 241

Rorelseresultat 898 831 768 889

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 273 57 939

Rantekostnader och liknande resultatposter -481 455 -735 684

Summa finansiella poster -443 182 -677 745

Resultat efter finansiella poster 455 649 91 144

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 455 649 91 144

Skatter

Arets resultat 455 649 91 144
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 16 468 424 16 902 363
Inventarier, verktyg och installationer 4 218 991 238 346
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 687 415 17 140 709
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 1245684 1245 684
Summa finansiella anlaggningstillgadngar 1245 684 1245 684
Summa anlaggningstillgangar 17 933 099 18 386 393
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 164 067 8 699
Summa kortfristiga fordringar 164 067 8 699
Kassa och bank
Kassa och bank 2693 035 1998 528
Summa kassa och bank 2693 035 1998 528
Summa omsattningstillgangar 2 857 102 2 007 227
SUMMA TILLGANGAR 20 790 201 20 393 620
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 558 504 2 558 504
Summa bundet eget kapital 2 558 504 2 558 504
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2144 471 2 053 327
Arets resultat 455 649 91 144
Summa fritt eget kapital 2600120 2 144 471
Summa eget kapital 5158 624 4702 975
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 14 810 771 15 067 567
Summa langfristiga skulder 14810771 15 067 567
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 71 926 39 366
Skatteskulder 325703 159 772
Ovriga skulder 6 256 796 256 796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 166 381 167 144
Summa kortfristiga skulder 820 806 623 078

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 790 201 20 393 620
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 455 649 91 144
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 453 294 445 809

908 943 536 953

Betald skatt 165 931
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1074 874 536 953
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -155 368 144 801
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 31797 -88 212
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 951 303 593 542
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -85 700
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 700
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -256 796 -356 796
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -256 796 -356 796
Arets kassaflode 694 507 151 046
Likvida medel vid arets borjan 1998 528 1 847 482
Likvida medel vid arets slut 2693 035 1998 528
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 10
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-15
-Inventarier 5-15

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Skuldséttning per kvadratmeter
Laneskuld / total yta lagenheter

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat+avskrivningar/total bostadsréattsyta

Réntekénslighet
Laneskuld/arsavgifterna

Energikostnad per kvadratmeter exkl ldgenheternas forbrukning
Arlig energikostnad/total lagenhetsyta

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifter/total lagenhetsyta
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode - 42 000
Summa - 42 000
Sociala kostnader - 7 256
Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25 558 489 25 558 489

25 558 489 25 558 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 656 126 -8 222 187
-Arets avskrivning enligt plan -433 939 -433 939

-9 090 065 -8 656 126

Redovisat varde vid arets slut 16 468 424 16 902 363
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 290 337 204 637
-Nyanskaffningar 85 700
Vid arets slut 290 337 290 337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -51 991 -40 121
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -19 355 -11 870
Vid arets slut -71 346 -51 991
Redovisat varde vid arets slut 218 991 238 346
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1245 684 1245 684
Redovisat varde vid arets slut 1245 684 1245 684

Marknadsvarde 2025-12-31: 2 067 564 kr (1 997 724 kr)
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 256 796 256 796
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 793 904 863 900
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 14 016 867 14 203 667

15 067 567 15 324 363
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
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Staffan Olsson
Styrelseordférande

Le?amot
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L Ledamot

Per Helgesson
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2

Erik Werngren
Ledamot

Ledamot

Kristin Abrahamsson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 28 mars 2026

Mot foer—

‘ Bertil Holst
Revisor



Revisionsberiittelse

Jag har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning av BRF
Angshéjden for rikenskapsaret 2025. Det 4r styrelsens som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsen tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat

~ arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
4ven granskat visentliga beslut, atgirder och foérhallanden i foreningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Henan 2025-04-17

Bertil Holst
Revisor



