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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
757201-7387

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen de Geersgatan, 757201-7387, med sdte i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till fForeningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande Ffall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1953-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-11-19
och nuvarande stadgar registrerades2025-07-21 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstdmma
Ordférande Jozef Eres 2026

Ledamot Camilla Barlund 2027

Ledamot Sarah Rostami 2026

Ledamot Kristian Isaksson 2027

Ledamot Morgan Davidsson 2026

Suppleant Marie Ahman 2026

Suppleant Conradin Weindl 2026

Suppleant Elin Rosén 2026

Revisorer

Intern revisor
Extern revisor
Revisorssuppleant

Revisorssuppleant

Valberedning

Martin Jonsson
Malin Johannesson
Niklas Johansson

Magnus Emilsson

Valberedningen har bestatt av:
Artur Gnutek, sammankallande

Asa Gladh
UIF Berntsson
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Jozef Eres och Camilla Barlund i

forening.

Vi ser om ditt hus!
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaderna pa fastigheterna Lunden 25:14, Lunden 25:15, Lunden 33:1, Lunden 33:2 och Lunden
34:1i Goteborg kommun som ar upplatna med tomtratt. Tomtrattsavtalen l6per med fast arlig avgald till och med ar
2034. Byggnaderna bestar av 142 lagenheter och ar uppférda 1954. Fastigheterna ar beldgna pa De Geersgatan 2-22
jadmna nummer och 7-9 ojdmna nummer.

Féreningen upplater 142 lagenheter med bostadsrétt och 5 varmgarage, 50 kallgarage, 5 kallgarage med
elbilsladdning, 60 parkeringsplatser med elbilsladdning samt 3 MC-platser.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3rok 4 rok
9 13 59 30 31
Total tomtarea: 14317 kvm

Total bostadsarea: 8393 kvm

Total garagearea: 890 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-10-28.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal tom 2025
12-31. From 2026-01-01 har féreningen tecknat nytt avtal med Nabo.

Avtal Leverantor

Tv, bredband och telefoni Tele2

Elavtal avseende volym Luled Energi
Fjarrvarme GOteborg Energi
Sorterat avfall Renova

Mat- och restavfall Goteborgs Stad
Skadedjursbekdampning Anticimex
Serviceavtal gatubelysning Trafiksystem Vast

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fFor 252 350 kr (222 879 kr 2024) och planerat underhall
For 209 098 kr (39 167 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader avser dtgdrder och Férbattringar av féreningens gemensamma utrymmen, inkluderande
underhall av gym, 6vernattningsrum och bastu. Under aret har féreningen dven installerat en ny expansionsventil och
avgasare till ventilationssystemet for att sdkerstalla en effektiv och driftsdker ventilation. Darutover har ett nytt
passerkontrollsystem installerats for att forbattra sékerheten i féreningens fastighet. Kostnaderna aterfinns i not 5
till resultatrdkningen.

Under aret har féreningen dven atgardat vibrationsproblem pa bergvarmepumpen till ett belopp av 226 875 kr samt
installerat nya laddplatser till ett belopp av 1 933 928 kr. D4 féreningen foljer K3-regelverket har utgifter for
anskaffande och installation betraktats som en investering och saledes aktiverats som nya anldaggningstillgdngar i
balansrakningen. Investeringarna kommer att belasta foreningens resultat genom arliga avskrivningar de kommande
5 aren respektive 15 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen f6ljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2018 och uppdaterades 2020 av Sustend (tidigare
Bredablick Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beraknas det arliga underhallsbehovet till 1
938 000 kr, vilket motsvarar 230 kr per kvm boyta.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Arets avsattning uppgar till 270 000 kr,
vilket motsvarar 32 kr per kvm boyta. Anledningen till att avsdttningen understiger det arliga underhallsbehovet ar
att féreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att betydande investeringar aktiveras som nya
anldggningstillgdngar i balansrakningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar.
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Tidigare utfort underhall

Atgérdat vibrationsproblem pa bergviarmepumpen
Installation av passerkontrollsystem

Installation av ny expansionsventil

Underhall av gym, 6vernattningsrum samt bastu
Installation av en ny tvattmaskin

Installation av laddstolpar

Byte sex garageportar

Oversyn av undercentral och virmepump
Underhall entréportar

Omfogning fasad

Renovering bastu

Renovering tvdttstuga

Installation av fyra nya tvattmaskiner
Installation av tva nya torktumlare
Tilldggsisolering av tak

Montering av snorasskydd pa tak

Renovering av trapphusportar

Inventering och upprustning av skyddsrum
Installation av askskydd och batteribackup till porttelefon
Linjemalning av parkeringsplatser

Asfaltering av cykelgang

Upprustning av utemiljo

Inventering av radiatorer

Byte av dérrautomatik och dorrstopp
Montering av loftgdngsdorr

Byte av sex garageportar

Renovering av badrum i 6vernattningslagenhet
Installation av ny tvattmaskin

Installation av ny torktumlare

Radonmatning

Femarsbesiktning av stammar

Installation av laddstolpar for elbilar

Upprustning av utemiljoé

Byte av sju garageportar

Installation av nytt porttelefonsystem

Installation av LED-belysning i trappuppgangar, kallare, vindar och tvdttstugor
Staket runt parkering

Armaturbyte gatubelysning

Nytt miljohus

Installation av bergvarmesyste

Nya franluftsflaktar

Renoverad tvittstuga med nya maskiner, De Geersgatan 6
Nytt tak garageldnga

Ny asfalt utanfér De Geersgatan 8-16

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 13 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 18 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 198 medlemmar.
20 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
21 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 197 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

Avseende 2025 och 2026 har styrelsen beslutat att [dmna arsavgifterna oférandrade.

| drsavgiften ingar vdarme, vatten, TV och bredband.
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o (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 9145 9150 8 497 7158
Resultat efter finansiella poster, tkr -89 -50 -1466 -1162
Foérandring av underhallsfond, tkr 61 226 -586 -576
Resultat efter fondférandringar, tkr -150 -276 -879 -586
Sparande, kr/kvm 228 198 133 164
Soliditet (%) 14 14 14 16
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt* 994 994 914 786
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 91 90 92 93
Driftkostnad, kr/kvm 485 473 466 451
Energikostnad, kr/kvm 188 188 192 184
Ranta, kr/kvm 166 222 218 58
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 29 29 28 27
Skuldsattning, kr/kvm 5418 5450 5473 5497
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 5993 6028 6 054 6 080
Rantekanslighet (%) 6.03 6.06 6.62 7.74
Snittranta (%) 3.07 4.07 3.99 1.05

* Siffran avseende 2023 innefattar ett kvartals intdkter for TV/bredband. Exkluderas den intdkten uppgar arsavgiften till 904

kr/kvm bostadsrattsyta.

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area (boarea

plus garagearea) som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat For 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas

dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 1116 578 6258514 979 384 -50097
Disposition enligt féreningsstamma -50 097 50097
Avsattning till underhallsfond 270 000 -270 000
lanspraktagande av underhallsfond -209 098 209 098
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat - 88 665
Vid arets slut 1116 578 6319 416 868 385 - 88 665
Till foreningsstammans Férfogande Finns fFéljande medel (kr)
Balanserat resultat 929 287
Arets resultat Fére fondférandring -88 665
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -270000
lanspraktagande av underhallsfond 209 098
Summa 6ver/underskott 779720
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 779720
Totalt 779720

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
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[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 8951360 8950138
Ovriga rérelseintdkter 3 193 537 200233
Summa rorelseintdkter 9 144 897 9150371
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -252 350 -222 879
Planerat underhall 5 -209 098 -39 167
Driftskostnader 6 -4 500 417 -4 387 235
Ovriga kostnader 7 -385704 -417 080
Personalkostnader 8 -384 106 -267 058
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 991 660 -1 845945
Summa rérelsekostnader -7 723 335 -7 179 364
RORELSERESULTAT 1421562 1971007
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 32 050 40116
Rantekostnader -1 542 277 -2061220
Summa Finansiella poster -1510 227 -2021 104
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 665 -50 097
RESULTAT FORE SKATT -88 665 -50 097
ARETS RESULTAT -88 665 -50 097

9 (19)
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 53973483 55904 849
Inventarier, maskiner och installationer 12 641 847 475 266
Summa materiella anldggningstillgangar 54615330 56 380 115
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 615 330 56 380 115
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 1529333 835524
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 458 614 677 957
Summa kortfristiga Fordringar 1987 947 1513 481
Kassa och bank
Kassa och bank 14 3635746 3089 292
Summa kassa och bank 3635746 3089 292
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5623693 4602773
SUMMA TILLGANGAR 60 239 023 60 982 888

10 (19)
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1116578 1116578
Underhallsfond 6319416 6258514
Summa bundet eget kapital 7 435 994 7 375092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 868 385 979 385
Arets resultat -88 665 -50 097
Summa Fritt eget kapital 779720 929 288
SUMMA EGET KAPITAL 8215714 8 304 380
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 17 816 571 0
Summa langFristiga skulder 17 816 571 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 816 571 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 32 478 644 50590215
Medlemmarnas reparationsfond 84 897 84 897
Leverantorsskulder 320586 578 633
Skatteskulder 27 919 21495
Ovriga skulder 38677 9522
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1256 015 1393746
Summa kortFfristiga skulder 34206 738 52 678 508
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 34 206 738 52 678 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 239 023 60 982 888

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1421 561 1971007
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1991660 1845945
Summa 3413 221 3816952
Erhallen ranta 32050 40 116
Erlagd rdnta -1542 277 -2061 220
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 1902 995 1795 848
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar 80744 -325246
Minskning av rorelseskulder -360 199 -168 396
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1623 540 1302 206
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -226 875 -55850
Okning (-)/minskning (+) av pdgdende nyanliggningar 0 -363 005
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -226 875 -418 855
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering fastighetslan -295 000 -220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -295 000 -220 000
Arets kassafléde 1101 665 663 351
Likvida medel vid arets bérjan 3089 292 2425940
Likvida medel vid arets slut 4190 956 3089 292
Som likvida medel rdknas bankmedel och medel pa avrékningskonto hos ny foérvaltare.

12 (19)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper For anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

13 (19)
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sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3dr)
Byggnader:
-Stomme 50
-Stammar 50
-Milj6station 50
-Bergvarmeinstallation 40
-Tak 35
-Dorrar 28
-Tvadttstuga 25
-Kylkompressorer bergvarmeinstallation 20
-Port- och lassystem 20
-Balkonger 15
-Badrum i gastldgenhet 15
-Fonster 12
-LED-belysning 10
-Ovrigt 10
Markanlaggningar:
-Utdkning p-platser 33
-Gatubelysning 20
-Garageportar 20
-Laddstolpar 15
-Tak till garage 10
-Staket runt parkering 5
Inventarier, maskiner och installationer:
-Tvdttmaskin 15
-Torktumlare 15
-Avfuktare 14
-Varmepumpstumlare 14
-Mangel 14
-Tvdttmaskin 14
-Torkaggregat 14
-Lakanstrackare 14
-Vibrationsddmpare bergvarmepump 5
14 (19)
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal
EL*

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Intdkter fran gastparkeringar

Totalt ovriga rorelseintdkter

* Intakt avser sald el fran laddstolpar.

Not 4. Reparationer

Reparationer

Huskropp

P-platser/garage

Ovriga installationer

Reparation markytor

Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

El, installationer

Varme, installationer

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!

2025

8341776
594 740
14 844

8951360

2025

14312
57 300
53610
21865
31586
14 864

193 537

2025

1557
26 547
1186
12 250
3190
0
132924
10398
12 251
3120
2746
34 805
3309
5833
2234

252 350

2025

0
51253
0

28 486
129 359

209 098

2024

8341775
593519
14 844

8950 138

2024

21988
29 460
45772
22 448
29215
51350

200 233

2024

0
8434
23 846
6118
3979
3788
0
11616
19740
43 686
5641
74628
0
5706
15696

222 879

2024
26 808

12 359

39167
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Kommunikationskostnader
Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar

Tomtrattsavgalder
Foérbrukningsmaterial
Arrendeavgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Féreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden
Sociala kostnader
Styrelsearvode

Totalt personalkostnader

2025

703 046
637713
401 991
153189
815 831
64 601
149 188
0

94 898
2488
1439
349 764
0

124 537
621864
10135
86 655
283078

4500417

2025

306 045
28 875
15291

300

0

2 546
7140
23108
2 400

385704

2025

0

0

89 565
91681
202 860

384 106

Féreningen har ej haft ndgra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

1741949
189 417
60 295

1991660

2024

792 519
614 621
342 640
106 864
742 576
77 632
116 793
22980
121179
0

3418
344 472
6 570
114732
621 864
7534
85311
265530

4387 235

2024

287 866
32125
9288
68016
3449
2679
11482
1376
800

417 080

2024

6 027
11616
0
63015
186 400

267 058

2024

1741949
61309
42 688

1845945
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Not 10. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 55461800 55461 800
Summa: 55461 800 55 461 800
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 80 566 088 80 566 088
Markanldggningar 3736348 1802 420
Pagdende nyanlaggningar 0 1570923
Okning/minskning av pdg&ende nyanlidggning 0 363 005
Utgaende anskaffningsvarden 84 302 436 84302 436
Ingdende avskrivningar
Byggnader -27 156 404 -25414 456
Markanldggningar -1241183 -1179 874
Arets avskrivning pa byggnader -1741949 -1741949
Arets avskrivning pd markanldggningar - 189 417 -61309
Utgaende avskrivningar -30328 953 -28 397 588
Utgaende redovisat virde 53973483 55904 848
Varav
Byggnader 51667 735 52 881138
Markanlaggningar 2305748 561237
Pagdende nyanldggningar 0 1933928
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 107 521 000 123 075000
Taxeringsvarde mark 90 306 000 92 332000
197 827 000 215 407 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 963 815 907 965
Arets anskaffningar 226 875 55850
Utgaende anskaffningsvirden 1190 690 963 815
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -488 549 -445 861
Arets avskrivningar -60 295 -42 688
Utgaende avskrivningar - 548 844 - 488 549
Utgaende redovisat virde 641 846 475 266
Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 0 18994
Forutbetald tomrattsavgald 155 466 155 466
Forutbetalda forsakringskostnader 122 797 115860
Forutbetalda kostnader 180 351 387 637
Summa 458 614 677 957
Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3635747 3089292
Summa 3635747 3089 292
17 (19)
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Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-03-17 2,80 % 15658 644 15658 644
Nordea 2027-12-15 2,84 % 11991571 11991571
Nordea 2026-03-30 2,85 % 16 720 000 16 940 000
Nordea 2027-02-17 2,88 % 5925000 6 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 50295 215 50590 215
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32478 644 -15 658 644
17 816 571 34931571
Not 16. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 32 478 644 50590215
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 816 571 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 50 295 215 50590 215
Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 267 227 253020
Upplupna rdantekostnader 56 715 56 508
Forutbetalda intdkter 679 498 745324
Upplupna revisionsarvoden 29 000 29 000
Upplupna kostnader 223 575 309 894
Summa 1256 015 1393 746

18 (19)
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-31

Jozef Eres Camilla Barlund
Ordférande Ledamot

Sarah Rostami Kristian Isaksson
Ledamot Ledamot

Morgan Davidsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Martin Jonsson Malin Johannesson
Intern revisor Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen de Geersgatan, org.nr. 757201-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen de Geersgatan for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
féormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppnéa en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen de Geersgatan enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden
och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Martin lénsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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