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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Ostra Stationshusen

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsfoéreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ¢kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sigtuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2023-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2025-04-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvarv  Kommun
Satuna 3:277 2025 Sigtuna

Fastigheten innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos foljande forsakringsbolag:

Written Insurance

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Ytor

Foreningen har 46 bostadsratter om totalt 2 712 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elin Bostrom
Anders Dovervik
Joakim Olsson
Jens Doherty
Jawid Stanigze
Fredrik Olsson

Lars Magnusson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Lena Erdhage

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelsesuppleant

Styrelsesuppleant

Revisor
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-03-21.

Extra foreningsstdmma holls 2025-05-22. Redovisning slutlig kostnad i enlighet med ekonomisk plan.
Extra foreningsstdamma holls 2026-04-08. Byte av styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.

Avtal med leverantorer

Anslutning 6ppet nat GlobalConnect
Ekonomisk och Teknisk férvaltning  Nabo Group AB

El Vattenfall Kundservice AB
Fastighetsférsakring Written Insurance
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Individuell matning och debitering EcoGuard AB

Service hissar Kone AB
Trappstadning Polarstad i Stockholm AB
Vatten och sophantering Sigtuna Vatten och Renhallning AB

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféreningen Ostra Stationshusen bildades den 17 november 2023 och registrerades hos Bolagsverket den 11 december
2023.

Under varen 2025 forvarvade féreningen den tredimensionella fastigheten Sigtuna Satuna 3:277. | samband med detta aktiverades
féreningens finansiering och lan upptogs genom Satuna Fastighetsforvaltning AB.

Foreningens verksamhet under aret har utgjorts av upprattande av ekonomisk plan, tecknande av upplatelseavtal, inflyttning i
bérjan av maj samt 6vergangen till Ipande forvaltning. Samtliga bostadsratter ar upplatna med bostadsratt.

Som sakerhet for medlemmarnas insatser har foreningen tecknat en insatsgaranti. Garantin kvarstar under ett ar efter tilltradet och
aterkallas i maj 2026.

Foreningens verksamhet har darmed 6vergatt fran projektfas till operativ drift.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och avgaende medlemmar
under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2023/2024

(13 manader)
Nettoomsattning 1705851 -
Resultat efter fin. poster -674 016 -43 629
Soliditet (%) 79 -
Yttre fond - -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 629 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 98,5 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11940 -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 11940 -
Sparande / kvm totalyta, kr 143 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 16 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 44 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 13 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 73 -
Réntekanslighet (%) 19,00 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 60 660 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 825 000 - 122 510 000 123 335 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 -43 629 - -43 629
Arets resultat -43 629 43 629 -674 016 -674 016
Eget kapital 781 371 0 121 835 984 122 617 355
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -43 629
Arets resultat -674 016
Totalt -717 645

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 756 648
Balanseras i ny rakning -1474 293
-717 645

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1705851 0

Ovriga rérelseintékter 25 001

Summa rorelseintakter 1730 852 3

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6 -596 953 0

Ovriga externa kostnader 7 -148 258 -43 632

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1062 306 0

Summa rorelsekostnader -1807 517 -43 632

RORELSERESULTAT -76 665 -43 629

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 90317

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -687 668

Summa finansiella poster -597 351

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -674 016 -43 629

ARETS RESULTAT -674 016 -43 629
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9,13 154 326 307
Summa materiella anlaggningstillgangar 154 326 307
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 154 326 307 0

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 235357
Summa kortfristiga fordringar 250 999

Kassa och bank

Kassa och bank 1007 530 781371
Summa kassa och bank 1007 530 781371
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1258 529 781371
SUMMA TILLGANGAR 155584 836 781 371
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 335 000 825 000

Summa bundet eget kapital 123 335 000 825 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -43 629 0

Arets resultat -674 016 -43 629

Summa ansamlad forlust -717 645 -43 629

SUMMA EGET KAPITAL 122 617 355 781371

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 13 32 057 668

Summa langfristiga skulder 32 057 668

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 13 323 815 0

Leverantorsskulder 69 593 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 516 405 0

Summa kortfristiga skulder 909 813 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 584 836 781371
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -76 665 -43 629
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1062 306 0

985 641 -43 629
Erhallen rénta 317 0
Erlagd ranta -422 406 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 563 552 -43 629
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -250 999 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 320736 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 633 289 -43 629
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -155 388 613
Avyttring av finansiella tillgangar 90 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -155 298 613 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 122 510 000 825 000
Upptagna lan 32 544 000 0
Amortering av lan -162 517 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 154 891 483 825 000
ARETS KASSAFLODE 226 159 781371
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 781371 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1007 530 781371
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ostra Stationshusen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningar med nybyggda bostdder, vardear 2012 eller senare, behover inte betala nagon fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for
hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande
tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1644 070 0
Vatten 32 540 0
El 28 120 0
Ovriga intakter 1121 0
Summa 1705 851 0
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 3
Ovriga rérelseintikter 25 000 0
Summa 25001 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 37 666 0
Stadning 23504 0
Besiktning och service 58 843 0
Summa 120013 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 43 071 0
Uppvarmning 119571 0
Vatten 35175 0
Sophdmtning 47 742 0
Summa 245 559 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 186 505 0
Arvode teknisk forvaltning 41251 0
Summa 227 756 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 32 841 13632
Ekonomisk forvaltning 36 667 0
Konsultkostnader 78 750 30000
Summa 148 258 43 632
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 687 668 0
Summa 687 668 0
Sida1lav 14
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Arsredovisning 2025

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingédende 0

Arets inkop 155 388 613

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 155 388 613

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Arets avskrivning -1 062 306

Utgdende ackumulerad avskrivning -1062 306 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 326 307 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5504 966

NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 907 0
Fastighetsskotsel 14 063 0
Forsakringspremier 171 217 0
Forvaltning 15170 0
Summa 235 357 0
NOT 11’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Satuna Fastighetsfoérvaltn 2030-05-07 3,25% 32381483

Summa 32381483 0
Varav kortfristig del 323815 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 762 408 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 10014 0
Uppvarmning 26 672 0
Utgiftsrantor 265 262 0
Forutbetalda avgifter/hyror 214 457 0
Summa 516 405 0
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32 544 000 Inga

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning har skett from 1/1-2026 med 2% (i enlighet med ekonomisk plan). Féreningen har dven tecknat ny
fastighetsforsakring, Folksam 6msesidig sakforsakring, som galler form 1 april 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-08.

Marsta den dag som framgar av var elektroniska signatur

Elin Bostrém Anders Dovervik
Ordférande Styrelseledamot
Jawid Stanigze Jens Doherty

Styrelseledamot Styrelseledamot

Joakim Olsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lena Erdhage
Revisor
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JOAKIM OLSSON &
2026-05-13 11:10:04 +02:00 ° s
Svensk e-legitimation K

NAMN:
TID:

IDENTIFIKATIONSTYP:

NAMN:
TID:

IDENTIFIKATIONSTYP:

COMFACT %)

ANDERS BERTIL DOVERVIK S
2026-05-14 11:32:47 +02:00 : /2/‘}‘:%: :
Svensk e-legitimation Horg et
LENA MARIANNE ERDHAGE S
2026-05-14 13:44:43 +02:00 ° /’iff%“% :
Svensk e-legitimation Horg et

Comfact Signature Referensnummer: 332855SE
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