Arsredovisning

for

Brf Bjorkallén

769632-6136

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Bjorkallén intygar att resultatrakningen och balansrdakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 21 maj 2026. Foéreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

den 21 maj 2026

Ulrika Wester Oxelgren
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Styrelsen for Brf Bjorkallén, med site i UPPSALA, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en édkta
bostadsréttsférening. Foreningens dndamaél ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Ultuna 5:1 1 Uppsala kommun. Fastigheten ar upplaten med dganderétt.

Foreningens fastighet bestir av 4 flerbostadshus med totalt 85 bostadsritter samt garage i suterring.
Den totala boytan dr 5 708 kvm. Foreningen disponerar 42 parkeringsplatser i garage och
14 markparkeringar.

Léagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kok

22 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och koék

16 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och koék

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Bostadsldgenheterna ér helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2034 utgar
full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 215 080 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 170 080 000 kr och markvérde
45 000 000 kr. Vérdear &r 2019.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 oktober 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 973 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall sker enligt foreningens uppdaterade underhéllsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamdéter Ulrika Wester Oxelgren Ordférande
Gabriella Andersson
Emma Gurnell
Bilal Algoz
Andreas Dahl

Suppleant Ola Hedberg
Tommy Torling

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Kristian Segerstedt, ordinarie BOREYV Revision AB

Revisorssuppleant
BOREV Revision AB

Valberedning
Ylva Mellbin

Mirjana Radovanovicova
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ett av vara tre 1an har lagts om i november, och i samband med detta gjordes en extraamortering om 1
miljon kronor.

Avgiften hojdes med 5% fr o m 2026-01-01.
Foreningen genomforde dvergang till K3-redovisning under hosten.

Stamspolning i alla ldgenheter samt gemensamhetslokal utfordes i augusti, i enlighet med
underhallsplanen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid &rets borjan 134
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséaret 10
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 134

Under aret har sju 6verlatelser skett. Foreningens styrelse har under aret beviljat dtta
andrahandsupplételser.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6270 6 180 4 964 4578
Resultat efter finansiella poster -2419 -274 -1 474 -1134
Soliditet (%) 75 75 75 75
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 973 971 780 718
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9985 10271 10 381 10519
Skuldséttning per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 11 848 12 187 12 318 12 482
Sparande per kvm (kr/kvm) 196 281 135 188
Réntekénslighet (%) 12 13 16 17
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 152 134 114 114
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter &9 90 90 89

I nyckeltalet "Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt" ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och varme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare ar omraknade.

Nettoomsiéttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i rsavgiften och kostnaden for vatten debiteras enligt forbrukning pé avin.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att hoga kostnader for avskrivningen av byggnad.
Avskrivningskostnaderna har tydligt 6kat efter arets obligatoriska 6vergéang till
K3-redovisningsregelverket. Aven riintekostnaderna har under &ret dkat svagt.

Foreningens balanserade underskott beror pa hoga kostnader for avskrivning av byggnader.

Infor nésta rakenskapsar berdknas rdntorna pa foreningens lan ligga relativt oférandrade.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har hojt &rsavgifterna med 5 % fran 1 januari 2026.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets
ingang 215 700 000 1 583 960
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1475 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 215700 000 3 058 960

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reserveras till fond for yttre underhall
ianpréktas ur fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfors

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-5 186953

-1 748 634

-6 935 587

Arets

resultat

-273 634

273 634
-2419 172

-2419 172

-6 935 587
-2419 172
-9 354 759

264 000
-186 037
-9432 722
-9 354 759

Totalt

211 823 373

0

-2419172

209 404 201

5014)
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 6269 573
-1
6269 572

W

-2 345 085

-457 246
5 -161 508
-3617927
-6 581 766

N

-312 194

15016
-2121 994
-2106 978
-2419 172

-2419 172

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

6 180 054
0
6 180 054

-1742 512
-448 868
-160 480

-2 173 806

-4 525 666

1 654 388
18 341

-1 946 363
-1 928 022

-273 634

-273 634
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

275824119
0
275 824 119

275 824 119

1 434 585
144 060
1578 645

532196
532 196
2110 841

277 934 960

7 (14)

2024-12-31

279 320 839
121 207
279 442 046

279 442 046

1971 620
164 067
2135 687

614 222
614 222
2749 909

282 191 955
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

215700 000
3 058 960
218 758 960

-6 935 587
-2419 172
-9 354 759
209 404 201

43 431 052
43 431 052

24196 177
96 757

65 440

43 512
697 821
25099 707

277 934 960

8 (14)

2024-12-31

215700 000
1 583 960
217 283 960

-5 186 953
-273 634

-5 460 587
211 823 373

46 182 437
46 182 437

23 380 167
93 625

69 280

36 421
606 652
24 186 145

282 191 955
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto * (inkluderar
klientkonto hos Fastum)

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2419 172
3617927
-3 840

1194 915
19 460

101 393
1315768

-1 935375
-1935375

-619 607

2552892
1933 285

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-273 634
2173 806
0

1900 172
-27 517

-283 767
1 588 888

-749 615
-749 615

839 273

1713 617
2552 890
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i

bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rdkna om jamforelsetalen i enlighet med bestdimmelserna kapitlet 35, detta

kan innebéra bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och foregdende rakenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har

upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Yttre underhallsfond

Avsittning till fond for yttre underhall gors arligen enligt foreningens uppdaterade underhéllsplan.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 20 - 120 ar
Laddplatser S5ar

Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter 5475 081
P-plats och garage 614 125
Vattenforbrukning 77 106
Ovriga intikter 20400
Avgift andrahandsupplatelse 20 109
Ovriga fakturerade kostnader 5025
Erhéllna statliga bidrag 57 690
Oresutjamning 38
6269 574

2024

5475081
597 425
67 029

18 523
21967

0

0

29

6 180 054

I &rsavgiften ingér virme, vatten (debiteras separat enligt forbrukning), fastighetsel, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Bevakning och larm
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Digitala tjanster
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation

Hemsida

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning grundavtal
Teknisk forvaltning extradeb.
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025

0

160 089
149 877
13 875
60 825
55521
3605
4500
87112
40 530
186 037
211 995
499 368
320 269
165 254
84 827
292 352
9050

2 345 086

2025

30 800
18 284
5385

0

250

40 000
150 337
164 124
30 140
0

7537
7330
1959
1100
457 246

2025

127 500

34 008
161 508

11 (14)

2024

141 306
9700
156 631
32225
60 302
38959
0

71 692
51485
0

0

174 412
455797
278 495
144 577
111 289
0

15 642
1742 512

2024

34 640
22 676
4 884
4937

0
39375
116 821
159 001
51783
200

0

7330

0

7221
448 868

2024
127 500

32980
160 480
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Laddplatser

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier/Installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

253900 000
253 900 000

-10 579 161
-3559953
-14 139 114

239 760 886

170 080 000
45 000 000
215 080 000

239 760 886
36 000 000
275 760 886

2025-12-31

0
289 873
289 873

0

-168 665
-57 974
-226 639

63 234

2025-12-31

289 874
-289 874
0

-168 665
168 665
0

0

12 (14)

2024-12-31

253900 000
253 900 000

-8 463 329
-2 115832
-10 579 161

243 320 839
164 464 000

52 000 000
216 464 000
243 320 839

36 000 000
279 320 839

2024-12-31

S O

(=]

2024-12-31

289 874
0
289 874

-110 691
0
-57974
-168 665

121 209
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Digitala tjanster
Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Avfall

Bostadsritterna medlemskap

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Danske Bank
Danske Bank
SBAB

SBAB

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

Rantesats
%

2,48

2,69

3,26

Datum for

rintedindring

2027-11-30
2028-11-30
2026-11-17

13 (14)

2024-12-31
32949

1938 671
1971 620

2024-12-31

2025-12-31
33 496
1401 089
1 434 585
2025-12-31
78 302
31227
27931
0
6 600
144 060
Lanebelopp
2025-12-31
22 444792
21357760
23 824 677
0
67 627 229
-24 196 177

77 390
41 109
26 626
11612
7330

164 067

Lanebelopp
2024-12-31
22909 167

0
24 295 677
22 357 760
69 562 604

-23 380 167

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens
bedomning ér att ldnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 842 500 kr (varav 371 500 kr avser amortering pé langfristiga

1an)

Lan som forfaller inom ett ar: 23 824 677 kr

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 63 414 729 kronor.



Brf Bjorkallén
Org.nr 769632-6136

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Snordjning

Skotsel utemiljo

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
3142
10 625
3338
38000
23 118
60 467
1500
25522
2927
529182
697 821

2025-12-31
74 300 000
74 300 000

14 (14)

2024-12-31
85 815
10 625

3338
38000
18 101
60 868

9350
24 980
28 240

327 334
606 651

2024-12-31
74 300 000
74 300 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har hojt arsavgifterna med 5 % fran 1 januari 2026.

Arsredovisningen har beslutats 20 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelse har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna

arsredovisning.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulrika Wester Oxelgren
Ordférande Ledamot

Emma Gurnell
Ledamot Ledamot

Andreas Dahl
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
BOREYV Revision AB

Bilal Algoz

Gabriella Andersson
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BOREV [N

Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Bjorkallén, org.nr 769632-6136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bjorkallén for rakenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31 har utforts av annan revisor som limnat
en revisionsberittelse daterad den 29 april 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bjorkallén for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder,
omraden och forhallanden som &r viasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Bjorkallén, org.nr 769632-6136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bjorkallén for rakenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31 har utforts av annan revisor som limnat
en revisionsberittelse daterad den 29 april 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bjorkallén for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
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ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
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dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
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i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
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      /envelopes/Sy3bk5wa-x/recipients/SkxpfkqP6bl
      Kristian Lars
      Segerstedt
      1984/12/09
      198412097159
    
     signed
     bankid-se
     Kristian Lars
     Segerstedt
     1984/12/09
     94.234.86.249
     
      B10-1qPTWx
      019dba4d-1976-7fb5-9b2f-0ac85aa812b1
      true
      2026-04-23T12:25:25.755Z
      
      
       /envelopes/Sy3bk5wa-x/recipients/SkxpfkqP6bl
       Kristian Lars
       Segerstedt
       kristian.segerstedt@borev.se
       198412097159
       1984/12/09
       94.234.86.249
     
    
     198412097159
     2026-04-23T12:25:25.755Z
   
    
     /envelopes/Sy3bk5wa-x/recipients/SkxpfkqP6bl
     Kristian Lars
     Segerstedt
   
  
 
  147501
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