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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Adelldvsskogen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Adelldvsskogen bildades 2010-05-04 och har till andamdél att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Alingsd@s.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-05-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Adellévsskogen 2 Alingsds

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2021.

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 2 907 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 567 kvm var av 660kvm
avser lokalyta.

Styrelsens sammanséttning

Angelika Brunner-Zorez  Ordférande

Lina Svensson Sekreterare/Administratér
Anders Hakan Lundberg Styrelseledamot

Kimmo Luiro Styrelseledamot

Ihsan Guiler Styrelseledamot
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Valberedning
Britt Marie Hedberg

Jan Carlsson

Ylva Sirenius (Suppleant)

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

William Lindstréom  Extern revisor Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21.
Extra féreningsstdmma holls 2025-09-09. Beslut om uppdaterade stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2023 e Byte leksand, Energideklaration, Oljning parkbd&nkar, Oljning tratrall, Slamsugning brunnar
2024 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2025 o -

Planerade underhall

2026 e Byte leksand, Oljning parkbdnkar, Oljning tratrall, P&grusning grus och smdsten

Avtal med leverantérer

Ekonomisk foérvaltning och skotsel  Sbc Sveriges Bostadsrdttscentrum AB

El och Varme Alingsds Energi AB
Lan Nordea

Renhdlining Remondis Sweden AB
Renhdlining och Vatten Alingsds Kommun
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Under rakenskapsdret har féreningen genomfort flera viktiga &tgérder och utvecklingsinitiativ.

Féreningen har stdarkt sin styrning och organisation genom att utse en ny revisor, William Lindstrém fran
Kungsbron Borevision AB, samt vdlja en ny styrelse. Uppdaterade stadgar har antagits, vilket bidrar till en
modern och tydlig grund for féreningens fortsatta arbete.

For att forbattra kommunikationen med medlemmarna har ett digitalt nyhetsbrev inforts. Tekniska
forbattringar har dven genomforts, daribland uppgradering av hissarna till 3G. | samband med att 5-
drsgarantin |6pt ut har en garantibesiktning med Peab genomférts for att sédkerstdlla fastighetens skick.

Féreningen har vidare utvecklat sin ekonomiska struktur genom att évergd frén K2 till K3 som
bokféringsregelverk. En l&dneupphandling har genomférts i samarbete med Nordea infér 2026, i syfte att
sdkerstalla l&ngsiktigt goda finansieringsvillkor.

Under &ret har dven en tvist med en medlem avslutats.

Mot bakgrund av det ekonomiska ldget har beslut fattats om en avgiftshéjning om 9%, vilken tradde i kraft i

mars 2026, fér att sdkerstalla féreningens l&ngsiktiga stabilitet och underhall av fastigheten. Arsavgiften fér
andelstal 2 hdjs med 2,62%.

Foreningen tilldmpar ett system med frivilligt kapitaltillskott, vilket innebdar att medlemmarna har haft
mojlighet att tillskjuta kapital till féreningen i syfte att minska féreningens I&nebehov och darmed starka
féreningens ekonomi pd lang sikt. Genom lagre beldning kan féreningen minska sina réntekostnader och skapa
battre ekonomiska foérutsattningar dver tid.

Med anledning av detta anvander féreningen tvéd andelstal fér &rsavgifterna — ett for driftdelen och ett fér
kapitaldelen. Andelstalet fér driftdelen ligger till grund fér férdelningen av féreningens 16pande kostnader,
s&som férvaltning, underhdll, férsékringar och dvriga gemensamma utgifter. Andelstalet fér kapitaldelen

anvdnds for att fordela foreningens kapitalkostnader, framst radntor och amorteringar kopplade till
féreningens I&n.

Denna modell innebar en mer rattvis och transparent férdelning av &rsavgifterna, dar hdansyn tas béde till
foreningens I6pande verksamhet och till de frivilliga kapitaltillskott som gjorts av medlemmarna.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Under rakenskapsdret har avtalet med Kone férlangts. Féreningen har dven bytt férsakringsleverantér frén
Folksam till If.

| 6vrigt har inga vdsentliga férandringar skett avseende féreningens avtal, d& dessa till stérsta del ar
l&ngsiktigt bundna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2706 050 2526177 2 323 947 2275540
Resultat efter fin. poster -1207 767 -487 170 -464107 -164 954
Soliditet (%) 75 75 74 74
Yttre fond 1917 161 1034 054 561027 -
Taxeringsvérde 77 735 000 74 800 000 74 800 000 74 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 812 770 729 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 8720 88 71 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm upplaten 11611 11732 11883 12 034
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 463 9385 9506 9626
Sparande / kvm totalyta, kr 96 114 116 197
Elkostnad / kvm totalyta, kr 54 47 27 22
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 99 96 88 63
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 45 35 27 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 198 179 143 109
Genomesnittlig skuldranta (%) 212 1,79 1,84 -
Rantekanslighet (%) 14,3 15,69 15,5 16,3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 133 190 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat fér rakenskapsdret 2025 om -1.207.767 kr (féregdende ér: -487.170
kr). I enlighet med d&rsredovisningslagen 6 kap. 3 a § ldmnas harmed upplysning om orsakerna till férlusten
samt de &tgdrder styrelsen avser att vidta fér att sékerstalla féreningens framtida ekonomiska dtaganden.

1. Orsaker till &rets férlust
Forlusten ar hanférlig till tre samverkande faktorer:

a) Byte av redovisningsprincip fran K2 till K3 (huvudorsak). Féreningen tillampade frdn och med
rékenskapséret 2025 ABRL:s allmé&nna réd BENAR 2016:10 (K3) i stallet for BFNAR 2012:1 (K2). Overg&ngen
innebar att fastighetens anskaffningsvdrde om 138.500.000 kr ska skrivas av dver dess berdknade
nyttjandeperiod. Arets avskrivningar uppgdr till 1.551.480 kr (féregdende &r: 900.456 kr), en 6kning med
651.024 kr. Avskrivningarna ar en bokféringsmdssig kostnad och pdverkar inte féreningens kassafléde.

b) Héga rantekostnader. Féreningens rantekostnader uppgdr till 720.553 kr (féregdende ar: 613 845 kr).
Samtliga fem 1&n &r hos Nordea med en total skuld om 33.754.087 kr. Réntekostnaderna motsvarar 26,6 % av
féreningens totala intékter och utgér déarmed en strukturellt tung post. Under januari 2026 omsattes tvd [&n
om sammanlagt ca 14,0 Mkr till hégre ranta (frdn 1,28 % till 2,45 % respektive 2,91 %), vilket ytterligare 6kar
rantebelastningen frédn 2026.

c) Férsta verksamhetséret utan byggnadsgaranti. Peabs byggnadsgaranti 16pte ut under 2025. | samband
med garantitidens utgdng genomfdrdes en garantibesiktning (27.788 kr). Dartill uppstod kostnader for
uppgradering av hissens kommunikationssystem fran 2G till 3G (48.538 kr) samt juridiska kostnader hanférliga
till en intern tvist (42.494 kr). Dessa kostnader beddéms i huvudsak vara av engdngskaraktar.

2. Beddmning av forlustens karaktar

Forlusten @r inte uteslutande tillfdallig. Den strukturella delen av férlusten - avskrivningar och rantekostnader -
kommer att bestd dven kommande &r. Féreningens nuvarande avgiftsnivd tdcker inte de |[6pande kostnaderna
for driften, vilket kraver aktiva &tgdarder.

Foljande delar av férlusten bedéms vara av dterkommande karaktar:

Avskrivningar pd fastigheten enligt K3-regelverket (ca 1,5 Mkr/ar)

Réntekostnader pd& féreningens l&dneskuld (ca 720-922 tkr/ar beroende pd rdantevillkor)
Lépande drift- och underhdllskostnader i eget ansvar efter garantitidens utgéng
Foljande delar bedéms vara av engdngskaraktar:

Garantibesiktning (27.788 kr)

Uppgradering av hissens kommunikation frén 2G till 3G (48.538 kr)
Juridiska kostnader fér intern tvist (42 494 kr)

3. Atgérder for att sékerstalla framtida ekonomiska &taganden

Styrelsen har vidtagit eller planerar féljande dtgarder:
Avgiftshdjning. Féreningens drsavgifter héjdes med 9% frédn och med den 1 mars 2026, vilket dkar intdkterna

med ca 270.605 kr per &r. Arsavgiften fér andelstal 2 héjs med 2,62% fran och med den 1 mars 2026.
Ytterligare successiva hdjningar planeras under kommande ér.
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Kostnadsreduktion. Styrelsen genomfér en éversyn av samtliga driftavtal. Férvaltningsuppdraget
konkurrensutsdtts. Ovriga externa kostnader granskas post fér post. En energikartlédggning planeras i syfte
att minska foreningens energiférbrukning. Den sammanlagda besparingspotentialen bedéms till 145-230.000
kr per ar.

Aktiv rantehantering. Vid omsattning av 1&n 5 (6596053 kr, rantebindning t.o.m. 2027-01-19) avser styrelsen att

aktivt férhandla om villkoren. Om rdantan kan sénkas frén 3,65 % till ca 3,0 % innebdr det en besparing om ca
43.000 kr per ér.

Langsiktig underhdllsplan. Styrelsen upprdattar en teknisk férvaltningsplan for att systematisera och férdela
underhdllskostnader éver tid, och ddrmed undvika oplanerade stora utgifter.

Likviditetskontroll. Féreningens likvida medel (kassa och bank) uppgick vid &rsskiftet till ndrmast noll kr, medan
kortfristiga placeringar om 357.4017 kr finns tillgdngliga. Styrelsen foljer likviditetsutvecklingen I6pande och
sdkerstdller att foreningen kan fullgéra sina 16pande betalningsférpliktelser.

4, Framtidsutsikt

Med genomfoérd avgiftshojning och oférandrade kostnader berdknas underskottet minska till ca -1.147.000 kr
for rakenskapséret 2026. Den 6kade rdntebelastningen till foljd av Idneomsdattningarna i januari 2026
motverkar delar av avgiftshéjningens positiva effekt.

Féreningen ar ldngsiktigt barkraftig. Fastighetens bokférda varde uppgdr till 133.548.681 kr och &r avsevart
hdgre &n den totala l&neskulden om 33.754.087 kr. Soliditeten ar dérmed god dven om likviditeten och det
|6pande resultatet krdver aktiva insatser under de ndrmaste daren.

Styrelsen bedémer att féreningen har férmdaga att fullgéra sina ekonomiska dtaganden pé kort och l&ng sikt,
férutsatt att ovan beskrivna dtgérder genomfors.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 88150 000 - - 88150 000
Uppldtelseavgifter 14 700 000 - - 14 700 000
Fond, yttre 1507 081 62 947 473 027 1917 161
underhdll
Balanserat resultat -2238 622 -424 223 -473 027 -3135873
Arets resultat -487 170 487170 -1207 767 -1207 767
Eget kapital 101631289 (o] -1207 768 100 423 521
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 662 846

Arets resultat -1207 767

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -473 027

Totalt -4 343 640

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 343 640

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2706 051 2526177
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 9 547
Summa rérelseintdkter 2706 051 2535724
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1320 493 -1294 655
Ovriga externa kostnader 9 -223 795 -127 285
Personalkostnader 10 -105 536 -100 785
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1551480 -900 456
Summa rérelsekostnader -3201304 -2 423181
RORELSERESULTAT -495 253 112 543
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 040 14133
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -720 553 -613 845
Summa finansiella poster -712 513 -599 713
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1207 767 -487 170
ARETS RESULTAT -1207 767 -487 170
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 133 548 681 135 072 261

Maskiner och inventarier 13 205 289 233189

Summa materiella anlédggningstillgdngar 133 753 970 135 305 450

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 133 753 970 135 305 450

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11151 5929

Ovriga fordringar 14 585 914 361392

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 49508 72 209

Summa kortfristiga fordringar 646 573 439 530

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 357 401 0]

Summa kortfristiga placeringar 357 401 (0]

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 492187

Summa kassa och bank (0] 492187

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1003 974 931717

SUMMA TILLGANGAR 134 757 944 136 237 167
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 850 000 102 850 000
Fond for yttre underhdll 1917 161 1507 081
Summa bundet eget kapital 104 767 161 104 357 081
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3135 873 -2 238 622
Arets resultat -1207 767 -487 170
Summa ansamlad férlust -4 343 640 -2725792
SUMMA EGET KAPITAL 100 423 521 101 631289
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 19 533 278 27 071034
Summa langfristiga skulder 19 533 278 27 071034
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 14 220 809 7 034 561
Leverantorsskulder 82 801 45 444
Skatteskulder 9 350 0]
Ovriga kortfristiga skulder 4 493 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 483 692 454 839
Summa kortfristiga skulder 14 801145 7 534 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 757 944 136 237 167
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -495 253 12 543
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1551480 900 456

1056 227 1012 999
Erhéllen ranta 8233 13 612
Erlagd ranta -685 082 -620 591
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 379 377 406 019
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 89 933 -4 270
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 44 582 17 814
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 513 893 419 563
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -351508 -438 508
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -351508 -438 508
ARETS KASSAFLODE 162 385 -18 945
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 773 205 792150
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 935 590 773 205
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adelldvsskogen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 3,87 %
Fasader 2,76 %
Balkonger 2,76 %
Fonster 1,76 %
Stamledningar VA 215 %
Stamledningar Vdarme 1,29 %
Styr & 6vervakning 4,84 %
Ventilation 3,87 %
El 215 %
Hissar 3,22 %
Laddstolpar 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdér.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. Lokaler
beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 067 048 1864 254
,&rsavgift bostdder, kap tillsk 170 362 258 855
Hyresintdkter garage 160 775 155 750
Hyresintdkter p-plats 83 853 69 950
Intdkt parkeringsbolag, moms 3345 458
Kallvatten, moms 53 671 35909
Varmvatten, moms 68 535 80 170
Elintakter laddstolpe moms 82 340 53 569
Pantsdttningsavgift 588 1432
Overlatelseavgift 15 288 5732
Administrativ avgift, moms 196 0]
Administrativ avgift 49 98
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 2706 051 2526177
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning (0] 9 547
Summa (0] 9 547
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 112 461 224 682
Fastighetsskotsel utdver avtal 21520 15203
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 1099
Larm och bevakning (0] 4578
Stddning enligt avtal 74 979 0]
Besiktningar 27788 0]
Hissbesiktning (0] 6 696
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 34 875
Gardkostnader 982 0
Gemensamma utrymmen 2129 6150
Garage/parkering 286 0
Snéréjning/sandning 9736 14 247
Serviceavtal 63 217 51167
Fordon 155 0]
Forbrukningsmaterial 2 963 2158
Summa 316 216 360 855
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 1056 1128
Ventilation 19 813 0]
Hissar 48 538 0]
Summa 69 407 1128
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer (0] 32000
Fonster (0] 20 947
Garage/parkering 0 10 000
Summa o 62 947
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 193 416 171779
Uppvdrmning 352 494 349 295
Vatten 161 667 127 646
Soph&mtning/renhdllning 107 355 115 954
Grovsopor 4 556 0]
Summa 819 488 764 674
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 27 470 26 487
Kabel-TV 33402 78 564
Bredband 45161 0]
Fastighetsskatt 9 350 0]
Summa 115 383 105 051
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1844 0]
Tele- och datakommunikation 2835 0]
Juridiska &tgérder 42 494 0
Inkassokostnader 520 638
Revisionsarvoden extern revisor 23 625 17 500
Fritids och trivselkostnader 477 606
Féreningskostnader 4 490 600
Forvaltningsarvode enl avtal 101575 66 846
Overldtelsekostnad 18 692 8 024
Pantsdttningskostnad 8 830 2580
Korttidsinventarier 1000 0]
Administration 8 302 13 065
Konsultkostnader 9113 17 425
Summa 223795 127 285
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 85 950
Arbetsgivaravgifter 17 336 14 835
Summa 105 536 100 785
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 720 205 613300
Drdjsmalsranta 144 545
Kostnadsranta skatter och avgifter 159 0
Ovriga réntekostnader 45 0]
Summa 720 553 613 845
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 138 500 000 138 500 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 138 500 000 138 500 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 427 739 -2555183
Arets avskrivning -1523 580 -872 556
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 951319 -3 427739
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 548 681 135 072 261
| utgdende restvdrde ingdr mark med 33372500 33372500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 66 777 000 61000 000
Taxeringsvdrde mark 10 958 000 13800 000
Summa 77 735 000 74 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 278 960 278 960
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 278 960 278 960
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -45 771 -17 871
Arets avskrivning -27 900 -27 900
Utgdende ackumulerad avskrivning -73 671 -45771
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 205 289 233189
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 439 96
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 566 270
Ovriga kortfristiga fordringar 6721 80 007
Transaktionskonto 284 358 280 719
Borgo rantekonto 293 831 299
Summa 585 914 361392
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 18 384 17 958
Forutbet forsakr premier 76 27 546
Forutbet kabel-TV 3952 13 094
Forutbet bredband 9142 0]
Upplupna intdkter 17 626 13 090
Upplupna ranteintakter 328 521
Summa 49 508 72 209
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristig placering 1 357 401 0]
Summa 357 401 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-01-21 1,28 % 6 596 053 6 665 305
Nordea 2029-01-22 3,04 % 6 596 053 6 665 305
Nordea 2028-01-19 1,58 % 6 548 428 6617180
Nordea 2026-01-21 1,28 % 7 417 500 7 492 500
Nordea 2027-01-19 3,65 % 6 596 053 6 665 305
Summa 33754 087 34105 595
Varav kortfristig del 14 220 809 7 034 561

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31561 547 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 21283 18 253
Uppl kostn el 15 460 15 662
Uppl kostnad Vdarme 33 961 YNAVA
Uppl kostn rantor 144 747 109 276
Uppl kostn vatten 46 871 37 074
Uppl kostnad arvoden 9 462 9 462
Forutbet hyror/avgifter 211908 220 671
Summa 483 692 454 839
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39 050 000 39 050 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhets@ret har endast 16pande underhdll utférts. Under 2026 byter féreningen férsdkringsbolag till

Proinova. Denna férsdkring borjar galla from 2026-01-15.

[ E'/| skaeKah6bl-B1b2xK62Tbg Sida 19 av 20




Brf Adelldvsskogen ,&rsredovisning 2025
769621-5214

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-27.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Alingsés

Anders Hakan Lundberg Angelika Brunner-Zorez
Styrelseledamot Ordférande

Ihsan Guiler Kimmo Luiro
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lina Svensson
Sekreterare/Administrator

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
William Lindstréom
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Adellévsskogen

Org.nr 769621-5214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Adellévsskogen fér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Adellévsskogens finansiella stélining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 11 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Adellévsskogen for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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