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Lidvagen 4, 3 038 kvm tomt i expansiva Karradal,
strax norr om Varberg. Planen ar att riva befintligt
hus och utveckla fastigheten till tre nya bostader,
antingen tre fristaende villor eller ett parhus och
ett fristdende hus mot dammen. Kéarradals tillvaxt,
narhet till havet och starka bostadsmarknad gor
detta till en investering med hog avkastning och lag
riskprofil.

Lantmateriet i Varbergs kommun har bekraftat att
uppdelning av tomten ligger i linje med géallande
detaljplan och déarmed kan godkadnnas. Den formella
provningen aterstar, men det initiala beskedet
starker genomforbarheten i projektet.
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Byggstrategi & alternativ

Alternativ A: Tre fristdende villor (2 med
havsutsikt, 1 mot damm).

Alternativ B: Ett modernt parhus med
havsutsikt + en fristaende villa mot
damm.

— Flexibilitet for att mota olika
koparprofiler: familjer, par eller
investerare som soker uthyrningsvanliga
boenden.

Attraktivt och vaxande omrade

- Karradal vaxer snabbt med nya
detaljplaner, skolor (2027) och
pendeltagsstation (2028-2030) som okar
inflyttning och efterfragan.

- Narheten till Varberg (10 min) och
Goteborg (45 min) gor platsen attraktiv
for bade permanentboende och
fritidshus.

- Kommunen planerar flerbostadsprojekt
och centrumlokaler i Karradal, vilket
starker omradets serviceutbud och
langsiktiga véarde.

Marknadspotential fér nybyggda hus

- Nyproducerade villor i Karradal saljs
idag for 6-8 Mkr beroende pa lage och
standard (ex. 150-180 kvm, havsnéra).

- Parhus i kustnara omraden i
Varbergstrakten nar 4-5 Mkr/enhet.

- Premiumattribut som hav- eller

dammutsikt kan ge ytterligare prispaslag
pa 15-25 %.

Konkurrensfordelar

- Fa nya tomter med havsutsikt kvar i
Varbergs kustnara delar.

- Genom att sélja fardiga hus (eller

pa ritning) istallet for tomter kan man
maximera vinstmarginalen och erbjuda
en helhetsprodukt.

- Ett parhus ger lagre intradespris
for kdpare men hogre totalintakt per
kvadratmeter for investeraren.
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Ekonomiskt case (exempelberakning)

- Byggkostnad: ~3,5-4,5 Mkr/hus (150-
170 kvm, standard +).

- Forséaljningspris: 6-8 Mkr/villa eller 4-5
Mkr/parhusenhet.

Total intakt:
Alternativ A (3 villor): 18-24 Mkr.
Alternativ B (parhus + villa): 14-18 Mkr.

Bruttomarginal: 30-40 % efter bygg- och
utvecklingskostnader.

Slutkunder

- Familjer & par — sdker nytt, lattskott
hus nara havet.

- Livsstilskopare — fritidsboende med
havsutsikt.

- Uthyrningsmarknad — attraktiva
semesterhus for korttidsuthyrning i
populart Varbergsomradet.
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FORSLAG 1

PARHUS + VILLA
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FORSLAG 2

3 VILLOR



