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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lodet nr 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning. Uppldtelse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-
01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hacksta 1:16 1956 Osteraker

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
IF Skadeférsdkring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1956.
Vardedret ar 1954.

Féreningen har 82 bostadsrdatter om totalt 5 263 kvm och lokalyta om 493 kvm. Byggnadens totalyta &r 5 765
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Torssell Ordférande

Elisabet Riddarstrom Styrelseledamot
Jennie Winberg Styrelseledamot
Jenny Anna Maria Engvall Styrelseledamot

Klas Gustaf Lorentz Jonsson Styrelseledamot
Johanna Oijerstedt Suppleant
Karin Agneta Byers Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2018 och strdcker sig fram till 2028.

Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2018 e Asfaltering - klart

Renovering/lagning entrétrappa 22:an - klart

2020 e Uppgradering bredband 250/250Mb - klart

Nyplantering trad - klart
OVK - klart

Brandskyddsdtgarder - klart

2021 e Asfaltering, dvrigt - klart

Nyplantering trdd, beskdrning - klart

Malning garageportar - klart

Brandskyddsdtgdrder,slutfort - klart

OVK, slutfort - klart

2022 e Stdngsel delvis - klart
Fasadtvatt - klart

Renovering undercentral - klart

2023 e Stdngsel - klart
Rdcke vid trappan 20C - 22 - klart

2024 e Spolning av avloppsréren - klart
Underhall tak - klart

Férandring avfallshantering - klart

2025 e Tradgdrden

Genomgdng och renovering av VVC

Planerade underhall

2026 e Renovering av hissen
OVK

2027 e Fastighetsndra sortering

2028 e Energideklaration

[ v | BJKVZ_1RWx-SyyVZdJC-I
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El Eon

El Fortum Markets AB

Fastighetsskotsel och snéréjning  Epin Entreprenad AB

Fjarrvarme Solér Sbf AB

Hiss Kone Hissar AB

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Lokalvéard Ojas Fonsterputs & Stad AB

VA och Sophantering Roslagsvatten AB

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i,&kersbergo Centrala Vagférening, med en andel pd 2.7%.

Samfdalligheten férvaltar vagar.

Ovrig verksamhetsinformation

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsavgiften héjdes med 1,5% 250101 och 2,54% 250501

Férdndringar i avtal
Elavtalet har delats upp mellan Eon och Fortum Markets AB
Fjarrvarmeleverantdr har dndrats fran Eon till Solér Sbf AB

Ny stadfirma Ojas Fonsterputs & Stad AB

Ovriga uppgifter

,&rsredovisning 2025

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma |6per mandatperioden ut fér foljande personer: Klas Jonsson, Anna

Engvall och Agneta Byers

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och

avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 854 439 4 535 596 4306 792 4 081039
Resultat efter fin. poster 472 074 182 369 225939 21213
Soliditet (%) 30 28 27 25
Yttre fond 1549 000 1537 459 1524 448 1611486
Taxeringsvérde 67 932 000 68 993 000 68 993 000 68 993 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 887 834 788 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 93,6 967 949 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 1979 2016 2075 2 14t
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1810 1843 1897 1961
Sparande / kvm totalyta, kr 199 170 179 162
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 24 23 30
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 152 152 149 133
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 110 91 71 65
Energikostnad / kvm totalyta, kr 283 266 243 229
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,04 195 1,54 1,68
Rantekanslighet (%) 2,23 2,42 2,63 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férdndringar i eget kapital
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Disponering av
féregdende éars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 650 567 - - 650 567
Fond, yttre
. 1537 459 - 206 979 1549 000
underhdll
Balanserat resultat 2018786 182 369 -206 979 2189 614
Arets resultat 182 369 -182 369 472 074 472 074
Eget kapital 4389181 (0] 472 074 4 861255
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 2189 614
Arets resultat 472 074
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -206 979
Totalt 2454709
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning 2 454709

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 854 439 4 535 596
Ovriga rérelseintakter 3 30 661 3369
Summa rérelseintdkter 4 885100 4 538 965
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 295 369 -3 249 402
Ovriga externa kostnader 9 -196 630 -178 152
Personalkostnader 10 -204 823 -167 812
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -533 628 -614 383
Summa rérelsekostnader -4 230 450 -4 209 749
RORELSERESULTAT 654 650 329 216
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 31640 62 804
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =214 216 -209 651
Summa finansiella poster -182 576 -146 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 472 074 182 369
ARETS RESULTAT 472 074 182 369
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 10 244 801 10 778 429

Summa materiella anlédggningstillgdngar 10 244 801 10 778 429

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 248 301 10 781 929

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 041 36138

Ovriga fordringar 14 67 454 9 456

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 189 857 104 685

Summa kortfristiga fordringar 293 352 150 279

Kassa och bank

Kassa och bank 1452163 1428 914

SBC klientmedel i SHB 4121186 3379194

Summa kassa och bank 5573 349 4808108

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5866 701 4958 387

SUMMA TILLGANGAR 16 115 002 15 740 316
Sida 8 av 17

[ v | BJKVZ_1RWx-SyyVZdJC-I




Brf Lodet nr 1
716400-0544

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 650 567 650 567

Fond for yttre underhdll 1549 000 1537 459

Summa bundet eget kapital 2199 567 2188 026

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2189 614 2018 786

Arets resultat 472 074 182 369

Summa fritt eget kapital 2 661689 2201155

SUMMA EGET KAPITAL 4 861256 4389181

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 10 417 829 10 610 206

Leverantorsskulder 190 690 165 627

Skatteskulder 24 402 14 228

Ovriga kortfristiga skulder 78 707 64 586

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 542 119 496 488

Summa kortfristiga skulder 11 253 747 11351135

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 115 002 15740 316
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 654 650 329 216
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 533 628 614 383

1188 278 943 599
Erhéllen ranta 31640 85 559
Erlagd ranta -223 335 -200 532
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 996 583 828 626
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -143 073 -121 514
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 104 108 97 810
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 957 618 804 922
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -192 377 -310 162
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -192 377 -310 162
ARETS KASSAFLODE 765 241 494760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 808108 4 313 348
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5573 349 4808108
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

[ v | BJKVZ_1RWx-SyyVZdJC-I




Brf Lodet nr 1 ,&rsredovisning 2025
716400-0544

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lodet nr 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Fastighetsforbattringar 2,50 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 4 251408 3993924
Hyresintdkter garage 82 527 80 089
Hyresintakter p-plats 42130 42 240
Hyresintakter férrdd 1800 1800
Int&kter kabel-TV 300 120 270 600
Bredband 117 096 117 096
Elintdkter laddstolpe 2 438 0
Elintakter laddstolpe moms (0] 561
P&minnelseavgift 720 1020
Pantsattningsavgift 17 640 5732
Overldtelseavgift 17 490 14 325
Administrativ avgift 2 940 1519
Andrahandsuthyrning 18 130 6 690
Summa 4 854 439 4535596
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 1
Ovriga erhélina bidrag 26 765 ¢}
Ovriga intdkter 3896 3368
Summa 30 661 3369
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 235 415 312721
Fastighetsskotsel utéver avtal 8 012 14 079
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 4 400 0
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 33038 6113
Stddning enligt avtal 73 314 78278
Stddning utover avtal (0] 3438
Hissbesiktning 5739 3988
Gardkostnader 661 909
Gemensamma utrymmen 1691 0]
Snoéréjning/sandning 39 539 (0]
Serviceavtal 321592 248 644
Mattvéatt/Hyrmattor 48 502 88 455
Foérbrukningsmaterial 1392 4 887
Summa 773 295 76151
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 000 0]
Tvattstuga 32 543 68 015
Trapphus/port/entr 0 3000
Kallarutrymmen 1393 0]
Dérrar och l&s/porttele 26 887 7 414
VVS 0] 9 438
Elinstallationer 295 981
Hissar 126 852 4348
Tak ] 86216
Fonster 5432 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 67 013
Summa 197 402 246 425
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad ] 145
Installationer (0] 15 875
VVS 125 290 97 500
Tak 0 81918
Summa 125 290 195 438
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 125 374 136 840
Uppvdrmning 872 689 873 007
Vatten 630 411 522252
Sophamtning/renhdlining 154 761 136 821
Summa 1783 235 1668 920
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 45 587 119 998
Markhyra/vagavgift/avgalder 113 160 37720
Bredband 98 400 73800
Fastighetsskatt 159 000 145 590
Summa 416 147 377108
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716400-0544

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 2951
Inkassokostnader 3409 2 541
Revisionsarvoden extern revisor 15 000 15 000
Revisionsarvoden internrevisor 5000 5000
Styrelseomkostnader 3537 3797
Fritids och trivselkostnader 1096 3255
Féreningskostnader 1641 488
Férvaltningsarvode enl avtal 120 375 115 500
Overlatelsekostnad 10 290 14 042
Pantsattningskostnad 10 584 3440
Administration 17 033 5263
Konsultkostnader (0] 6875
Bostadsrdtterna Sverige 7190 0]
Summa 196 630 178 152
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 162 100 132150
Arbetsgivaravgifter 42723 35 662
Summa 204 823 167 812
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 214 216 209 651
Summa 214 216 209 651
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 478 502 28 478 502
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 478 502 28 478 502
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 700 073 -17 085 690
Arets avskrivning -533 628 -614 383
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 233 701 -17 700 073
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 244 801 10 778 429
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3578 000 3578 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 50 312 000 47 314 000
Taxeringsvdrde mark 17 620 000 21679 000
Summa 67 932 000 68 993 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 67 454 9 456
Summa 67 454 9 456
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 107 446 80 085
Forutbet forsakr premier 82 411 0
Forutbet bredband (0] 24 600
Summa 189 857 104 685
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-01-02 2,90 % 1314 923 1374923
Handelsbanken 2026-01-02 2,90 % 4 696 300 4777 557
Handelsbanken 2026-01-30 2,95 % 2 441060 2 468180
Handelsbanken 2026-02-05 310 % 1965 546 1989 546
Summa 10 417 829 10 610 206
Varav kortfristig del 10 417 829 10 610 206

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 592 429 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 52 229 38 301
Uppl kostnad Stadning entrepr 9 999 0]
Uppl kostn el 11795 12302
Uppl kostnad Vdarme 4283 7 952
Uppl kostn rdntor 22 510 31629
Uppl kostnad arvoden 9 000 9 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 2828 2828
Férutbet hyror/avgifter 422 454 394 476
Summa 535098 496 488
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21228 000 21228 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osteraker

Anders Torssell Elisabet Riddarstrom
Ordférande Styrelseledamot

Jennie Winberg Jenny Anna Maria Engvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Klas Gustaf Lorentz Jonsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Per Ake Malmgren Stefan Langfors
Extern revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Brf Lodet Nr 1
Org.nr. 716400-0544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lodet Nr 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Lodet Nr 1s finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Lodet
Nr 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av Foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lodet Nr 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Brf Lodet Nr 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och forvaltningen av angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningens, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med stadgar eller bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om

Digitalt signerad

Per-Ake Malmgren Stefan Langfors
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor

[ v ‘ BkyV-0y0bl-Hke JNWOKR-|

Sida 2(2)



E] Document summary

COMPLETED BY ALL:
01.05.2026 08:18

SENT BY OWNER:
SBC Digital signering - 29.04.2026 13:53

DOCUMENT ID:
HkeJNWOKR-I

ENVELOPE ID:
BkyV-Oy0bl-HkeJNWOKR-|

< Activity log

RECIPIENT ACTION*

1. Stefan Bertil Langfors 2r Signed
stefanlangfors@gmail.co  Authenticated
m

2.PER-AKE MALMGREN £r Signed
perakemalmgren@hotmai  Authenticated

l.com

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:
Rev ber 2025.pdf
2 pages

SHA-512:
8a11be59f2e8d48bace34c890d147d9022363b655¢305
85bb4fc1799c09e17363fca’7c33372d46b533bbb371ba3
705c8aec1603e19244595480b3c6ae2a16140

TIMESTAMP (CET)

30.04.2026 13:35
30.04.2026 13:34

01.05.2026 08:18
01.05.2026 08:17

METHOD

elD

Low

elD

Low

DETAILS

Swedish BankID
IP: 104.28.31.64

Swedish BankID
IP: 89.18.105.160

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-04-24T05:37:30+0000


	

	1: 
		2026-04-24T05:37:59+0000





