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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och sate

Hostadsrittsfireningens fGretagsnamn dr HSB Bostadsriittsforening Lyckebyiin i Orebro. Styrelsen har
sitt site i Orchro,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till Andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
[Greningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna fiir
nylijande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrittsfareningen till dndamal all féimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadstittsfireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med ankoytning till boendet.
Bostadsrittsfireningen ska 1 all verksamhel viirma om miljon genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsrite dr den rét i bostadsriittsfiireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriitlshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-fGrening, i det foljande kallad HSE. HSE ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsrittstireningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSE.

Bostadsriittsfireningen bir genom etl sdvskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida
bostadsrittsfiiveningen i {rvaliningen av dess angeliigenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om dverldtelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgitter om den ligenhel som dverldtelsen avser
och om ctt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Gverlilelseavialet inte uppfyller formkraven fr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrausforeningen kan beviljas den som dr mediem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréltsiGreningen &r medlem 1, och

I. kommer att erhélla bostadsritt genom upplitelse | bostadsrittstoreningens hus, eller

2, tvertar hostadsritl 1 bostadsritts[Greningens hus.
Om en bostadsritt har dvergalt Gl bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet Gvergit till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en hostadsritt dvergatt all fir inte nekas inteiide i bostadsrittsforeningen, om de villkor far
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragral & upplyllda och bostadsréittsfireningen skiiligen bir
godta farvirvaren som bostadsrittshavare. Om del kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig



permanent 1 bostadsldgenheten har bostadsriittsfireningen i enlighet med bostadsriittfreningens
dndamadl ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Juridisk person som firviirvar bostadseditt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som firvirvat bostadsritt H1] bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i hostadsrittstireningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfareningens styrelse for att genom dverlatelse firviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inle ar avsedd [Gr [ritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsfirsiljning
om den juridiska personen hade pantrditt i bostaden eller vid férviry som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsriitt till hostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrittten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
PErsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskille eller iknande forvary och
farviirvaren inte antagits till medlem, fir hostadsritlis[Greningen uppmana (Brviirvaren att inom sex
médnader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsviitts fireningen har
farviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte [Gl)s, Er bostadsrillen
tviingsfirsiljas enligt hostadsriittslagen fir fHrvdrvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Mir en hostadseétt dvergitt till ny innehavare, fir denne uiéva bostadsritten endast om han eller hon &r
mediem eller beviljas medlemskap 1 hostadsrills[Greningen.

Ett dodsho efter en aviiden hostadsriittshavare [r uldva bostadsriilien trots att dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsrittsfireningen. Tre fr efter didslullet BEr bostadsriittsireningen uppmana didshoet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har mgitt 1 hodelning eller arvskific cller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tviingstirsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och fiirvirvet skett genom tviingstorsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte [Ar nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om atl anta en medlem avedrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgira {rigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

Féir att priva frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldlelse dr ogiltiz om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsritsfreningen,
Enligt bostadsrittslagen péller sdrskilda regler vid cxekutiv firsdlning och tvingsfrsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande Gl ldgenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas s att fireningens ekonomi fir langsiktigt hillbar. Arsavgifien ska tdcka
bostadsrittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiflens storlek ska medge all reservering for underhdll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligl upprittad underhillsplan. Om inre lond finns inghe
fdven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhel beslutas av styrelsen. Beslot om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbirdes [Brhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvil tredjedelar av de rostande péd freningsstimman gir med pd beslutet.

Reslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fGreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fare varje
kalendermiénads biwrjan om mle styrelsen beslutar annat. Om inte frsaveiften betalas 1 ein tid utgdr
driyjsmalsrinta enligl rinlelagen pd den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paimimmelscavgifl och inkassoavgifl enligt lag om erséittning fér inkassokostnader m.m.

T arsavgiften ingdende ersilining Or varme, kall- och varmvatren, elekiricitet eller renhallning kan
berfiknas clier Grbrukning. For informationséverféring kan ersiiting bestimmas till lika belopp per
ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavegift, dverlalelscavgil och panisitiningsaveill kan tas ul elter beslut av styrelsen.

Bostadsrittstoreningen fir ta ul dverlitelseavgill av bostadsriitishavaren med hogst 2,5 procent av
prishasheloppel.

Rostadsriittsfireningen [ 1a ul panisiitiningsaveift av bostadsrdtishavaren med hdgst 1 procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt sociallUrsikringsbalken och fasistills (or dverldtelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsiittnmgsavpifl vid underritielse om pantséiining.

Awgift for andrahandsupplatelse kan tas ul efler beslut av styrelsen. Bostadsriitls [Greningen [r ta wt
avgift tor andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en lagenhet uppléts under en del av ett dr, beriknas den higsta Gllana avgifien efter det antal
kalendermdnader som ligenheten &r upplaten, Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsriittsforeningen fr i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatming,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgar driijsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgifl enligt lag om ersdtining fir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

BostadsritisfGreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor [re ordinarie [Greningsstimma ska styrelsen tll revisorerna limna drsredovisning.

Dienna bestir av forvaliningsberiitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens farklaring éver gjorda anmirkningar i

revisionsberdttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor [Gre den Breningsstdmma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman &r bostadsrattsfireningens higsta heslutande organ,

Ordinarie foreningsstimmea ska hdllas inom sex mianader cfter utgdngen av varje rikenskapsar,

Fxtra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen (nner skil Gl del. Exira fireningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftlizen begirs av en revisor eller av minst en Gondel av samitliga réstheriittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte r medlem ska ha rilt att nérvara eller péd annat sitt
tolja firhandlingama vid foreningsstimman. Bl sddant beslut & giltigt endast om det bitriids av
samtliga ristberittipade som fr ndrvarande vid [Breningssidmman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSE, ombud, bitrdden och andra stimmotfunktiondrer har
alltid riitt att nidrvara vid filremmgsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlal pd ordinarie [Greningsstimma, ska skrifiligen anméla
drendet il styrelsen [ore februard ménads uigdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar tll fGreningsstimma.

Kallelse tll fBreningsstdmma ska innehélla uppgill om de drenden som ska fiirekomma pa
[Breningssiimman.

Kallelse tll ordinarie och exira [Greningsstimma Br uilirdas tdigast sex veckor [Gre
tGreningsstimman och ska atfirdas senast Wvd veckor [Gre [Oreningsstinmman. Kallelsetiden géller ven
om en extra fireningsstimma ska behandla (dga om stadpeéndring.

Kallelse anslds pa ldimplig plats inom bostadsritts[Oreningens fastighet. Skriftliz kallelse ska enliat
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars advess 8r kiind tor bostadsrittsféreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. [dreningsstimmans dppnande

2. wval av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoord{orandens val av protokoll{rare
4. godkinnande av ristlingd

5. friga om nirvarorill vid fireningsst@mman

6. godkinnande av dagordning



7. wval av tvd justerare

&, wal av minst tvd ristriknare

9. friga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11, genomging av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och halansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritislireningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsirihel {or styrelsens ledamiler

15, beslut om arvoden och principer {Gr andra ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra [ortroendevalda som valts av fireningsstimman

1. beslut om antal styrelscledamiter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfirande

18, val av dvriga styrelscledamiter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamaol

20. beslut om anlal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamot atses Gl valberedningens ordfidrande

24 wal av fullmiktige och ersdttare samt dyvriga representanter | [TSB

25 av styrelsen tll [Greningsstimmean hinskjuna fragor och av medlemmar anmélda frenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. fireningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pi cxtra fiireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P fireningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadseiint gemensamt har de
tillsammans en rist. Innchar en medlem flera bostadsritter 1 hostadsrittsforeningen har medlemmen en
Tiist.

Medlem som inte betalat forfallen nsats eller rsavgift har inte rostritt,

En medlems riitt vid foreningsstinmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillitretriddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och géller higst ett ir
trin uttirdandet. Mediem far tGretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfiira ett valtritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har {3t mer dn hilfien av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmocrdfdranden bitrader.

Wid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgirs valel genom
lotining om inte annat beslutas av [Greningsstimman innan valel [Orritias.

I'ér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nfgon vid sluten omrdstning inte aviimnar rostsedel eller avlimnar réstsedel utan
risiningsuppgift (=4 kallad blank sedel) ska personen iftdga inie anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfvranden vid foreningsstimman ska se till att det {Grs protokoll.

I frfiga om protokollets innehdll giller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protekollet,
2. foreningsstimmans heslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet
Protokollet ska undertecknas av protokoll[Graren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsréttsforeningen fir medlemmama.
Protokoll ska forvaras betrygpande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst clva styrelseledamdter med hagst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant [or denne av styrelsen for ITSE,
Fiireningsstimman viljer styrelsens ordfirande och Svniga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden dir hogst tvi dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av [Greningsstimman ska mandattiden fiir hilflen, cller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfiirande som viiljs av
fareningsstimman.

Om styrelsens ordfirande Emnar silt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfiirande fiir tiden till nésta [Greningssidmma,
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrittstireningen. Bostadsritis[Oreningens {irma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varay minst tva styrelseledamiter, alt (v tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsfor nér fler dn hiilften av hela antalel styrelseledamiter i nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande [Grenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamoter for beslutsfirhet dr
narvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fisras protokell. Protokollet ska undertecknas av den som har varil
protokoll[@rare. Protokollet ska justeras av ordféiranden fiir sammantridet, om denne inte har it
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har it att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska {Gras i nummerl6ljd och fGrvaras pa ett betryggande sitt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och higst tre, samt higsl en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore fiveningsstimman, Styrelsen ska ldmna skrifilig frklaring till ordinarie
[Greningsstimma dver gjorda anmdrkningar i revisionsberitlelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett dr. Valbheredningen ska hesta av lgst 1va ledamiéter. En ledamot utses av
[Greningsstimman till ordfiirande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer tll de [irtroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
tillsiitta,

Yalberedningen ska till fivenimgsstimman limna (orslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersfitmingar for styrelsens ledamiler och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfireningen ska ha fond fiir yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta §ansprik medel for ytire
underhdll.,

Inre fond

Bostadsriisfireningen kan ha fond (G inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overltiring tll fond [Gr inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare fir fie att bekosta inre underhall av lgenhet anvinda sig av den del av Tonden
som tillhir bostadsritislagenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifran férhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samitliga andelsial [Or bostadseéitisligenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
. uppriitta en underhillsplan [Br genomGrande av underhdll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2, arligen budgetera i att sikerstilla att tillcdckliga medel finns for underhill av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsriittstireningens exendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhillsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pa bostadsrétisOreningens verksambet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en [Grlust ska bostadsrilts foreningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innebir fir bostadsriitts {Greningens mijlighet alt finansiera sina framtida ckonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har vitt att 3 uidrag ur ldgenbels [Grieckmingen betrilfande sin bostadsriin, Utdragel
ska ange;

I. ldgenhetens beteckning, helégenhel, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrening av den ckonomiska plan som ligger 61l grund fir
upplételsen,

bostadsriittshavarens namn,

msatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande panlsitning av bosladsréllen, samt

datum foir utfirdandet.

ShoLh G

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsritishavaren ska pi cgen bekosinad hilla lgenheten i gott skick. Del innebir atl
bostadsritishavaren ansvarar [Or all sdvil underhdlla som reparera ligenhelen och att bekosta
abrdrdema. Detta giller &ven mark, (Grrdd, garage cller andra ligenhetskomplement som ingér 1
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna [Grsikring som omfatiar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bosladscilsfireningen tecknat en
motsvarande firsikring il fhrmin [Br bostadsriiishavaren svarar bostadsritshavaren 1 [Grekommande
tall fir sjilvrisk och kostnaden fir dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som bostadsrittstireningen 1dmnar. Fir vissa
atgfirder i genheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37, De dtgdirder bostadsriittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid uttbras fackméssigl.

Till ldgenheten hdr bland annat:

I.  Yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackomfissigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vitrum,

2. Icke birande innerviiggar.

3. loredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvartimaskin. Bostadsrattshavaren
svarar ocksd {Or vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
valtenledning ull denna inredning,

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tiiningslister.

Insida av yiterddrr samt beslag, handrag, gingjirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

6. Glas 1 fGnster och dirrar sami sprijs pd fonster och isolerglaskassett.
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1.
11,
12,

13,
14.
15,
16,

Till fanster och fonsterdér hirande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt malning,
Bostadsransforeningen ansvarar dock fir malning av utifrin synliga delar av
fanster/fonsterdrr,

Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

Armarurer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvhbrunn och vattenlas.

Eldstiider och braskaminer,

Kiksflikt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar fiir rengiring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar 1 ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatarer, elburen golvvirme och elburen handdukstorls,

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhéllning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsréittshavaren for malning/vtbehandling av insida av
halkongtront/altanfront och av golv, Mélning utfirs enligt bostadsrdttstireningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren r skyldig att utan drijsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar for enligt stadgar eller enlipt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittstireningen svarar fir att husct och bosladsralis(Greningens fasta egendom, med undantag
tiir bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underbéllet och hills 1 gott skick.
Rostadsriitttsfiireningen svarar vidare tir underhill och reparationer av féljande:

il

Ledningar fér avlopp, virme, gas, clekiricitet och vatten, om bostadsriittsféreningen har
féirsett ligenheten med ledningama och dessa tjéinar fler dn en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverforing som
bostadsratrsforeningen firsett [genheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvinme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittstireningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock fiir médlning av vattenburna radiatorer och varmeledningar,
Riakgingar (gj rokedngar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksiliki som utgdr
del av husets ventilation.

Y ilerddrr

Brevldada och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatlenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfireningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara fiir, Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas 1 samband med omfattande underhill eller ombygpenad av
bostadsransfareningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenher,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

(Om ett heslut som fattats pd {Greningsstimma immebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsrittstireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa besluret. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande har
girt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

(Om hostadsriittshavaren [Brsummar sitt ansvar [or Hgenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ 37, =4 att ndgon annans sikerhel dventyras eller det finns risk for omfattande skador péd ndgon annans
egendom och bostadsrilishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som méjligt, far
bostadsritisforeningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostmad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren [r nle ulan siyrelsens tllstfind uilica en Steird i Bgenhelen som innelaltar,
1. ingrepp i en birande konstrukiion,
installation eller dndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig forindring av ligenheten,
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Fir en ldgenhet som har siirskilda historiska, koliurhistoriska, miljimissiga cller konstniirliga virden
krivs alltid tillstand [Gr en dlgard som innebir ati el sddant virde paverkas,

Styrelsen [ir vigra att ge tillstind 1ill en dtgéird endast om den dr Gl pilaglig skada eller oldgenhet [Gr
bostadsriittsforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. O bostadsriittshavaren dr missnijd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begéira att hyresndmnden pravar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsitis
for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att
de inte skaligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska fven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheten iakita
allt som lordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller uwtan(@r huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa Aligganden fullgdrs ocksi av de som hér
Lill bostadsrilishavarens hushéll, de som besdker bostadsritishavaren som gsi, nigon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utlor arbete i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsciitishavaren ska 6]ja bostadsriittsfireningens ordningsregler,

Om det forekommer stémingar 1 boendet ska bostadsritlsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsfigelse att se till alt stémingarmna omedelbart upphiir. Det géller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stmingarna ir sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

O bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal fir behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att 8 komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller fir atl ulfira arbete som bostadsritisfireningen svarar for eller fiir att avhjiilpa brist nér
bostadsrittshavaren fBrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Mir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsriitten ska tvingsforsiiljas fr
hostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till ast
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet n nidvindigt.

Bostadsriits(Greningen har ritl atl komma in 1 ldgenheten och utfiira nddviindiga atgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte 1Emnar tilltride niir bostadsrittsforeningen har vétt 61l det kan
hostadsrittsfireningen ansdila om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriushavare fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand 61l ndgon annan fir sjilvstindist brukande
endast om styrelsen ger sill skriltliga samiyeke. Slyrelsens saumtyeke biw begriinsas i1l viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har skil (6r upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har négon
belogad anledning ail viigra samiycke.

(dm e sambycke Ul andrahandsupplatelse lEmnas av styrelsen fir bostadsriitshavaren dndd upplata sin
lagenhet | andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tllstand.

MNir en juridisk person innehar en bostadsligenhel kan samiycke 111 andrabandsupplitelse endast

nekas v bostadsriltsGreningen har befogad anledning.

Samlycke 1ll andrahandsupplitelse behivs inle;
1. om en bostadseitt har [Grvirvals vid exckuliv [Grsdlpning eller tvings{Grsdljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantréll 1 bostadsritien och som inte har
antagits till medlem i bostadscillsGreningen, eller
2. om ligenheien dr avsedd [Or permanentboende och bostadsriitten 611 lgenheten innchas av en
kommun eller en region.

Mir samilycke inte behdvs ska bostadsrillshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelzen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fr inte intymma ulomstiende personer 1 1dgenheten, om det kan medféira men for
bostadsritsGreningen eller nigon annan medlem 1 hostadsritisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren (&r inte anviinda genheten [Or nigot annat indamal dn det avsedda,
BostadsritisGreningen [Ar dock endast aheropa avvikelse som r av avsevird betydelse for
bostadsritsfGreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva dr frdn upplitelsen och dérigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska poras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse overgar bostadsritten till bostadsrittsfireningen vid det ménadsskifie som intrilTar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetis i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNytijanderitten till en ligenhet som innelas med bostadsratl och som tllirdus & fGrverkad och
bostadsrattsforeningen har riitt att siga upp bostadsritishavaren till avilyiining enligl [Gljande;



L. Driijsmdl med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriltshavaren driijer med att betala insals eller upplatelseavgi [t ubéver tvi veckor frin det
all bostadarittaftreningen efler finfallodagen anmanal bostadsriitishavaren att fullgiira sin
betalningzskyldighet,

2. Driijsmal med drsavgilt eller avgilt fir andrahandsupplitelse

om bosladsrilishavaren driijer med att betala drsaviill eller avgill fr andrahandsupplitelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer &n eo vecka ofier Brfallodapen eller, nir det giller en lokal, mer &in
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovlig upplitelse i andra hand
om bosladsrillshavaren ulan nddvindigt samtyveke olier Ullstind uppléter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds fir annat indamédl dn det avasedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer wtomstiende personer till men fir bostadarittsforeningen eller
annan medlem,

G. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till { andra hand, genom virdslashet dr
viilllande i1l utt det finng ohyra i ligenheten 2ller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt driijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohiyran
sprids 1 husct,

7. ¥anviird, stirningar och liknande

om lgenheten vanvérdas pi nagot annat sitt eller om bostadsriittshaviren eller den som
bostadsritten &r uppliten till 1 andra hand utsiitter boende | omgivningen for stémingar, inte ialdtar
sunidhet, ondning och gott skick eller inte f@ljer bostadsrittstiireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bosiadardiishavaren inte lEmnar tllirdde 6l Egenheten nér bostadsritisfireningen har réitt till
tillirade och bostadsritishavaren inle kan visa en gltig wrsdkl for della,

9. Skyldighct av synnerlig vikl

om bosiadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr uléver del ban ska pira enligt
bostadariltslagen och del mésie snses vara av synmeriig vikt fiir bostadsriittsfiireningen att
skyldigheien fullgiis,

10. Broitsligt férfarande

om Hygenheten helt eller il viisentlip del anviinds for shdan niringsverksamhbet eller liknande
verksamhel som dr brottstiy elfler 3 brotesligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexvella firbindelser mot ersittning, eller

11. Movliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behiviipt tillstind utfir en Atgéird som anges i § 37 forsta eller andra
stychet.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last fr av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsfigelse 4 snart som mijligt vidiar rittelse.

Punkt 16, 79 och 11
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5, 79 eller 11 (orverkad [ar bostadsriittshavaren findi inte skiljas frin
lagenheten pd en sddan grund om bostadsriillshavaren vidiar dittelse innan bostadsrittsfiireningen har
sagl upp bostadsriitishavaren Gl avilyiming. Detia giller inte om nytjanderitten dr forverkad pa grond
av sirskilt allvarliga stémingar 1 boendet,

Bostadsritishavaren frinte heller skiljas Fan ldgenhoten enligt punkt & cller 9 om
bosladsrilisfireningen inte har sagt upp hostadsrileshayvaren all ayvilylining inom tre ménader fiin den
dap di bostadsrittstireningen fick reda pé cit forballande som ayses,

Punlt 2

Ar nyljanderitien enlige punkt 2 fivverkad pd grund av driijsmil med betalning av arsaveift eller avgift
It andrahandsupplitelse, och har bostadsrils {reningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytning, fir denne pd prund av drdjsmélet inle skiljas frin ligenheien

1. om avgiften - nér det dr friga om en bostadsligenhct - hetalas inom tre veckor féin det ait
hastadsriittshavaren har delgetts underrittclse om mijlighcten att £3 tillbaka ligeoheten genom
att betala avigiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndmnden i den komumun dir Jgenheten fir beligen.

2. opm aygiften nér det ir friga om en loka!  betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om milighcten att £8 llbaka ligenheten genom
att betala aygitten inom denna tid.

At det friga om on hostadsligenhet tir en bostadsriittshayare inte heller skiljas frin lipenheten om
hostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket | pd
grund ay sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats 4 snart det var
méjligl, dock senasl nir visten om avhysning avgdes § fGrsia inglans.

Vad som ségs 1 forsta stycket géller ints om bostadsriittshavaren, genom ati vid upprepade LillfEllen inte
betala avgiften, har Asidosait sina forplilelser i s8 hig prad att bostadsriitshavaren skilipen inte bir &
behdlla ligenheten.

DBeslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter ntefingen av den tid som anges i
foirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren fr heller inte sficas upp enligt punkd 3, om del &r (s om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren 23 snarl som mdjhgt ansiker om dllstind
hos hyresndrmnden och fir anstbkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frn Egenhelen om bostadsriisforeningen har sagt 6l
bostadsritishavaren att vidia dillelse, Uppmaningen all vidia riltelse ska ske inom tyd manader frin den
dag di bostadsriltsfreningen fick reda pa ol fivhallande som avses 1 punlkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stémingar 1 boendet ghller vad som sédgs i punkt 7 fiven om bostadariittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om réittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i
andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underciittas, Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialniimnden.



Punkt 10

En bostadsritshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren 611 avilyttming inom tva manader frin det att bostadsrattstireningen fick
reda pd forhdllandet, Om det brottsliga forferandet har angetts 61 atal eller om firundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsratsforeningen dock kvar sin ritt 611 uppsagning intll dess att tva
ménader har gftt frin det att domen 1 brottméilet har vunnit laga kraft eller det ridttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

MNir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadscitls [Brenmgen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritsforenmgen gort vad som krivs av den;

tillségelse om stomingar 1 boendet

tillsdgelse alt avhijilpa brisi

uppmaning all betala nsals eller upplitelscavgill

tillsépelse all vidta riticlse

meddelande il socialnimnden

. underriittclse till panthavare sngiende obetalda avpifier till hostadsrittsfireningen
uppmaning 111 juridiska personer, diddsbon med Nera angiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pd lmplig plats inom fHreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte ulan {Grenimgsstimmeans godkénnande avhinds
hostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga firindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om mteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSE;
L. beslut art dverlita bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomritt,

2. beslul om fndring av bostadsritsfGreningens stadgar.

Fir giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for LISB och HSB Riksfirbund;
3. beslut att bostadsriitisforeningen ska tefida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
PETEON,

4. beslut om éindring av bostadsrittsfiireningens stadgar som inte 6verensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsforeningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Orm ett beslut innebiir att bostadsriittsféreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigl om det
[altas pé tvi pd varandra faljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstamman bitdills av

minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSE ska bostadsriittsforeningens stadpar och foretagsnamn dndras utan tllimpning

av § 47

§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsfireningen upplises ska dterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i [Grhidllande till

bostadsriittsligenheternas insatser,

@ODK.E«NNANDE AV HSB BRF LYCKEBYAN |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MilarDalarna ekonomisk forening godkdanner beslutet av HSB
Bostadsrdtisforening Lyckebyan i Orebro att antaga nya normalstadgar.

Underskrifl

Mamnfaortydligande
HSB MilarDalarna ck. forening
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Underskrift
Frida Viberg
1 —_——
Namnfirtydligande
HSB MailarDalama ek. forening



