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Styrelsen for RBF Orebrohus nr 37 far

Forvaltningsberattelse ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-04-24. Nuvarande stadgar registrerades 2025-03-04.
Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 790 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )

Féreningen #ger fastigheterna Montdren 8 och Ansta 20:248 i Orebro Kommun. P4 fastigheterna finns tva bostadshus,
en miljdbod samt tre garagebyggnader uppforda. Bostadshusen innehéller 40 ligenheter och garagebyggnaderna 20
garage.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 3
2 rum och kok 14
3 rum och kok 14
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 20

Total tomtarea 2 217 m?
Total bostadsarea 3243 m?
Arets taxeringsvirde 59 458 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 63 221 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomiskt forvaltning
BoRevision Revision

Vema Stid & Fastighetsservice Lokalvard och fastighetsskotsel
Eon El och virmeanldggningar
ComHem TV, bredband och telefoni
HissCentralen Hisservice

Inspecta / Kiwa Hissbesiktning

Firesafe Protection i Sverige AB Brandredskap

Stena Recycling och Orebro Tekniska forvaltning Sopsortering, atervinning och restavfall
Ute mark och miljo i Orebro AB Sndrdjning och sandupptagning
Proinova Fastighetsforsikring
Riksbyggen Ventilation och undercentral
Cartego Lasservice och nyckelhantering
Svensk Brf Hemsida

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhéll for 62 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 ren uppgar underhllskostnaden totalt till 37 724 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 881 tkr (272 kr/m?).

Avsittning till underhllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 059 tkr (327 kr/ar/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Avets utfrda underhdll

Beskrivning Belopp
Installationer 16 060
Huskropp utvindigt 45 625
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Karlsson Ordférande 2026
Ebba Eskilsson Sekreterare 2027
Leonora Toplica Ledamot 2026
Mattias Thurfjell Ledamot 2027
Lars Jangdin Ledamot 2026
Erika Berg Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hussein Ali Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Asa Axell, BoRevision AB Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anette Eriksson

Johan Aderud

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pA ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 54 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja arsavgiften 5%..

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 968 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregéende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning® 3238 3090 2774 2 600 2 575
Resultat efter finansiella poster* 535 —507 373 303 216
Soliditet %* 30 28 29 28 27
o 1 10,
1%1savg.1ﬁ"andel i % av totala 96 96 96 97 95
rorelseintakter*
Arsavglij‘F k‘r/kvm upplaten med 968 917 826 776 764
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 211 222 186 196 167
Sparande kr/kvm* 244 79 272 252 246
Skuldsittning ke/kvm* 5037 5113 5188 5264 5340
Skuldsat}mlng kr/kvm upplaten med 5037 5113 5188 5964 5340
bostadsratt™®
Rintek#nslighet %* 5,2 5,6 6,3 6,8 7,0
* obligatoriska nyckeltal
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e DItk OSUNATRT kP fM? s Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsforméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med aterlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls fond Balanserat resultat Arets resultat

Belappid seEkerjn 2414999 5944 552 ~1248 760 506 582
Disposition enl. arsstimmobeslut ~506 582 506 582
Reservering underhéllsfond 1 059 000 -1 059 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —61 685 61685

Arets resultat 535373
Vid arets slut 2414 999 6941 867 -2 752 657 535373
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 755342

Arets resultat 535373

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 059 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 61 685

Summa —2 217284
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2217284

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3238 494 3089 632
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 694 600
Summa rorelseintikter 3267188 3090 232
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1732991 -2 813 564
Ovriga externa kostnader Not 5 —278 078 —228 688
Personalkostnader Not 6 —104 842 —66 371
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —254 653 —254 653
Summa rorelsekostnader -2 370 565 -3 363 276
Rorelseresultat 896 623 —273 044
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 51020 107 498
Rintekostnader och liknande resultatposter —412 270 —341 036
Summa finansiella poster —361 250 —233 537
Resultat efter finansiella poster 535373 —506 582
Arets resultat 535373 ~506 582
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 19 686 294 19 940 948
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 19 686 294 19 940 948
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefretag och
gemensamt styrda foretag Not 10 20 000 20 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgangar 19 706 294 19 960 948
Omsiittningstillgaingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -60 —60
Ovriga fordringar Not 11 108 418 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 168 175 114 732
Summa kortfristiga fordringar 276 533 114 850
Kassa och bank
Kassa och bank 4 004 895 3556417
Summa kassa och bank 4 004 895 3556 417
Summa omsiittningstillgangar 4 230 456 3671267
Summa tillgadngar 23 987 722 23 632 214

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Orebrohus nr 37

Org.nr: 716411-7207

Dokument-1D 09222115557578027183

Signerat EB, LK, EE, LJ, LT, MT, AA




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2414 999 2414999

Fond for yttre underhall 6 941 867 5944 552

Summa bundet eget kapital 9 356 866 8 359 551

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =2 752 657 —1 248 760

Arets resultat 535373 —506 582

Summa fritt eget kapital -2 217 284 —1 755 342

Summa eget kapital 7139 582 6604209
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5312209 8 596 998

Summa langfristiga skulder 5312209 8 596 998

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 022 073 7 982 848
Leverantorsskulder 65 026 167 265
Skatteskulder 9448 7 111
Ovriga skulder Not 14 72 824 16 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 366 560 256 797
Summa kortfristiga skulder 11 535 931 8 431 007
Summa eget kapital och skulder 23 987 722 23 632 214
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 896 623 —273 044
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 254 653 254 653
1151276 —18 391
Erhallen rinta 48 107 498
Erlagd rdanta —412 684 —341 036
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —-110 711 —69 557
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 69 133 —27 851
Kassaflode fran den lopande verksamheten 694 042 —349 337
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —245 564 —245 564
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —245 564 —245 564
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 448 478 —594 900
Likvida medel vid arets borjan 3556417 4151317
Likvida medel vid arets slut 4004 895 3556 417
Kassa och Bank BR 4004 895 3556417
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3139021 2974 686
Hyror, garage 94 180 89 000
Ovriga lokalintikter 0 17 244
Ovriga ersittningar 5292 8708
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -6
Summa nettoomsaéttning 3 238 494 3089 632

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 28 694 600
Summa 6vriga rorelseintakter 28 694 600

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —61 685 0
Reparationer —148 971 —1 383 450
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 540 =75 410
Forsdkringspremier —64 457 =57 551
Kabel- och digital-TV —170 056 —136 785
Aterbiring frén Riksbyggen 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete —91 058 —85 055
Serviceavtal —32 024 —16 875
Obligatoriska besiktningar —82 210 —9 784
Snoé- och halkbekémpning —35 944 =51 640
Forbrukningsinventarier —63 —3 446
Vatten —110 373 —113 835
Fastighetsel —159 059 —178 271
Uppvérmning —414 931 —428 942
Sophantering och atervinning —90 691 =77 743
Forvaltningsarvode drift —192 831 —194 777
Summa driftskostnader -1732 991 -2 813 564
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —182 576 —175 604
IT-kostnader -6 124 -6 996
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —18 750
Ovriga forsiljningskostnader 0 —1031
Ovriga forvaltningskostnader —15 948 =5700
Kreditupplysningar —469 —627
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5292 -2 579
Kontorsmateriel —2 948 —5583
Telefon och porto -3 695 -3 042
Medlems- och féreningsavgifter -3 840 -3 840
Bankkostnader —5268 —4 935
Ovriga externa kostnader —26 919 0
Summa 6vriga externa kostnader —278 078 —228 688
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —28 904 =27 090
Sammantradesarvoden =56 836 —26 398
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 057 —788
Ovriga kostnadserséttningar 0 -2 363
Sociala kostnader =15 045 —9 732
Summa personalkostnader -104 842 -66 371
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —250 060 =250 060
Avskrivning Markanldggningar —4 594 —4 594
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —254 653 —254 653

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25005 950 25005 950
Mark 1 066 000 1 066 000
Markanldggning 91 875 91 875
26 163 825 26 163 825
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 163 825 26 163 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —6 165 542 —5915482
Markanldggningar —57 335 —52 742
-6 222 877 -5 968 224
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —250 060 —250 060
Arets avskrivning markanl4ggningar —4 594 —4 594
—254 654 —254 654
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =6 477 531 -6 222 878
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 686 294 19 940 947
Varav
Byggnader 18 590 349 18 840 408
Mark 1 066 000 1 066 000
Markanldggningar 29 946 34 540
Taxeringsvarden
Bostéder 39 000 000 41 000 000
Lokaler 425 000 348 000
Totalt taxeringsvérde 59 458 000 63221 000
varav byggnader 39425 000 41 348 000
varav mark 20 033 000 21873000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 496 245 496 245
Installationer 66 557 66 557
562 802 562 802
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer och verktyg -496 245 -496 245
Installationer -66 557 -66 557
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -562 802 -562 802
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 20 000 20 000
styda féretag
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ej reskontrafdrda kundfodringar 108 229 0
Skattekonto 189 178
Summa O6vriga fordringar 108 418 178
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintdkter 50972 0
Forutbetalda forsékringspremier 68 679 64 457
Forutbetalt forvaltningsarvode 45 644 43901
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 586
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 880 5787
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 175 114 732

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 16 334 282 16 579 846
Nista 4rs amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —78 753 —160 812
Nista ars omsittning av lan -10 943 320 —7 822 036
Langfristig skuld vid arets slut 5312 209 8 596 998

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,60% 2026-01-30 4 845 000,00 0,00 51 000,00 4794 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-06-30 3288 088,00 0,00 81 188,00 3206 900,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2027-10-30 1165274,00 0,00 30 664,00 1 134 610,00
STADSHYPOTEK 3,56% 2028-03-01 4304 448,00 0,00 48 096,00 4256 352,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-01-30 2977 036,00 0,00 34 616,00 2 942 420,00
Summa 16 579 846,00 0,00 245 564,00 16 334 282,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 78 tkr samt omsitta 1an for 10 943 tkr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den lingfristiga skulden forfaller 5 312 tkr till betalning mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 37 442 16 986
Skulder for l16neavdrag 34988 0
Clearing 394 0
Summa 6vriga skulder 72 824 16 986

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rédntekostnader 53 409 53 823
Upplupna elkostnader 13950 14 799
Upplupna virmekostnader 50 720 52323
Upplupna kostnader for renhéllning 2 426 1979
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 246 055 133 123
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 366 560 256 797
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 23 498 000 23 498 000

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den 2026-05-12

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dagen som framgar av den digitala underskriften

Lars Karlsson, Ebba Eskilsson
Leonora Toplica Mattias Thurfjell
Lars Jangdin Erika Berg

Min revisionsberittelse har limnats den sagen som framgér av den digitala underskriften

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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Bo evision

REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 37, org.nr. 716411-7207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 37 fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

. utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Orebrohus nr
37 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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