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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bjorkhaga Strandby

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Gotland.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-12-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Gotland Sanda Stora Varbos 1:71, fastigheten bestér av 55 objekt 2007 Gotland

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Soderberg & Partners

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2007.

Foreningen har 55 bostadsratter om totalt 2 137 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 137 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Hulth Ordférande
Eva Palm Bogren Kassor
Liselott Kronkvist Sekreterare

Ida Johanna Andersson  Styrelseledamot
Stig-Inge Wentzel Styrelseledamot
Elias Eldenblom Suppleant
Valberedning

Lars Ahnell (sammankallande) och Eva Gotstig

Firmateckning

Tecknas av styrelsen , tecknas tva i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Carmen Schirling  Internrevisor

Torbjorn Nystréom  Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utférda historiska underhall

2016 @ Halften av faltaken tjarade

2017 e Halften av faltaken tjarade

2018 e Malning utsidan av fonster och dorrar

2019 e 3 sten stenuteplatser omlagda, faltaken tjarande ,malning utsidan dérrar och fonster

2020 e 3sten uteplatser omlagda, faltaken tjarade en andra gang,

2021 e Nya las, 4 stenuteplatser, avloppspump. fiber och stabilare Wifi

2022 e Ny yttertrappa Strandvilla 1, ny backventil till avloppsbrunn pa var gemensamhetsanldggning Gotland Sanda ga:16

2023 e Nya tratrallar (stuga 50,52 och 53), 3 stenuteplatser, diverse malningsarbeten, garanti byte av lasen till Assa Abloy |3s,
nya spaljeer Strandvilla 1.

2024 o Nya spaljeer vid Strandvillorna, diverse malningsarbeten

2025 e Diverse malningsarbeten, fasadtvatt borttagning av rédalger pa 6 stugor, malning nederdelen pa Strandvillorna

Planerade underhall

2026 © Stenuteplatser, paborja tvatt och tjarning av faltaken, reng6ring av skorstenar, malningsarbeten

Avtal med leverantorer

Atervinning Ragnsells AB
Ekonomisk forvaltning NABO

Fiber Sanda Fiberférening
Formedlingsavtal och Tjansteavtal Axeus AB

Nyttjanderattsavtal atervinningsgard Bjorkhaga Bad & Pool AB
Serviceavtal Databyran AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Medlem i Gemensamhetsanlaggningar:

Gotland Sanda ga:15 avser parkeringsplatser, kommunikationsytor och gatubelysning.

Gotland Sanda ga:16 avser vatten- och avloppsledningar.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3%.
Forandringar i avtal
Ovriga uppgifter

Under aret har vi timanstallt tva hantverkare.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar

under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 85 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 064 445 1969193 1956 130 1950 047
Resultat efter fin. poster -96 061 -89 421 -116 260 -130411
Soliditet (%) 92 92 91 91
Yttre fond 994 242 644 179 511298 356 298
Taxeringsvdrde 64 623 000 64 553 000 52 134 000 50922 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 965 921 914 914
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 97,2 97,3 94,4 99,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2257 2296 2 336 2375
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2257 2296 2336 2375
Sparande / kvm totalyta, kr 211 94 119 47
Elkostnad / kvm totalyta, kr 169 143 163 213
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 59 52 79
Energikostnad / kvm totalyta, kr 225 202 215 292
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,26 4,70 3,89 1,67
Rantekanslighet (%) 2,36 2,49 2,56 2,60

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 457 600 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar déarmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Vara avskrivningar dverstiger det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 72 055 000 - - 72 055 000
Fond, yttre underhall 644 179 - 350 063 994 242
Balanserat resultat -6 054 756 -89421 -350 063 -6 494 240
Arets resultat -89421 89 421 -96 061 -96 061
Eget kapital 66 555 002 0 -96 061 66 458 941
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 494 240
Arets resultat -96 061
Totalt -6 590 301
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 330 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -315924
Balanseras i ny rakning -6 604 377
-6 590 301

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 064 445 1969 193
Ovriga rorelseintdkter 3 35611 53309
Summa rorelseintakter 2100 056 2022502
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1565 415 -1449 944
Ovriga externa kostnader 9 -154 973 -125 830
Personalkostnader 10 -75 351 -72 681
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -230 520 -230 520
Summa rorelsekostnader -2 026 259 -1878 975
RORELSERESULTAT 73797 143 528
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1883 12 720
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -171 741 -245 669
Summa finansiella poster -169 858 -232 948
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -96 061 -89 421
ARETS RESULTAT -96 061 -89421
Sida 7 av 16

[ E‘/| B1QINUxjWg-SyxQIE8loWx




Brf Bjorkhaga Strandby
769614-9645

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 71136 803 71367 323

Summa materiella anlaggningstillgangar 71136 803 71367 323

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71 136 803 71367 323

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 309 25099

Ovriga fordringar 13 37 800 415 869

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 71148 63 886

Summa kortfristiga fordringar 146 257 504 854

Kassa och bank

Kassa och bank 858 706 667 497

Summa kassa och bank 858 706 667 497

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1004 963 1172350

SUMMA TILLGANGAR 72 141 766 72539673
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 72 055 000 72 055 000
Fond for yttre underhall 994 242 644 179
Summa bundet eget kapital 73 049 242 72699 179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 494 240 -6 054 756
Arets resultat -96 061 -89 421
Summa fritt eget kapital -6 590 301 -6 144177
SUMMA EGET KAPITAL 66 458 941 66 555 002
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4823000
Summa langfristiga skulder 4823 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 17 4 823 000 84 000
Leverantdrsskulder 234 789 136 485
Skatteskulder 64 410 418 609
Ovriga kortfristiga skulder 1103 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 559 523 522 577
Summa kortfristiga skulder 5682 825 1161671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 141 766 72539673
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 73797 143 528
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 230520 230520

304 317 374 048
Erhdllen ranta 1883 12 720
Erlagd ranta -171 741 -245 669
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 134 459 141 099
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 358 597 61717
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -217 846 -410 340
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 275 210 -207 524
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -84 000 -84 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -84 000 -84 000
ARETS KASSAFLODE 191 210 -291 524
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 667 497 959 020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 858 706 667 497
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjérkhaga Strandby &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,63 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1562 948 1517 356
Kabel-TV/Bredband 19 800 19 800
Intaktsreduktion 0 -31
Vatten 119 648 126 594
El 360279 305131
Ovriga intékter 1770 343
Summa 2 064 445 1969193
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -4 4
Ersattning grovsopor 34 796 0
Forsakringsersattning 0 27 652
Ovriga rorelseintdkter 819 25653
Summa 35611 53 309
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 128 232 300 000
Ovrigt 11541 25371
Ovriga serviceavtal 8870 45 577
Tradgardsarbete 0 28 625
Snéskottning 4201 0
Summa 152 844 399573
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och las/porttele 1086 184
VA 27 697 5498
Tv 6797 0
Summa 35580 5682
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 315924 58 937
Summa 315924 58 937
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 360279 305 127
Vatten 119 649 126 594
Sophdmtning 111195 102 563
Summa 591 123 534 284
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 67 672 63 680
Fastighetsskatt 402 272 387788
Summa 469 944 451 468
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 102 725 73583
Ekonomisk forvaltning 52248 52 247
Summa 154 973 125 830
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 450 57 150
Ovriga personalkostnader 1402 0
Sociala avgifter 13499 15531
Summa 75 351 72 681
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 158 658 232 809
Ovriga réntekostnader 13 083 12 859
Summa 171741 245 669
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 76 839923 76 839923
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 76 839 923 76 839 923
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5472 600 -5242 080
Arets avskrivning -230520 -230520
Utgaende ackumulerad avskrivning -5703 120 -5 472 600
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71 136 803 71367 323
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39 956 760 39 956 760
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 609 000 24 576 000
Taxeringsvarde mark 40 014 000 39977 000
Summa 64 623 000 64 553 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9369 374 089
Skattefordringar 28 431 41780
Summa 37 800 415 869
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 29908 7 280
El 0 21712
Forsakringspremier 22 923 21832
Forvaltning 18 317 13 062
Summa 71148 63 886
Sida 14 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Solifast finansiering KB 2026-11-28 2,87 % 2 461 500 2503 500
Solifast finansiering KB 2026-11-28 2,87 % 2 361 500 2 403 500
Summa 4823 000 4907 000
Varav kortfristig del 4823 000 84 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 403 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10728 12 490
El 23714 0
Forutbetalda avgifter/hyror 525081 510087
Summa 559 523 522577
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 200 000 7 200 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Formedlingsavtal har tecknas med Bjorkhaga Bad & Pool AB for 2026.
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Brf Bjorkhaga Strandby Arsredovisning 2025
769614-9645

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-22.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Gotland

Eva Hulth Eva Palm Bogren
Ordférande Kassor

Ida Johanna Andersson Liselott Kronkvist
Styrelseledamot Sekreterare

Stig-Inge Wentzel
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carmen Schirling Torbjorn Nystrom
Revisor Revisor
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Revisionsberattelse for 2025

Till féreningsstimma i BRF Bjorkhaga Strandby, org nr 769614-9645

Enligt arsredovisningslagen ska bostadsrattsforeningar alltid uppréatta arsredovisning och ha revisor. Revisorn ska
ha den insikt och erfarenhet av redovisning och ekonomiska forhallanden som kréavs f6r att kunna genomféra en
god revision.

Det har ska inga i arsredovisningen:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter som kompletterar informationen i balans- och resultatrdkningen.

Fran och med den 1 juli 2024 galler nya regler om datering av arsredovisningar vilket innebar att arsredovisningen
ska dateras nar den fardigstallts. Kravet om att arsredovisningen dven ska innehalla uppgift om den dag den
undertecknas kvarstar oférandrat.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Bjorkhaga Strandby for ar 2025 med hjélp av uppgifterna
som redovisas i NABO Revisionsverktyg samt jamfért med Arsredovisningen 2024. Vart

mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och

stallning. 2025 var ett stabilt ar for Brf Bjorkhaga Strandby. Foreningen har fortsatt god ekonomi, lag
skuldsattning och en stark kassa. Samtidigt har vi genomfort flera viktiga underhallsatgarder for att halla omradet
i gott skick. Underhallsatgarder var fasadtvatt och borttagning av rodalger pa 6 stugor, malning av nederdelen
pa strandvillorna, diverse malningsarbeten pa omradet. Féreningen har en uppdaterad underhallsplan som
stracker sig till 2030.

Likvida medel har 6kat till 858 706 kr, vilket starker foreningens betalningsformaga.

Risker kan vara stora variationer i posten ”“planerat underhall” bér granskas mot underhallsplan och fakturor.
Ovriga fordringar har minskat kraftigt (frdn 415 869 kr till 37 800 kr) —kontroll av periodiseringar rekommenderas.
Skatteskulder har minskat fran 418 609 kr till 64 410 kr — kontroll av skattekonto och momsredovisning.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i

alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december

2025 och av dess finansiella resultat for aret. Forvaltningsberattelsen inklusive resultatdisposition ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Bjorkhaga Strandby for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust. Vi tillstyrker att foreningsstdmma behandlar resultatdispositionen enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Torbjorn Nystrom Carmen Schirling

Internrevisor Internrevisor

lﬂ'/l H1QUNIxsWe-rkxm8N8xiZI|




E] Document summary

COMPLETED BY ALL:
25.03.2026 10:07

SENT BY OWNER:
Nabo Digital signering - 24.03.2026 19:13

DOCUMENT ID:
rkxm8N8xiZ|

ENVELOPE ID:
H1QUNIxsWe-rkxm8N8xiZ|

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:
Revisionsberattelse 2025_2026-03-22.pdf
1 page

SHA-512:
dfbcbb4cebcff2e316cce093b82d8405acebh995f1f00b1b
143674f17185f7d6108ec712b530f0cc4a759122f5f0b0e
cdbc0ff5eal31fcbdc63e6dc23422b50863

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.TORBJORN NYSTROM 2 Signed 25.03.2026 09:10  elD Swedish BankID
nypan-kortmanstorp@hot  Authenticated 25.03.2026 09:09 Low IP: 193.180.91.111
mail.com

2.CARMEN SCHIRLING zr Signed 25.03.2026 10:07 elD Swedish BankID
carmen@schirling.de Authenticated 25.03.2026 10:06  Low IP: 84.246.92.61

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

0 Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

ﬁ PDF

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-03-19T17:26:55+0000


	

	1: 
		2026-03-13T12:36:38+0000





