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Styrelsen for Brf Klaven fr hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden,

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen innehar sin mark med dgandertt.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-10-13 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2024-09-28.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kronan 6 & Kronan 9 i Botkyrka kommun med 88 bostadsrittsligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2007, Fastigheternas adresser dr Munkhétteviigen 15 A-C,
Munkhéttevéigen 17 A-B samt Myntvégen 2, 4, 6 & 8 i Tumba.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

I foreningen finns 18 garageplatser och 51 parkeringsplatser, varav 7 laddplatser.

Total bostadsarea: 5 844 kvadratmeter (kvm)
Arets taxeringsvérde: 114 686 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde: 124 400 000 kr
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Emvix Forvaltning & Byggservice AB har bitritt styrelsen med f('ireningen‘s forvaltning enligt tecknat
avtal.

Foreningen har ingétt f6ljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Lokalvard/trappstidning KEAB gruppen AB

Markskotsel Det Grona Ute- och innemiljé Stockholm AB

Snoéréjning trottoar & innergérd Kostnadsfordelas inom Tumba Park samféllighetsforening
Snéréjning gator & géngvig Kostnadsfordelas inom Tumba Park samfillighetsforening
Fastighetsjour Securitas

Hisservice KONE AB

Hissbesiktningar Kiwa Inspecta AB

Kabel-TV & internet Tele2 AB

Serviceavtal for rékluckor Icopal

Serviceavtal for virme & ventilation PLW Elteknik AB

Stérningsjour Svenska stérningsjouren

Elhandel Vattenfall

Fjdrrvéirme Sodertorns Fjérrvirme

Gruppavtal TV, bredband, telefoni ~ Telenor

Foreningen har 31,03 % andel i Samfilligheten Tumba Park. Samfélligheten férvaltar omrddet utanfor
fastighetsgréinserna, tillhtrande vigar som Myntvigen och delar av Munkhéttevigen samt parkeringsytor
och garagebyggnader.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande
reparationer av uppkomna skador, samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under
rédkenskapsdret utfort reparationer f6r 429 379 kr. 176 808 kr av beloppet giller planerat underhall som
kommer att bokas mot underhallsfonden.

Underhallsplanering: Foreningens underhallsplan uppdaterades ar 2022, och visar pa ett
underhdllsbehov med en genomsnittlig underhallskostnad pa ca 40 000 000 kr de nirmaste 20 aren.
Styrelsen forslér dirfor en avsittning till underhallsfonden med 2 000 000 kr i arets resultatdisposition.

Dokument-ID 09222115557572284808 Signerat AL, JH, MB, ME, SH, PL




Brf Klaven
Org.nr 769614-1980

Styrelse & Ovriga funktioniirer

Foreningens styrelse har efter den ordinarie arsstdimman som hélls 2025-06-03 och dérpd foljande
konstituerande sammantréde haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m stimman
Anders Larsson Ordférande 2026

Jan Hammarlund Vice Ordfsrande 2027

Marianne Barkgard . 2026

Martin Eriksson 2026

Stefan Holm 2027
Styrelsesuppleanter

Tauno Matarainen 2026

Karolina Kosinska 2026

Alexander Bordeianu 2026

Revisorer & Revisorssuppleanter

Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
Peter Lindqvist, revisorssuppleant utsedd av Borev Revision AB

Valberedning

Per Tiligren 2026
Olle Urdin 2026
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

3(17)
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under &ret 2025 genomfort underhéll och mindre reparationer, justerat och aterstillt plattor
pé innergérden, samt tagit bort den lilla sandladan.

Nero VVS AB har bytt virmevéxlare i undercentral och Peter Spolare AB har varit pa plats under 2025
for stamspolning och reparation av problem med kallvattnet i ligenheterna. Hela virmesystemet,
inklusive radiatorerna har renspolats. Filter for att kontinuerligt rena radiatorvattnet har ocksé
installerats. Vi har ocksé konstaterat en licka pa tappvattnet. Denna kommer att dtgirdas under 2026.
Styrelsen har dndrat och forléngt serviceavtalet med Kone AB angéende hissarna som finns i foreningen.

Styrelsen har gjort en extra amortering pa tva miljoner kronor pa ett av lanen under 2025.

Styrelsen beslutade att h6ja avgiften 2025 med 2,5%.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsdrets borjan uppgick foreningens melemsantal till 121 medlemmar. P4 bokslutsdagen
uppgar medlemsantalet till 121 medlemmar.

Baserat pa kontraktsdag har det under rikenskapsaret skett 11 Sverlatelser (fg ar 7 st) av bostadsritter i
foreningen.

Styrelsen har under &ret haft 8 protokollfrda styrelseméten.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Atrsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kt/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvim)
Sparande per kvm (k/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

2025
5683
342
69

932
6 075

6300
231

241

95

2024
5565
357
67

911
6793

6793
252

241

95

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalet Skuldséttning per kvm (kr/kvm) &r beréiknat p den totala skulden till kreditinstitut och

2023
5279
261
66

861
6 944

6 944
195

221

91

2022
5271
868
65

861
7265

7265
299

95

194

5(17)

banker (langfristig & kortfristig del) i forhallande till den totala bostadsarean, 5 844 kvm (BOA) samt for

ar 2025 dven 216 kvm (LOA)

De nyckeltal som har (kr) efter sig ér inte utskrivna i TKR.

I arsavgift inriiknas obligatoriska avgifter sdsom kabel-tv och bredband.

Boa: 5844, Loa: 216 kvm (garageplatser).
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 66 866 750
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avsittning Yttre UH-Fond
Iansprakstagande Yttre UH
Arets resultat
Belopp vid arets utging 66 866 750

Faorslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift

5643 850

5643 850

Fond for yttre Balanserat
underhdll resultat

4304813 5209244
357 033

2000 000 -2 000 000
-237 047 237 047

6067766 3803324

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhéll
i ny rikning §verféres

3803324
341734
4 145 058

2 000 000
-176 808
2 321 866

4145058

Arets

resultat

357033

-357 033

341734
341 734

6(17)

Totalt
82 381 690

0

0

, 0
341 734
82 723 424

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Dokument-1D 09222115557572284808

Not

9]

Signerat AL, JH, MB, ME, SH, PL

2025-01-01
-2025-12-31

5682 886
29 940
5712 825

-3471 620
-205 487
-187 574
-879 795

-4 744 476

968 349

12 891
-639 507
-626 616

341 734

341 734

341 734

7(17)

2024-01-01
-2024-12-31

5 564 686
26 013
5590 699

-3 288 363
-204 638
-169 349
-879 795

-4 542 145

1048 554

30 830
=722 351
-691 521

357 033

357033

357033




Brf Klaven

Org.nr 769614-1980

Balansrikning

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 09222115557572284808

Not 2025-12-31

7 118 739 113
118 739 113

118 739 113

0

16 836

8 180017
196 853

504 433
504 433

9 1023 573
1023 573
1724 859

120 463 972

8(17)

2024-12-31

119 618 908
119 618 908

119 618 908

3541
24 462
173795
201 798

494 000
494 000

2612040
2 612 040
3307 838

122 926 746
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

72 510 600
6 067 766
78 578 366

3803 324
341734

4 145 058
82 723 424

33 289 692
33 289 692

3526454
149 056
28 199
79 417
667 730

4 450 856

120 463 972

9(17)

2024-12-31

72 510 600
4304 813
76 815 413

5209 244
357033
5566277
82 381 690

14 900 000
14 900 000

24797 274
131 610
13981
405

701 786
25 645 056

122 926 746




Brf Klaven

Org.nr 769614-1980

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Erhéllen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
"Forédndring av leveranttrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

968 349
879 795

10 360
-640 314

1218 190

3541
3935

17 446
59 982
1303 094

-2 881 128
-2 881 128
-1 578 034

3 106 040
1528 006

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1048 554
879 795
30634
=722 780

1236 203

-3 541
102 118
-167 599
622
1167 803

-881 128
-881 128
286 675

2 819365
3106 040
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgadngar.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. :

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsritt (ki/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kt/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor upplatna med bostadsrtt.

El ingér inte 1 drsavgiften. Medlemmarna har egna avtal for el.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Nettoomséttning
2025-01-01
-2025-12-31
Arsavgifter bostider 5063 791
Hyror garage och parkeringsplatser 237 879
Kabel-TV 61248
Bredband 319 968
5 682 886

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, bredband, kabel-tv och telefoni.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01

-2025-12-31

Overlatelse-/pantsittningsavgifter 20 680
Oresutjimning 5
Andrahandsuthyrning 0
Ovriga intsikter 9255
29 940

Dokument-ID 09222115557572284808 SigneratAL, JH, MB, ME, SH, PL
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2024-01-01
-2024-12-31

4940 286
243 184
61 248
319968
5564 686

2024-01-01
-2024-12-31

14 204
-126
11935
0

26 013
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Not 4 Driftskostnader

Underhallskostnader
Reparationskostnader
Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
Forstkringspremier

Kabel-TV

Systematiskt brandskyddsarbete
Hisservice & Hissbesiktningar
Storningsjour & Fastighetsjour
Serviceavtal

Snoréjning & halkbekdmpning
Samfillighetsavgifter

Vatten

Fastighetsel

Uppvirmning

Sophantering & Atervinning
Tradgérdsskotsel

Stadning

Forbrukningsmaterial & Forbrukningsinventarier
Gruppanslutning Telenor

Drift passagesystem

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

IT-Kostnader, domén
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kontorsmaterial & Portokostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Konsultarvoden

Arsstimma

Dokument-1D 09222115557572284808
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2025-01-01
-2025-12-31

176 808
252 571
160 572
88 739
60 944
15215
250 740
16 482
14 646
16 234
158 370
385 744
129 683
945 192
185 525
91 600
175 983
2768
337 456
6 348
3471620

2025-01-01
-2025-12-31

131 661
15597
28050

900

4 877
5002
15 672
410
3318
205 487

13 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

237 047
119 699
143 440
82 287
60 924
6484
224 811
15376
13 375
47 206
171 860
274 540
132516
1001 781
166 919
91 439
167 643
4 852
319 816
6 348
3288 363

2024-01-01
~2024-12-31

126 075
14 681
25793

800

3 989
3740
20356
2558

6 646
204 638
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Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode & sammantrédesarvode

Atrvode till 6vriga fortroendevalda & uppdragstagare
Ovriga kostnadserséttningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetalda driftskostnader
Férutbetald Kabel-TV avgift
Forutbetalda forvaltningskostnader
Gruppanslutning bredband
Upplupen rénteintikt

Dokument-ID 09222115557572284808
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2025-01-01
-2025-12-31

135 445
15163

95

36 871

187574

2025-12-31

130 800 000
130 800 000

-11 181092
-879 795
-12 060 887

118739 113

93 606 000
21 080 000
114 686 000

89739113
29 000 000
118739 113

2025-12-31

7439
36 553
15239
32915
85 144

2727

180 017

14 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

127 520
9790
130
31909

169 349

2024-12-31

- 130 800 000

130 800 000

-10 301 297
-879 795
-11 181 092

119 618 908

96 000 000
28 400 000
124 400 000

90 618 908
29 000 000
119 618 908

2024-12-31

6 910
35255
15 236
31834
84 364

196
173 795
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Not 9 Kassa och bank _
2025-12-31

Bankmedel SBAB 958
Transaktionskonto Swedbank 1022615
1023573

Foreningen har #ven ett placeringskonto i SBAB bundet till 2026-04-09 med 504 433 kr.

Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér f6rdelning av langfristiga 1an.

33 289 692

Réintesats Datum for Lanebelopp
Lingivare % rintefindring 2025-12-31
Stadshypotek 1,05 2027-12-01 4 850 000
Stadshypotek 1,06 2027-12-01 9 850 000
Stadshypotek 2,56 2027-06-30 8309 692
Stadshypotek 2,66 2028-10-30 10280 000
Beréiknad amortering
nistkommande ar 881128

15 (17)

2024-12-31
1269
2610771
2 612 040

Lénebelopp
2024-12-31
4 950 000
9950 000

0

0

14 900 000

881 128

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frén och med r 2020

som kortfristiga skulder.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Beriknad amortering ndstkommande rékenskapsér 881128
Swedbank (2,562% - r6rlig réinta, 3 man) 2645326
Stadshypotek (0,7%) 0
Stadshypotek (3,44%) 0

3526454

2025-12-31

2024-12-31

881 128

2 806 454
11 600 000
9509 692
24797 274

Av foreningens 18n forfaller 24 597 274 kr till omf6rhandling under nista rékenskapsar. Enligt kredit--
villkoren forldngs ldnen som tidigare om inte kreditgivaren eller fsreningen séiger upp ldnen, I enlighet

med RevU18 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.
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Brf Klaven
Org.nr 769614-1980

Not 12 Ovriga skulder

Innehéllna skatter & sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintikter och avgifter
- Upplupna revisionsarvoden

Upplupna elkostnader

Upplupna vérmekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Upplupen sndrdjning

Dokument-1D 09222115557572284808

Signerat AL, JH, MB, ME, SH, PL

2025-12-31
79417
79 417

2025-12-31

0
484 705
29 000

11 546

124 341
18 138
0

667 730
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2024-12-31
405
405

2024-12-31

807
469 528
27 000
11 007
166 155
20 146
7143
701 786




Brf Klaven
Org.nr 769614-1980

Not 14 Stillda sikerheter
2025-12-31

Uttagna pantbrev i fastigheterna 58 350 000
58 350 000

Not 15 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Avslutningsvis kan vi konstatera att foreningens ekonomi 4r forsatt god men att raidande rénteléige,
kostnadsdkningar frén leverantdrer, samt stdrre reparationer som ska utfsras under kommande ar

17 (17)

2024-12-31

58 350 000
58 350 000

foranlett ett behov av att hoja avgiften. I avvigningen mellan betryggande marginal och belastningen for

medlemmarna har styrelsen landat i att en 6kning pa 5% #r tillricklig.

Foreningen kommer under &ret att momsregistreras efter Skatteverkets beslut om att garage och

parkeringsplatser ska momsbeldggas.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Tumba, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Larsson Jan Hammarlund
Ordforande

Marianne Barkgérd Martin Eriksson
Stefan Holm

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Intridande revisorssuppleant utsedd av Borev Revision AB

Dokument-ID 09222115557572284808

Signerat AL, JH, MB, ME, SH, PL
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BOREV [

Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Klaven, org.nr 769614-1980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Klaven for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd #r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl &r att uppnd en timlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lémpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

o utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen
Klaven for rikenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst etler
forlust. )

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillréickligb.
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omraden och
forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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Forbrukningsstatistik BRF Klaven i Tumba

Vattenforbrukning i kbm/manad
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Vattenférbrukning i kbm/manad
AR Januari  Februari Mars April Maj Juni Juli  AugustiSeptember  Oktober November December
2022 947 851 926 757 716 663 609 701 679 707 707 726
2023 827 836 860 734 679 701 756 860 854 865 813 875
2024 943 848 803 753 735 735 811 864 917 993 903 928
2025 906 820 998 932 970 970 940 1009 1045 1144 1M1 1190
Elforbrukning i kWh/manad
AR Januari  Februari Mars April Maj Juni Juli  Augusti September  Oktober November December
2022 4102 3726 4132 3990 4152 3826 3900 3943 4079 4285 3992 4105
2023 4002 3635 3997 3839 3949 3620 3737 3820 3867 4050 3872 3997
2024 3947 3716 3991 3852 3899 3621 3701 3780 3818 4015 3831 3981

2025 3930 3529 3980 3831 3934 3658 3621 3751 3702 3842 3712 3962



2025 2024

Underhallskostnader 176 808 kr 237 047 kr
Reparationskostnader 252 571 kr 119 699 kr
Fastighetsavgift 160572 kr 143 440 kr
Forsakringar 88 739 kr 82 287 kr
Kabel-TV 60 944 kr 60 924 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 15215 kr 6 484 kr
Hisservice & Hissbesiktningar 250 740 kr 224 811 kr
Stornings- & Fastighetsjour 16 482 kr 15376 kr
Serviceavtal 14 646 kr 13375 kr
Snoéréjning & Halkbekdampning 16 234 kr 47 206 kr
Samfallighetsavgifter 158 370 kr 171 860 kr
Vatten 385 744 kr 274 540 kr
Fastighetsel 129 683 kr 132 516 kr
Uppvarmning 945 192 kr 1001 781 kr
Sophantering & Atervinning 185 525 kr 166 919 kr
Tradgardsskotsel 91 600 kr 91 439 kr
Stadning 175 983 kr 167 643 kr
Forbrukningsmaterial 2768 kr 4 852 kr
Gruppanslutning Bredband 337 456 kr 319 816 kr
Drift passagesystem 6 348 kr 6348 kr

3471 620 kr 3288 363 kr

Fordelning Driftskostnader 2025 Underhaliskostnader
. . 5% Reparations
Gruppanslutning Drift passagesystem kostnader
Bredband 0% 7% Fastighetsavgift

10% 5%

Forbrukningsmaterial Forsakringar
0% 3%
Stddning Kabel-TV
5% )
Tradgardsskotsel
3% Systematiskt
brandskyddsarbete
Sophantering & Hisservice &

Atervinning Hissbesil(tningar
5% 7%

\ Stornings- &
Fastighetsjour
0%

Serviceavtal
0%

Snéréjning &
Halkbekdampning
0%
Vatten Samfallighetsavgifter

11% 5%

Uppvarmning
27%

Fastighetsel
4%



2025 2024

Driftskostnader 3471620 kr 3288363 kr
Ovriga externa kostnader 205 487 kr 204 638 kr
Arvoden 187 574 kr 169 349 kr
Avskrivningskostnader 879 795 kr 879 795 kr
Rantekostnader 639 050 kr 722 351 kr
Totalt Kostnader 5383 526 kr 5264 496 kr

Kostnadsfordelning Brf Klaven 2025

Réntekostnader
12%

Avskrivningskostnader
16%

Arvoden
3%
Driftskostnader
65%

Ovriga externa kostnader
4%



Forbrukningsstatistik BRF Klaven i Tumba
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Varmeforbrukning MWh

AR Januari  Februari Mars
2022 120 108 105
2023 118 110 113
2024 137 109 107
2025 125 118 104

Varme i MWH/manad
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