ilf

— sl
\__::.‘. iy

if ¥
‘_‘_———d

ARSREDOVISNING 2025
HSB Brf Vasterby

MEDLEM | HSB

e B
g o T
o 4




HSB:s Bostadsrattsforening Vasterby i Jarfalla 1 (17)
2025 | ARSREDOVISNING 713200-1046

Forvaltningsberattelse

ao
ao

(m]
ooono

Verksamheten

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Visterby i Jirfilla med site i JARFALLA org.nr. 713200-1046 far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-10-01.

Foreningen ager och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfalla kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jakobsberg 2:1400 1961-10-01 1960

Jakobsberg 2:1408 1961-10-01 1960

Jakobsberg 2:1666 1961-10-01 1960

Jakobsberg 2:1667 1961-10-01 1960

Jakobsberg 2:1668 1961-10-01 1960

Jakobsberg 2:1701 1961-10-01 1960

Totalt 6 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade 1 Folksam. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
467 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 27304
34 lokaler (hyresritt) 1 896
63 forrad 746
21 garageplatser 337
34 p-platser 0
Totalt 619 objekt 30283

Foreningens lagenheter fordelas pa: 103 st 1 rok, 144 st 2 rok, 176 st 3 rok, 44 st 4 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Org. Nr Andel Andamal

Jérfalla Jakobsberg Samfillighet 45 Parkering

S:20

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kirsi Kiviluoto Ordforande 2019-05-29

Karl-Gunnar Levelind Ledamot 2025-06-03

Karl-Gunnar Levelind Suppleant 2024-06-07 2025-06-03
Tarja Leppidmaiki Ledamot 2024-06-07

Boel Burman Ledamot 2021-06-06 2025-06-03
Satu Svensson Ledamot 2025-06-03

Malin Hansen Ledamot 2017-06-25

Tomislav Bogavac Ledamot 2021-06-06

Niklas Svensson Ledamot 2016-08-24

Jim Gullberger Ledamot 2021-06-06 2025-09-02
Ami Sérensen Suppleant 2024-06-07

Christer Lobéus Suppleant 2025-06-03

Rola Karsh Suppleant 2024-06-07 2025-06-03
Nathalie Weimarsson Suppleant 2025-06-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Tarja Leppadmaiki och Tomislav Bogavac, ledaméter samt
Ami Sorensen, Nathalie Weimarsson och Christer Lobéus, suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tvé i forening av Kirsi Kiviluoto, Christer Lobéus, Satu Svensson och Malin Hansen.

Revisorer har varit: Calle Fridén med Anja Josefsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Camilla Urbansdotter (ordférande) vald av stimman. Styrelsen utsdg Lena Josefsson och Ellenor

Funk enligt stimmans beslut.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-21. Pa stimman deltog 32 rdstberittigade medlemmar, varav 2 via fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes med 3 % 2025-01-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhéall och for ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan under september 2025.

Arsavgiften hojs med 2 % 2026-01-01.

Ombyggnad och underhall
OVK utfordes av Radea under april och maj manad, bade i lokalerna och ldgenheterna. Nagra kvarvarande ldgenheter
mats 2026.

Vattenskada i entrén pa Veckovégen 44. Golvytan revs upp, torkades och aterstilldes med nytt ytskikt. Vattenskadan
atgdrdades dven 1 kéllaren p& Veckovigen 44.

Okat intervall for kontroll av skadedjur och antal betesstationer runt fastigheterna. Kommunen satte rattfillor

i tre dagvattenbrunnar som grénsar till Vasterby och Norrby. Rattféllor placerades ocksa ut i kéllare till Veckovégen 38-
44, och rérgenomforingar och pumpgropen tétades.

Planering infor bygg av trappor och trappréacken till Manadsvégen 43-61 paborjades och ritningar togs fram.

Utredning om vattenldckage frén gatan till fyra garage vid intensiv nederbord slutfordes tillsammans med

kommunen. Som slutsats frén den restes trasiga kantstenar och asfaltering gjordes framfor garagen pa gatusidan

av Veckovigen 34-44. Detta for att hindra regnvatten fran att rinna in i garagen.

Vi omforhandlade avtalet med HSB om fastighetsskotsel och forvaltartjansten.

Plattsattning framfor entréerna Manadsvigen 43-61 &r slutfort.

Fotbollsplanen fick nytt grus.

Barnvagnsrummen i kéllare rensades pa foremal som inte var barnvagnar.

Reparationer av underjordsbehéllare medforde extra kostnader for foreningen sa dven, bortforsling av
grovsopor som dmnade i gemensamma ytor som kéllare, portar.

Tvéa containertillfillen for boende blev det med tva tomningar per tillfalle. Tyvérr blev det en del vitvaror
och elskrot dven den hér gangen vilket medforde en extra kostnad.

Utredning av lidckage i kdllargangen pad Ménadsvigen 41 slutfordes 2024 och atgérderna for
aterstéllandet slutfordes 2025.

Pé grund av nedskripning i kéllargdngarna och utanfor containerhuset har fasta datum for container pa innergarden
beslutats. Detta har dock inte haft stor effekt pa problemet med nedskrépning. Tyvérr fortsétter boende att lamna bade
mindre och storre saker i kéllarna och entréerna. Detta paverkar foreningens, dvs alla boendes, omkostnader samt
brandsédkerheten negativt. Har kan vi alla hjélpas at genom att paminna varandra om vikten av att sldnga saker pa ratt
stille.

Utemiljo & tradgard

En del trdd félldes under aret pa grund av skador frén svamp och skadedjur samt till foljd av starka vindar. Ett av dessa
var det stora almtradet vid gaveln Veckovigen 30. Sammanlagt ror det sig om fem trad.

Bénkar och bord inventerades, en del byttes ut och en del restaurerades pa innegérden.

Lekplatserna har genomgétt den arliga besiktningen, och bland annat har ny sand fyllts pa.

Som ett led i arbetet med att bekdmpa skadedjur omkring Veckovigen 32-44, togs buskaget framfor huset ner. Det
underléttade undersdkningen av fasaden och marken.

Dokument-ID 09222115557574178228

Signerat KK, NS, SS, MH, TL, TB, KL, CMF, OO



HSB:s Bostadsrattsforening Vasterby i Jarfalla 4 (17)
2025 | ARSREDOVISNING 713200-1046

Parkering
Tolv elladdstolpar installerades samt sex platser reserverades for géstparkering pa Norrbyparkering.

Fritid

Extra ljudddmpande matta installerades under vissa maskiner i gymmet for att bidra till en béattre l[judmiljo.
Atgirden genomfordes efter aterkoppling fran nirliggande ligenheter. Det genomfordes en kontroll och service pa
traningsredskapen.

Foreningslokal Pub81 har varit bokad 81 ganger varav 9 bokningar av styrelsen for moten och gemensamma aktiviteter i
foreningen. Foreningsstimman holls i foreningslokalen. Brf Norrby holl sin arsstimma i Pub81.

Under 2025 har olika former av sociala aktiviteter skett. Foreningen har anordnat och organiserat olika sociala tillfillen
och sammanhang déir medlemmarna kan tréffa varandra och styrelsen. Det har anordnats boendetraffar

och gardsfest. Gardsfesten holls 24 maj, med uppskattad underhéllning och foodtruck. Det saldes 145 maltider och hade
131 féranmélda. En del boende ville delta d&ven om de inte foranmalt sig.

Under 2025 var 76 gymavtal och 35 bastu/relax-avtal tecknade .

Medlemsinformation och kommunikation
Uppdaterad informationsbroschyr trycktes och delades ut till nyinflyttade. Finns tillgénglig pa hemsidan dven for
miklarna och alla boende.

Styrelsen anvénder tre informationskanaler :
P& hemsidan hittar du bland annat Vésterby ABC som innehaller information till dig som medlem i brf Vésterby.
Hemsidan hittar du pd www.hsb/stockholm/brf/vasterby/.

Pé de digitala informationstavlorna i véara portar hittar du kortfattad information om kommande projekt och framtida
héndelser.

Foreningsappen ér att foredra for dig som Onskar att fa styrelsens information direkt i din telefon. I dagsldge
anvander 310 boende Min Forening-appen. Dér kan man dven felanméla eller boka tvattid.

Styrelsen nar du via e-postadressen: styrelsen@brfvasterby.se. Styrelsen dterkommer senast inom en vecka men oftast
betydligt snabbare. Felanmélan gors direkt till HSB via hemsidan p& Mitt HSB eller samtal till HSB.

En styrelsemobil anskaffades 2025. Detta for att ha en tydlig kanal att né styrelsen telefonledes samtidigt som

detta far bort samtal fran styrelsemedlemmarnas privattelefoner.

Budget

Vid 2025 érs budgetmote berdknades resultatet efter avskrivningar bli 470 306 kr. Utfallet, dvs det faktiska resultatet blev

1 025 423 kr. Avgiften hojdes med 3%.
I avgiften ingar bredband gruppanslutning med 115 kr.

Framtida atgirder
Precis som under foregaende aren kommer styrelsen inte att genomfora nagra storre projekt, som ett led i att hushélla
med foreningens ekonomi.

De dldsta underjordsbehallarna som har tung stenram kommer att bytas ut. De nya bestédlldes 2024 och kommer att bytas
ut under 2026.

Utredning och planering av drinering av huskroppar Manadsvagen 35-75 samt asfaltering pa innergérden.
For strickan som dridnerades 2023, Manadsvégen 43-75, kommer projekt genomforas relaterat till belysning.
Reparation av kéllartrappor.

Relining av ror i bottenplatta Ménadsviagen 63-81, Veckovigen 32-44.
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Utredning fonsterbyte.

Skdrmtak kommer att monteras 6ver kéllartrappor for att leda bort regnvatten som ytterligare ett led i att forhindra
kommande vattenskador i kéllarforraden.

Utredning av skydd mot framtida klimatforandringar inklusive hallbar dagvattenhantering.
Utredning om mojlighet for energibesparande atgérder.

Utredning om gemensam el IMD samt en nulidgesanalys av energiférbrukning i véra fastigheter. Vi utreder mojligheter
till alternativa energikillor.

Bredband med hastigheten 1000/1000 Mbit /ldgenhet till kostnaden 99 kr samt att varje hushéll kan avropa ny router hos
Telenor frén juni 2026.

Fortséttning pa projektet att gora outhyrda lokaler till lagenheten.
Efter att en del trdd har fatt tagits ned under 2025 kommer projekt att startas som ser dver hur tridbestandet kan
kompletteras. Ytterligare tre trad kommer att tas ner da de beddms vara for néra fasaden och drénering. Ett mindre

trad kommer att flyttas.

Lekplatsen invid Veckovagen 4-30 kommer att ses over, bland annat kommer lekborgen att bytas ut.

Medlemsinformation

Under aret har 37 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 556 och under aret har det tillkommit 41 och avgatt 42 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 555.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 218 257 225 262 278
Skuldséttning, kr/kvm 4754 4 876 5124 5270 5399
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5143 5268 5534 0 0
Réantekénslighet, % 5 5 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 224 206 192 186 178
Arsavgifter, kr/kvm 1030 999 910 869 869
Arsavgifter/totala intikter, % &9 94 91 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1070 985 906 864 957
Nettoomsittning, tkr 29 839 29 003 26 369 25997 28 806
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 025 594 1219 2 082 5576
Soliditet, % 28 27 27 25 24

Garageyta ingér fr o m 2025.
Se Not 1 for definitioner nyckeltal.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 2014 805 0 0 2014 805
Underhéllsfond, kr 17 256 672 0 743 590 18 000 262
S:a bundet eget kapital, kr 19 271 477 0 743 590 20 015 067
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 37 881 766 594 096 -743 590 37732272
Arets resultat, kr 594 096 -594 096 1025 424 1 025 424
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 38 475 862 0 281 834 38 757 696
S:a eget kapital, kr 57 747 339 0 1025 424 58 772 763

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 423 000 kr samt ianspraktagande skett med 679 410 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 38 475 861
Arets resultat, kr 1 025 424
Reservation till underhallsfond, kr -1 423 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 679 410
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr 38 757 695

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 38 757 695

Ytterligare upplysningar géillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re su lt 3 t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 29 839 168 29003 130
Ovriga rorelseintikter Not 3 1771 187 41 441
Summa Rérelseintikter 31610 355 29 044 571
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 730 987 -17 191 387
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 388 510 -1 018 031
Personalkostnader Not 6 -309 714 -563 903
Av—" och.neds_krnjmngar av materiella och immateriella _5258 750 5258750
anldggningstillgdngar
Summa Roérelsekostnader -25 687 961 -24 032 071
Rorelseresultat 5922 394 5012 501
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 13 404 19 135
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 910 374 -4 437 540
Summa Finansiella poster -4 896 970 -4 418 405
Resultat efter finansiella poster 1025424 594 096
Resultat fore skatt 1025424 594 096
Arets resultat 1025 424 594 096
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 197 073 596 202 229 457
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 1107 410 1210299
Péagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 176 083
Summa Materiella anldggningstillgangar 198 181 006 203 615 839
Summa Anliggningstillgdngar 198 181 006 203 615 839
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 140 751 238 149
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4917 810 4503 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 2978 244 1 575422
Summa Kortfristiga fordringar 8 036 805 6317 092
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 495 117 460 704
Summa Kassa och bank 495 117 460 704
Summa Omséttningstillgingar 8531921 6 777 796
Summa Tillgangar 206 712 927 210 393 635
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2014 805 2 014 805
Fond for yttre underhall 18 000 262 17256 672
Summa Bundet eget kapital 20 015 067 19 271 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 37732272 37 881 766
Arets resultat 1 025 424 594 096
Summa Fritt eget kapital 38 757 696 38 475 861
Summa Eget kapital 58 772 762 57 747 338
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 85110 500 94 713 500
Summa Langfristiga skulder 85110 500 94 713 500
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 55317 000 49120 000
Leverantorsskulder 1516571 2450510
Skatteskulder 110 349 82 087
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 404 387 2310 409
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 3481 359 3969 791
Summa Kortfristiga skulder 62 829 665 57932 797
Summa Skulder 147 940 165 152 646 297
Summa Eget kapital och skulder 206 712 927 210 393 635
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrai

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 5922394 5012 501

Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 5258750 5258750
Omforing fg ars investering till planerat underhall 176 083 0
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 5434 833 5258 750
Erhallen rinta 13 404 19 135
Erlagd rinta -4 911 454 -4 419 263
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 6459 177 5871122

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1 306 089 -1 404 956
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1 299 052 2 087 458
Summa Kassafléde fran fordndringar i rorvelsekapital -2 605 141 682 501
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3854 036 6 553 623

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 -33 956

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -33 956

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3406 000 -7272 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 406 000 -7 272 500
Arets kassaflode 448 036 =752 833
Likvida medel vid arets borjan 4915 094 5667 927
Likvida medel vid arets slut 5363130 4 915 094
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsiéttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for
att faststidlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i viarde. Om sé ar fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgédngar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar férdndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrédknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Garageyta ingér i berikningen fr o m 2025.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréiknats,
dérav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Nyckeltalet avviker

fr 0 m 2023, ny berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jaimfort med tidigare ar
beror pé att bredband ingir from 2023.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte
beraknats, dirav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 27479 723 26 621 456
Arsavgifter bostider informationsdverforing 644 345 644 230
Hyror lokaler 1282 597 1305 236
Hyror garage och parkeringsplatser 278 316 224716
Hyror forbrukningsbaserad 11 644 21289
Hyror 6vrigt 143 124 137 388
Ovriga priméra intikter 430915 425719
Summa Bruttoomsdttning 30 270 664 29 380 034
Avgiftsbortfall -1433 0
Hyresbortfall -262 760 -209 601
Auvsatt till inre fond -167 303 -167 303
Summa -431 496 -376 904
Summa Nettoomsdittning 29 839 168 29 003 130
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdkter
Forsdkringsersittningar 1771 187 41 441
Summa Ovriga rérelseintikter 1771187 41 441
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -4 212 396 -3 168 099
Sné- och halkbekdmpning -194 739 -144 348
Reparationer -1 913 251 -1 663 519
Planerat underhéll -679 411 -1 721 788
Forsakringsskador -1 255532 =700 792
El =799 656 =798 141
Uppviarmning -4 224 487 -3 955330
Vatten -1 601 649 -1327 422
Sophdmtning -1270 267 -1 195316
Fastighetsforsakring -806 102 -806 102
Kabel-TV och bredband -803 726 -800 287
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -906 718 -858 500
Ovriga driftkostnader -63 052 -51 743
Summa Driftskostnader -18 730 987 -17 191 387
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -134 569 -104 599
Administrationskostnader -252.706 -242 544
Extern revision -36 125 -32 875
Konsultkostnader -301 986 -13 625
Medlemsavgifter -135 090 -135 090
Foreningsverksamhet -133 455 -23323
Ovriga forvaltningskostnader -394 580 -465 974
Summa Ovriga externa kostnader -1 388 510 -1 018 031
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -9 000 -9.000
*Qvriga arvoden -234 804 -419 400
Sociala avgifter -65910 -135 503
Summa Personalkostnader -309 714 -563 903
*2024 kostnadsfordes 98 tkr for mycket vilket rattats 2025.
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB 1 804 2243
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 11 600 16 891
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 404 19 135
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -4 907 416 -4 436 015
Ovriga rintekostnader -2 958 -1 525
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -4 910 374 -4 437 540
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 281 454 240 275927 112
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 628 000 1 628 000
Arets investeringar 0 5527128
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 283 082 240 283 082 240
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -80 852 783 =75 696 923
Arets avskrivningar -5 155 860 -5 155 860
Summa Ackumulerade avskrivningar -86 008 643 -80 852 783
Utgdende redovisat viirde 197 073 596 202 229 457
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 287000000 302 000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 7 400 000 6 600 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 102 000 000 136 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2761 000 3129 000
Summa 399 161 000 447 729 000
Stdillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 171 506 000 171 506 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 171 506 000 171 506 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 2021297 2 021297
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 2021297 2 021 297
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -810 998 -708 108
Arets avskrivningar -102 890 -102 890
Summa Ackumulerade avskrivningar -913 888 -810 998
Utgdende redovisat viirde 1107 410 1210299
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Not 11 Piagiende nyanlidggningar materiella anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende vérde pidgaende nyanlédggning 176 083 5669 255
Arets investeringar 0 33956
* Avslut mot konsultarvoden -176 083 -5527 128
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 0 176 083
Avser upparbetade kostnader for utredning av ombyggnad lokal till lagenheter.
Not 12 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 140 751 238 149
Summa Kundfordringar 140 751 238 149
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4868 014 4 454 390
Ovriga fordringar 49 796 49 131
Summa Ovriga fordringar 4917 810 4503 521
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupen forsakringsersattning 1458 977 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1519267 1575422
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 2978 244 1575422
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 466 695 176 695
Swedbank 0 210513
Handelsbanken 28421 73 496
Summa Kassa och bank 495 117 460 704

Dokument-ID 09222115557574178228

Signerat KK, NS, SS, MH, TL, TB, KL, CMF, OO



2025 | ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrattsforening Vasterby i Jarfalla 17 (17)

713200-1046

Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp agg:tt:rig
SBAB Bank AB 2,48% 2026-02-12 5020 000 80 000
Stadshypotek AB 2,84% 2027-07-30 23 575 000 500 000
Stadshypotek AB 4,00% 2026-06-01 25551 000 80 000
SBAB Bank AB 2,88% 2028-11-22 16 965 000 1 700 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-03-16 23 687 500 150 000
SBAB Bank AB 2,96% 2029-01-15 23729 000 496 000
Stadshypotek AB 4,29% 2026-03-01 21900 000 400 000

140 427 500 3406 000

Léngfristig del 85 110 500
Naista ars amortering av langfristig skuld 2 846 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 52 471 000
Kortfristig del 55317 000
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3 406 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 13 624 000
Skulder med bindningstid pa over 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 3,41%
Finns swap-avtal Nej

Not 17 Ovriga Kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 155072 156 072
Momsskuld 42 626 25133
Kallskatt 16 560 14 880
Inre fond 2162 347 2 056 020
Ovriga kortfristiga skulder 27782 58 304
Summa Ovriga skulder 2 404 387 2 310 409

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 2383 739 2436 785
Upplupna riantekostnader 141 335 142 415
Ovriga upplupna kostnader 956 285 1390 591
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3481 359 3969 791

Styrelsen faststillde rsredovisningen 2026-03-16.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB:S BOSTADSRATTSFORENING VASTERBY | JARFALLA

Org.nr 713200-1046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB:S
BOSTADSRATTSFORENING VASTERBY | JARFALLA fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av HSB:S BOSTADSRATTSFORENING VASTERBY
| JARFALLAs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar foérenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB:S BOSTADSRATTSFORENING
VASTERBY | JARFALLA fér ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen ~ och beviljar  styrelsens  ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ola Olsson Carl Magnus Fridén

Kungsbron Borevision AB Fortroendevald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrédkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under éret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgdngar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska drliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren
och ér en del i foreningens sdkerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rédnta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jimfora bostadsréittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jaimna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir nagot i
arsredovisningen.



