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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Pilagarden 1 Varnamo med séte i Varnamo org.nr. 716403-1671 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar
registrerades senast 2017-11-28.

Féreningen dger och fForvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Varnamo kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Pilagirden 1 1981-04-10 1982
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
11 p-platser 0
44 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 3716
32 garageplatser 416
Totalt 87 objekt 4132

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 20 st 3 rok, 14 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Thomas Karlsson Ordforande 2023-06-26
Gun Karlsson Ledamot 2023-06-26
Leif Sigvard Fingal Wernefur Ledamot 2023-06-26
Irene Rosander Ledamot, utsedd av HSB 2023-06-26

Mellersta Gotaland

Rune Gustafsson Ledamot 2022-06-01
Maria Karlsson Ledamot 2020-07-13
Magnus Persson Ledamot 2023-06-26
Emanuel Aspler Ledamot 2024-07-16

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr: ledamoter Gun Karlsson, Leif Wernefur, samt Rune
Gustafsson.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tvé i forening av Rune Gustafsson, Thomas Karlsson, Maria Karlsson och Magnus Persson.

Revisorer har varit: Ulla Birgitta Ohlin vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Christina Andersson (sammankallande) och Helena Eriksson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. P4 stimman deltog 30 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften foriandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En férdndring av arsavgiften med +2% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan hosten 2024.
Ovrigt
Under aret har varstddning, information om hur vi kan forbereda oss i hindelse av kris av Erik Stovring-Nielsen,

Sakerhetssamordnare pa Viarnamo kommun samt adventsfika skett.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgéirder genomforts
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Artal Atgird

2019-2020 Byte av 36 entrétak fran tegel till plat

2019 Byte av trappa till ldgenhet och forrad

2020 Ventilationsrensning, byte av flaktmotorer samt filter

2021-2022 Byte av 7 entrédorrar, Férdigstillt byte av entrédorrar och forradsdorrar

2022 Utokning av parkeringsplatser

2022 Taktvitt och lackforsegling av tak

2023 Byte av kulvert samt aterstéllande av utemiljo

2023 Malning av dorrfoder efter dorrbytet utfort, gjordes av medlemmarna

2024 Fardigstillt byte av kulvert samt aterstéllande av utemiljo

2025 Samtliga ventilationsanldggningar genomgatts av besiktningsman. De ventilationsanldggningar som fick
en kommentar atgérdades.

2025 Malningsarbeten av fasader och fonster, etapp 1 utforts, till storsta delen fastigheter med adress Storgatan
med undantag for adress Storgatan 159-165.

2025 Installation av laddstolpar

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de niirmaste 5 ren:

Under 2026 kommer mélningsabeten av bland annat fasader och fonster, etapp 2 att utféras samt byte av utebelysning
géllande belysningsstolpar.

Utover detta s& foljer man underhallsplanen.

Medlemsinformation

Under 4ret har 1 bostadsrétter 6verldtits och 0 upplétits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 64 och under ret har det tillkommit 0 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 63.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 307 390 293 271 0
Skuldsattning, kr/kvm 2127 2441 2517 2 049 0
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 2 365 2 441 2517 2 049 0
Réntekénslighet, % 3 4 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 173 171 141 155 0
Arsavgifter, kr/kvm 820 778 714 663 663
Arsavgifter/totala intikter, % 97 93 99 92 0
Nettoomsittning, tkr 3139 3118 2 652 2493 2483
Resultat efter finansiella poster, tkr -681 393 521 -141 564
Soliditet, % 37 39 36 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: ( kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat
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underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekéanslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rikenskapséret. Ett métt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for ofordndrat resultat om féreningens
genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. El ingér ej i arsavgiften .

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rédkenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa investeringar , stora underhall samt Andrad princip for bokforingen av kostnaden
for extern revisor, vilket har medfort att ar 2025 belastas med dubbla kostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr negativt med 641 191kr men foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 307 kr/m2.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Dokument-1D 09222115557573510301 Signerat TK, MP, LSFW, EA, MK, IR, GK, RG, UBO, HK




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening PilagardeniVdarnamo 5 (13)
716403-1671

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 742 004 0 0 742 004
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1634 183 0 -1 015082 619 101
S:a bundet eget kapital, kr 2376 187 0 -1 015 082 1361105
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3523 363 393 266 1015082 4931711
Arets resultat, kr 393 266 -393 266 -681 255 -681 255
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3916 629 0 333 827 4 250 456
S:a eget kapital, kr 6 292 816 0 -681 255 5611 561

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 429 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 444 082 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 3916 629
Arets resultat, kr -681 255
Reservation till underhallsfond, kr -429 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1 444 082
Summa till féoreningsstimmans forfogande, kr 4 250 456
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 4250 456

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt.{ling . Not 1 3138751 3118312
SUMMA RORELSEINTAKTER 3138 751 3118 312
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 2 -1 390 876 -1215 104
Underhall enligt plan -1 444 082 -36 799
Ovriga externa kostnader Not 3 -140 469 -146 596
Personalkostnader och arvoden Not 4 -73 034 -77 861
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -504 008 -491 690
Ovriga rt')relfekostnader 0 -527 182
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 552 469 -2 495 232
RORELSERESULTAT -413 718 623 080
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 47 549 66 209
Réntekostnader och liknande resultatposter -314 547 -296 022
Ovriga finansiella poster -540 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -267 537 -229 813
ARETS RESULTAT -681 255 393 266



HSB Bostadsrattsférening Pilagarden i Varnamo 7 (13)
2025 | ARSREDOVISNING 716403-1671

BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10, 6 12 846 592 13227419
Summa materiella anliggningstillgangar 12 846 592 13227 419
Finansiella anliggningstillgangar

1 andel i HSB Mellersta Gotaland ek.for. 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 12 847 092 13 227919

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 485 511 746 799
Ovriga kortfristiga fordringar Not 7 9 605 9464
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 171 631 180 846
Summa kortfristiga fordringar 666 746 937 109
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 1 600 000 2 100 000
Summa kortfristiga placeringar 1 600 000 2 100 000
Kassa och bank

Swedbank 120 790 692
Summa kassa och bank 120 790 692
Summa omsittningstillgangar 2 387 537 3037 801
SUMMA TILLGANGAR 15234629 16265720
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 742 004 742 004
Fond for yttre underhall 619 101 1634 183
Summa bundet eget kapital 1361 105 2376 187
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4931711 3523 363
Arets resultat -681 255 393 266
Summa fritt eget kapital 4250 456 3916 629
Summa eget kapital 5611 561 6292 816
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 6416 140 4089916
Summea langfristiga skulder 6416 140 4089916
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 2371756 4979 820
Medlemmarnas inre fond 275 393 358 146
Leverantorsskulder 162 798 142 502
Aktuell skatteskuld 8 740 4334
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 29 429 134
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 358 811 398 052
Summa kortfristiga skulder 3206 927 5 882 988
Summa skulder 9 623 067 9 972 904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 234 629 16 265 720
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -413 718 623 080

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 504 008 491 690
Ovriga poster 0 527 182

90 290 1 641952
Erhéllen rinta 37 462 66 209
Erlagd ranta -317 944 -301 098
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -540 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -190 731 1407 062

(fére forandring av rérelsekapital)

Kassaflide frdan forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 19 161 -62 863
Okning (+) ./'minskning () 'lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -64 599 -54 316
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -236 169 1 289 883
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -123 181 -718 125
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringq_r/férséiljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -123 181 -718 125
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -281 840 -281 840
Inbetalda in_s_atser ) 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -281 840 -281 840
ARETS KASSAFLODE -641 191 289 918
Likvida medel vid arets borjan 2 847 491 2557573
Likvida medel vid arets slut 2206 301 2 847 491
-641 191 289 918

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vdrderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjéirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgdr en del av féreningens sékerstdllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 144 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 14 144 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Ovrig kommentar
D4 ny bokslutsmall anvinds avviker foregdende ars uppstillning med forra arets arsredovisning
for vissa poster
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not1 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéider 3035304 2 890 800
Arsavgift TV/bredband 11 000 0
Hyresintikt garage och bilplatser 82 500 81 300
Hyresintakt 6vrigt 162 0
Konsumtionsavgift el 2250 0
Intdkt Gverlételser och pantforskrivning 710 3603
Ovriga primira intéikter och ersittningar 6 825 142 609
3138751 3118312
I Arsavgift ingdr virme, vatten som debiteras efter forbrukning
Not2 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -105 825 -53 194
El -30 697 -19 768
Uppvarmning -498 205 -440 095
Vatten -185433 -175 049
Renhallning -77 383 -87 002
TV, bredband, iptelefoni -71295 -56 165
Forvaltningskostnader -258 775 -242 922
Forsakringar -62 263 -57 365
Fastighetsskatt -76 126 =71 720
Ovriga driftskostnader -24 875 -11 824
-1390 876 -1215 104
Not3 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 000 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -100 044 -95 439
Kontorsutrustning och -material -505 -1933
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -4 424
Forbrukningsinventarier 0 -11 100
Medlemsavgifter HSB -23 921 -18 700
-140 469 -146 596
Not4 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -55 000 -57 400
Loner for anstillda -1 900 0
Ovriga arvoden -2 400 -4 650
Ovriga personalkostnader -52 -4 000
Revisionsarvode -1200 -1200
Sociala avgifter -12.482 -10 611
-73 034 -77 861
Not5 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -450 040 -450 040
Markanldggningar -53 968 -41 650
-504 008 -491 690
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2025-12-31 2024-12-31
Not 10,6 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2057
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 18 853 351 18 256 206
Arets investering byggnader 0 597 145
Ingéende anskaffningsvéirde mark 1 881 583 1 881583
Ingaende anskaftningsvirde markanldggningar 833 000 0
Arets investering markanliggning 123 181 833 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 691 115 21 567 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 298 865 -9225211
Arets avskrivningar byggnader -450 040 -450 040
Ingéende avskrivningar markanldaggningar -41 650 0
Arets forsiljning/utrangering 0 1376 386
Arets avskrivningar markanliggningar -53 968 -41 650
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 844 523 -8 340 515
Utgaende redovisat virde 12 846 592 13 227 419
Redovisade virden byggnader 10 104 446 9178 100
Redovisade varden mark 1 881 583 1 881 583
Redovisade virden markanldggningar 860 563 2167 736
Fastighetsbeteckning: Pilagarden 1
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 33 000 000 8 800 000 41 800 000 38 800 000
33 000 000 8 800 000 41 800 000 38 800 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 991 000 17 991 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 17 991 000 17 991 000
Not 7 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 9 605 9464
9 605 9 464
Not 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintdkter 10 087 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 161 544 180 846
171 631 180 846
Not 9 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 2,20% 2026-03-04 600 000 0
Placering HSB 6 man 2,50% 2026-02-22 1 000 000 0
Placering HSB 3 man 3,25% 2025-03-04 0 600 000
Placering HSB 6 man 4,02% 2025-02-04 0 1 000 000
Placering HSB 12 mén 4,00% 2025-03-04 0 500 000
1600 000 2100 000

Dokument-1D 09222115557573510301

Signerat TK, MP, LSFW, EA, MK, IR, GK, RG, UBO, HK



HSB Bostadsrattsférening Pilagarden i Varnamo 13 (13)
2025 | ARSREDOVISNING 716403-1671

2025-12-31 2024-12-31

Not10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2,74% 2027-08-25 4697 980 141 840
Swedbank Hypotek AB 3,95% 2026-02-25 2189916 2189916
Swedbank Hypotek AB 3,61% 2028-01-25 1 900 000 40 000
8 787 896 2 371756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6416 140
Naésta drs amortering av langfristig skuld 181 840
Lan som ska konverteras inom ett ar 2189916
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 371 756
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,23%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1127 360
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7 378 696
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not12  OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervirdeskatt 564 0
Personalens kéllskatt 17 580 135
Arbetsgivaravgifter 11285 -1
29 429 134

Not13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 16 663 20 060
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 246 328 239 759
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 95 821 138 233
358 811 398 052

Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-03-24
och har undertecknats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Emanuel Aspler Gun Karlsson Irene Rosander
Leif Sigvard Fingal Wernefur Magnus Persson Maria Karlsson
Rune Gustafsson Thomas Karlsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ulla Birgitta Ohlin Helin Karam
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Pilagarden i Virnamo, org.nr. 716403-1671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB
Bostadsriéttsférening Pilagarden i Vdrnamo f6r rékenskapséaret 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
&r nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens f6rméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sédkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhdllanden géra att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsréttsférening Pilagarden i
Varnamo for rékenskapséret 2025 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhédllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ulla Birgitta Ohlin
Av fdreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Pilagdrden i Virnamo signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Thomas Karlsson Magnus Persson
i o 9 i o
Ordférande Bankio Ledamot Bankcio
E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 18:51:40 E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 18:50:39
Leif Sigvard Fingal Wernefur Emanuel Aspler
J J i o P X
Ledamot Banki Ledamot Banicio
E-signerade med BankID: 2026-03-27 kl. 06:02:38 E-signerade med BankID: 2026-03-24 ki. 18:49:46
Maria Karlsson Irene Rosander
i) O i) O
Ledamot Banki Ledamot Banicio
E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 18:51:04 E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 20:46:14
Gun Karlsson Rune Gustafsson
X i) O
Ledamot Banki Ledamot Banicio
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 18:50:19 E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 18:52:29
Ulla Birgitta Ohlin Helin Karam
J i o i o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banko
E-signerade med BankID: 2026-03-28 kl. 09:20:40 E-signerade med BankID: 2026-04-17 ki. 11:33:56

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Pilagdrden i Virnamo signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ulla Birgitta Ohlin o Helin Karam Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-28 kl. 09:27:41 E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 11:33:42



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med érets
redovisade dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tdcker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgéngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrékningen

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgédngar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén och ovriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden é&r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del 1 foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



