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DETALJPLANEN UPPLYSNINGAR

Till planen hor:

- plankarta med bestdammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- behovsbedtmning MKB

- Programsamradsredogdrelse
- Samrddsredoggrelse
- Utstdllningsutldtande

Planen dr upprdttad enligt plan- och bygglagen.
Grundkarta upprattad med madtklass Il i plan och matklass IV i hjd, ledningar okand mdtklass)
av byggnadskontoret i mars . Koordinatsystem: 2,5 gon W 38. Hojdsystem: R 6800

00859 A

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning
och uftformning dr filldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomrddet.

GRANSER
e e = Planomrddets grans
= = = Anvdndningsgrans

—--— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdn platsmark

Natur
Lokaltrafik

Kvartersmark

[ B ] Bostad
Teknisk anldggning

Vattenomrdden

Vattenomrade far ej dverbyggas.
Vattenomrade med brygga och badplats.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

lek Lekplats far anordnas.
parkering  Parkering fdr anordnas.
n For tradfallning av sttrre ekar kravs bygglov.
UTNYTTJANDEGRAD

Hogst en huvudbyggnad och tvd komplementbyggnader per fastighet.
e Hogsta tilldtna byggnadsarea dar 200 m2,
varav nya uthus, garage, gdststugor mm htgst far uppgd fill 60 m2 vardera.

€, Hogsta tilldtna byggnadsarea dar 250 m2,
varav nya uthus, garage, gdststugor mm. higst far uppgd fill 60 m2 vardera.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

u Marken ska vara tillgdnglig fér underjordiska ledningar.

p Huvudbyggnad ska placeras friliggande 4 m frdn fastighetsgrans.

y Marken ska vara fillganglig for tillfart f6r grannfastighet.
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

I Hogsta filldtet antal vdningar for huvudbyggnad.

Hogsta filldtna fotalhgjd ar 6 m.

@. Hogsta tilldtna byggnadshdjd &r 4 m for huvudbyggnad
och 3 m for nya komplementbyggnader.

37° Hogsta filldtna taklutning dr 27 grader vid nybyggnad.

ADMNISTRATIV BESTAMMELSE

Genomfdrandetiden dr 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudman for allman platsmark dr enskild vdgsamfdllighet.

ILLUSTRATION
————— — Ftreslagen fastighefsgrans.

———————— Alternativa ledningsstrak.

Detaljplan for

Bosgards villaomrade
| Vastra Harg, Mjolby kommun

Upprattad av byggnadskontoret.i oktober 2008,
reviderad infor utstallning i december 2008 och justerad infor antagande i mars 2009.

Hakan Sylvan
Planarkitekt




PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Bosgards villaomrade i Vastra Harg, Mjolby kommun

Upprattad av byggnadskontoret i oktober 2008, reviderat infor utstallning i december 2008.

HANDLINGAR Planforslaget bestar av plankarta med tilln6rande bestammelser,
planbeskrivning, genomfoérandebeskrivning, behovsbedémning
for MKB och programsamradsredogdrelse.

PLANENS SYFTE OCH Syfte ar att utoka byggratten for befintliga bostader och fritids-

HUVUDDRAG hus samt tillskapa nya tomter. Planens inriktning &r ett utvecklat
smahusomrade med viss utokning av byggratten som medger
standardhojning och samtidigt bevarar smahuskaraktaren.

PLANDATA
Lage Nordvést om Hargssjon.
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Markéagoforhallanden Planlagd kvartersmark ar privatagd. Inom omradet finns en

fungerande véagforening och en gemensamhetsanlaggning for va-
nat. Allman platsmark och féreslagen tillskottsmark ar privatagd
och del av fastigheten Hargs-Bosgard 2:1.

Miljokonsekvensbeskrivning ~ Behovsbeddmning for MKB med miljobeddmning har utforts
och visar att forandringen inte medfér betydande miljopaverkan,
varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning inte anses nédvandig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN )
Oversiktliga planer Forslaget &r forenligt med Oversiktsplan for Mjolby kommun
2001, aven om den inte anger nagon forandrad markanvéandning.

Detaljplaner Inom omradet galler detaljplan faststalld 1954-12-13 som anger
byggratt 50 m? for huvudbyggnad och 20 m? fér komplement-
byggnad.



Program for planomradet

Kommunala beslut i 6vrigt

Planprogram uppréttades for att vacka fragan om planandring
samt samla synpunkter och uppgifter om enskilda fastigheter.

Beslut om uppdrag hos Byggnads- och réddningsndmnden 2007-
11-19. Beslut om samrad BRN 2008-06-16 och utstallning BRN
2008-12-15.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Miljo

Geotekniska forhallanden

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostader

Omradet ar kuperat med inslag av berg i dagen, naturliga sten-
kummel, Gppna partier med trad och lagre vegetation. Omradet
omges av storre skogspartier och i dster av angs- och hagmark.

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal, déribland att skapa
en God bebyggd miljo. Stader, tatorter och annan bebyggd miljo
skall utgora en god och hélsosam livsmiljé samt medverka till en
lokalt och globalt god milj6. Natur- och kulturvérden skall tas
tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar skall
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sétt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
frdmjas.

Fysisk planering handlar om hur mark och vatten ska anvéndas
och den byggda miljon utformas. God planering ar ett avgorande
instrument for att fa ett hallbart samhalle dar en god hélsa for
manniskan framjas, kulturella varden blir en naturlig del i
samhallets utveckling, naturen och den biologiska mangfalden
bevaras och naturresurserna anvandas effektivt och langsiktigt.

Energi beror en rad mal, daribland det vergripande malet om
Begransad klimatpaverkan. Det ar viktigt att bostader byggs
energisnala och nyttjar langsiktigt hallbar energi. | valet av
varmesystem finns vagledning hos kommunens energiradgivare.
En gemensam forbranningsanlaggning for biobrénsle och fjarr-
varmendt vore en bra langsiktig I6sning, men forutsatter stort
lokalt engagemang.

Geoteknik och stabilitet ar inte kdnd. Utredning sker for respek-
tive byggnadsarbete i samband med bygglov eller bygganmalan.

Arkeologisk utredning etapp 1 har utforts av riksantikvarieam-
betet Dnr:421-1173-2006. Enligt meddelande fran Lansstyrelsen
2007-09-27 erfordras inga ytterligare utredningar for forslaget
om utvidgning av ytterligare 4 nya tomter (dnr 431-4618-06).
Om nya lamningar trots allt skulle framkomma under schakt-
ningsarbetet maste arbetet omedelbart stoppas och anmalas till
Lansstyrelsen.

Inom omradet ligger 56 smahusfastigheter, varav nagra inte &r



Huvudbyggnad och placering:

Byggratt:

Utformning:

Tomtdelning:

bebyggda. Vissa tomter rymmer flera byggnadsvolymer som kan
betraktas som huvudbyggnader.

Vid valet av inriktning &r ett 0-alternativ med bevarad smahus-
bebyggelse (50+20 m2) for primért sommarndjen 6verspelat
genom va-anslutning. Kommunen har valt att inte att medge full
byggratt (ca 250 m2) och stora husvolymer, vilket troligen
skulle ge 6vervagande andel aretruntboende och hoga standard-
krav for vagar och belysning.

Planens inriktning &r ett utvecklat smahusomrade med viss utok-
ning av byggratten som medger badrum, gastrum med mera som
standardhojning. Husvolymer begransas. Darmed véntas en
blandning av aretruntboende och sidsongsboende utan 6kade
krav pa standardhdjning och investeringar i vag, belysning m m.
Avsikten &r att medge tillbyggnader som bevarar
smahuskaraktaren.

Utokning foreslas med tva tomter i nordost och tva tomter i Gster
samt mojlighet for expansion och delning av en tomt i norr.
Ytterligare delningar kan vara eller bli aktuella.

Endast en huvudbyggnad och tva tillbyggnader per fastighet.

Huvudbyggnad ska placeras friliggande 4 m fran fastighets-
grans. Vid nybyggnad och tillbyggnad ska sarskilt beaktas att
forgardsmark 6 m inte far bebyggas.

Hogsta tilldtna byggnadsarea &r 200 m?, varav nya uthus, garage
och gaststugor hdgst far uppga till 60 m? vardera.

Tv4 aldre fastigheter i 6ster ges byggratten 250 m?, varav nya
uthus, garage och gaststugor hogst far uppga till 60 m? vardera.
Detta motiveras med att de tva husen fanns fore omradets ut-
byggnad och i 1954 ars plan gavs dubbelt sa stor byggratt som
ovriga. Aven de tvad nya tomterna i Gster ges denna byggritt,
vilket motiveras med att de ursprungligen skulle placerats langre
at nordost (se provning av forhandsbesked), men har anpassats
med hansyn till fornlamningar, bebyggelsestruktur och krav pa
planldggning och fortfarande beddms ligga avskilt.

Hogsta tillatna byggnadshojd ska vara 4,0 m for huvudbyggnad
och 3,0 m for ny komplementbyggnad. Hogsta tillatna totalhdjd
for huvudbyggnad ska vara 6,0 m. Avsikten ar att bibehalla
omradets smaskaliga karaktar.

Mindre sovloft, kéllare och sutterdangvaning far provas i
bygglov. Hogsta tillatna taklutning ska vara 27° for nya
byggnader.

Det finns inget hinder att i senare skede préva delning av
fastighet inom kvartersmark. Lamplighet beror pa angéring,
tomtens storlek, huvudbyggnadens avstand till fastighetsgrans
m.m. Minsta storlek p& tomt bér vara 1000 m.



e Offentlig och kommersiell
service

e Tillganglighet

e Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor
e Lek och rekreation

e Naturmilj6é

e Bad

Vattenomraden

Gator och trafik
e Gatunat, gang- cykeltrafik

e Kollektivtrafik

Skola och forskola finns i Vastra Harg. FOr ndrmaste
dagligvaruhandel och annan service hanvisas Mjolby tatort.

Fragan paverkar inte planandringen. Tillganglighet for
funktionshindrade personer bér uppméarksammas vid bygglov.
Planen behdver inte reglera kulturmiljo. Mjolby kommun
byggnadsinventering har inte varderat nagra hus inom omradet.
Daremot finns det skél att notera den smaskaliga karaktér och
mangfald stilar som ar typisk fritidshusen inom omradet.

Planens allmanna platsmark &r tillganglig for lek och rekreation.

Ut6ver Hargssjon finns inga sarskilda naturomraden utpekade.
Inom allmén platsmark finns dock ett flertal fina trdd véarda att
uppmarksamma. Storre trad skyddas genom planbestammelse
om lovplikt for tradfallning.

Hargssjon ar lamplig for bad. VVéagféreningen har en badplats.

Strandskydd géaller 100 m fran sjon med undantag for tidigare
planlagd mark. Vid planandring anhaller kommunen om
upphavande av strandskyddet enligt gallande forhallanden.
Dessutom provas mindre avvikelse i nordost med landskaps-
anpassning gentemot fornlamningar som sarskilda skal.

Hargssjon ingar som del i kommunens naturvardsprogram,
objekt nr 196.

Inom gallande planomrade finns ett antal bryggor anlagda.
Dess forutsattningar klargérs genom inventering.

Hela sjon med omnejd ingar inte i forslag till skyddsomrade for
vattentakt, sdsom tidigare diskuterats. Foreslaget omrade har
begréansats och berdr inte Bosgards villaomrade.

Végforeningen bildad genom forrattning 1966 och omprévning
2002 ar huvudman for végarna. Standarden &r dver 3,5 m bredd
med sidokant. Métesplatser finns inom omradet samt pa
anslutningsvégen. Angdringen mot vag 593 &r val tilltagen och
medger stopp for skolbuss.

Avstandet till Vastra Harg ar 4 km utmed vég 593 [70km/h och

ADT 510]. Gang- och cykelvég saknas till Vstra Harg saknas,

men som genvag for gang- och cykeltrafik kan kérvag for lant-

bruket vasterut genom betesmark nyttjas. Vastra Harg nas sedan
efter ca 2 km pd vag 594 [70km/h och ADT 290].

Vag 593 trafikeras av busslinje 651 till Vasta Harg och Mjolby
stad. Skolbuss trafikerar omradet med upphamtning vid vag 593.



e Parkering

Stérningar

Teknisk forsorjning
e Vatten

e Avlopp

o Avfall

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

Parkering forutsattes ske inom respektive fastighet. Utmed
infartsvagen finns en gemensam parkering i sydvast.

Inga sdrskilda storningar kan noteras.

Omradet rymmer ett flertal gravda och borrade vattentakter. De
flesta ar enskilda, ndgra ar gemensamma. Utan samordning
foreligger en grogrund for missamja och problem for omradets
utveckling.

For hallbar utveckling kravs samordning av flera skal: att saker-
stalla en langsiktig vattenforsorjning; att halla god cirkulation i
vattentakterna; att battre kunna skydda ett fatal vattentakter.

Detta kan ordnas genom en samlad férening for vatten och
avlopp och det a&r kommunens mening att huvudmannaskap for
vattentakter pa allman platsmark bér samordnas och uppga i
gemensamhetsféreningen for avlopp. Detsamma géller de
fastigheter som annu inte ingdr i avloppskollektivet. Utan
samordning eller mojlighet att ansluta sig till befintliga
vattenforeningar ar det svart att motivera skyddsavstand.

Avlopp ar utbyggt genom overforingsledning till kommunalt
reningsverk i Vastra Harg. Inom omradet finns ett lednings-
system som utgdr gemensamhetsanlédggning dar flertalet
fastigheter ar anslutna. | dster har nagra fastigheter kopplats
samman i tva enskilda avloppsanlaggningar.

Godkénd va-anslutning ar ett lagkrav och uppméarksammas
sarskilt vid bygglov. Pa sikt ska alla ingd i gemensam avlopps-
forening, enligt anvisning under Genomférande nedan.

Omrédet ar anslutet till befintlig nat dar Vattenfall Ostnat ar
huvudman. Ledningsstrackning har nyligen lagts om under
mark.

Hamtning av hushallsavfall sker vid gata och fastighetsgrans.

Programmet har upprattats av planarkitekt Hakan Sylvan i
samverken med berdrda tjansteman.



GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan for Bosgards villaomrade i Vastra Harg, Mjélby kommun

Upprattad av byggnadskontoret i oktober 2008, rev infor utstélining i december 2008.

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan

Genomfoérandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning

mm

Programsamrad mars/april 2008. Samrad november 2008.
Utstallning januari 2009. Antagande mars 2009.

10 ar.

Respektive fastighetségare ansvarar for att planen genomfors.

Huvudman for allmén platsmark &r vagforening. Markégare ar
agaren av Hargs Bosgard 2:1. Huvudmannaskap for vag skulle
vinna pa samordning med avloppsférening, men bedéms inte
nddvandigt.

Storre avloppsledning ar reglerad som gemensamhetsanlaggning
och utgor samfallighetsforening dar flertalet fastigheter ingar.

Inom planens genomférandetid ska de fastigheter som idag har
enskilda avlopp uppga i denna gemensamhetsanlaggning. An-
ldggningarna beddms vara eller inom kort bli forverkade enligt
nyare miljolagstiftning, vilket provas av kommunens Miljokon-
tor.

Dessutom finns ett flertal foreningar och avtal kring vatten-
kallor, vilka bor samordnas. Motiven ar: att sakerstalla en lang-
siktig vattenforsorjning; att halla god cirkulation i vattentakter-
na; att battre kunna skydda ett fatal vattentakter. Det ar kommu-
nens mening att huvudmannaskap for vattentakter bor samord-
nas och uppga i gemensamhetsforeningen for avlopp.

Nya fastigheter regleras av lantméteriet efter att planen vunnit
laga kraft. For nya tomter och utokning av tomter ska planen
foljas. Kdpeavtal med upprattas med markégare.

Utséttning av tomtror for befintliga tomter kan bestéllas fran
kommunens métningsavdelning.

Plankartan markerar ledningar med illustrerade ledningsomra-
den samt ett forslag pa framtida u-omraden som prickats i syfte
att kunna bilda servitut. Ledningsomrade inom Hargs-Bosgard
1:14, 1:26 och 1:38 samt 1:29 och 1:40 kan darmed nyttjas for
byggratt om ledningen flyttas till anvisat u-omrade, vilket ska
bekostas av fastighetsagaren som énskar bygga éver ledning.
Servitut far aven bildas for illustrerat ledningsomrade." Fragan
om erséttning for servitut sker efter verenskommelse mellan



EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Bygglov

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

berérda fastighetsagare.

Plankostnad regleras genom planavtal.

Oversiktlig geoteknisk utredning med radonmétning kommer
utforas under utstallning. Likasa fardigstalls grundkarta.

Efter att planen vunnit laga kraft kan bygglov sokas for 6nsk-
varda atgarder i enlighet med planens intentioner.

Befintliga atgarder utan lov ska inga i framtida lovansdkan och
provas efter sérskild taxa. Respektive fastighetségare ar ansva-

rig.

Genomforandebeskrivningen har uppréttats av planarkitekt Ha-
kan Sylvan i samarbete med berdrda tjansteman.



MILJOBEDOMNING MKB
Detaljplan for Bosgards villaomrade, Mjélby kommun

Upprattad av byggnadskontoret i oktober 2008.

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) samt for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas.
Beddmningarna ar prelimindra. Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att
bedémningarna i denna checklista maste omvarderas.

Synpunkter Kommentarer

Paverkas
paverkas

Kan

o

GALLANDE REGLERINGAR OCH SKYDDSVARDEN

Forordnanden/skydd X

Riksintressen X

Naturvardsprogram X Sjon ingar i kommunens naturvardsprogram
och har vérde 3.

Ekologiskt kansliga X Inga kanda biotoper.
omraden

Fornldamningar X Lamningar funna och registrerade i véster,
bebyggelse placeras utanfor sakerhetszon.

Skyddsavstand X Dispens kravs fran strandskyddet.

MILJOEFFEKTER

Mark Inga fororeningar kanda.

Luft och klimat

Vatten Sjon utgor inte skyddsomrade for vattentakt.

Vegetation

Djurliv

Landskapsbild / Stadsbild

X X| X| X| X| X| X

Miljopaverkan fran
omgivningen

HALSOEFFEKTER

Utslapp

Vibrationer

Buller

X X| X| X

Ljus

Séakerhet X

HUSHALLNING MED MARK, VATTEN OCH ANDRA RESURSER




Mark- och X

vattenanvandning

Naturresurser X

Transporter X

Rekreation X

N&rmiljo for boende inom X Visst intrang kan upplevas inom grannskapet

omradet. dar nya tomter tillkommer och dar bebyggelse
utokas.

Kulturmiljo X

MILJOBALKEN

3 & 4 kap om hushallning X Inga riksintressen.

Miljokvalitetsnormer Inga normer berors.

Anmalan, tillstand Utover strandskyddsdispens kravs inga
tillstand.

MILIOMAL

X Planens syfte ar att skapa en god bebyggd

miljo och ge forutsattningar att nyttja omradet
under en storre del av aret.

SLUTSATS OM Den aktuella detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande

UTREDNINGSBEHOV
OCH AVGRANSNING

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18
§ PBL och Miljébalken 6 kap. 11-18 88 beddms darfor inte vara
nddvandig.

Redovisning av miljokonsekvenser infogas i planbeskrivningen.
Denna avgransas till att behandla strandskydd.

Denna miljobeddmning har uppréttats av planarkitekt Hakan
Sylvan.




