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Verksamheten

Styrelsen för Brf Fiskpigan med säte i Trosa org.nr. 769613-5479 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2025-01-01 - 2025-12-31

Allmänt om verksamheten

Föreningen är ett  privatbostadsföretag (äkta bostadsrätts  förening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har

till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till

medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 2005. Föreningens stadgar
registrerades senast 2018-11-26.

Föreningen äger och förvaltar

Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Trosa kommun:

Fastighet

Fiskpigan 4

Totalt 1 objekt

Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

2005-12-09 2006

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar Södermanland. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring

tecknas och bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens

fastighetsförsäkring. Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2026-09-30.

Antal Benämning

17 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt)

5 garageplatser

12 p-platser

1 lokaler (hyresrätt)

Totalt 35 objekt

Föreningens lägenheter fördelas på: 3 st 2 rok, 3 st 3 rok, 9 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll

Roger Kindstrand Ordförande

Christer Sandberg Ledamot

Marianne Rudenschöld Ledamot

Christina Taborelli Ledamot

Stig Thörnström Ledamot

Susanne Weinberg-Krakowski Suppleant
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Styrelsen har under året hållit 10 protokollförda styrelsemöten.

Revisorer har varit: Ola Trané Kungsbron Borevision AB med Andreas Holman Kungsbron Borevision AB som

suppleant, valda av föreningen.

Valberedning har varit: Margareta Lemke (sammankallande) och Agneta Kindstrand, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-04. På stämman deltog 11 röstberättigade medlemmar.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Årsavgiften har under året varit oförändrad.

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.
Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2025-05-31.

Amortering av ett av lånen gjordes med 300.000 kr 2025-12-30.
Fastighetsförsäkringen har utökats med styrelseansvarsförsäkring.

Underhåll

Underhållsåtgärder som har utförts under året:

Grönmålning östra fasaden hus A.

Målning av panel ovanför balkongtak mot yttertak södra sidan hus A.
Lagning och målning dörr till elskåp vid hus B.

Vitmålning trälister runt fönster lokalen.
Ramp till sophuset har byggts p.g.a. nya sopsorteringssystemet.

bies
Utbyte av 12 st styrsko-foder på hisskorg.

Relining avlopp lgh M

Föreningen har en 50-årig underhållsplan, som upprättades i början av år 2022. Planen ligger till grund för styrelsens

beslut om fondering eller ianspråktagande av fondmedel.

Övrig föreningsinformation
Städdagar på gården genomfördes den 24/5 och 18/10 2025.
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Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:
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Årtal Åtgärd

2017

2018

Fasadmålning innergård, staket & sophus, plåtning räcken och plank

Fasadmålning grön panel

2018 Byte av trädäck hus C

2019 Oljning av altaner framför entrédörrar

2020 Byte trädäck lgh G, H, I, J, K

2021 Byte trädäck lgh A, B, C

2021 Byte balkonggolv Igh O, P, R

2022

2022

Nytt  vitt träplank runt parkeringen och byte läkt på grindar, ny grindöppnare till parkeringens grind

Förbättringsmålning fasader gavlar

2022 Behandling nya trätrallar Igh G, H, I, J, K, A, B, C.

2022 Rengöring ventilationskanaler i lägenheterna

2022 Förråd monterade i garage nr 6

2023 Ny ventilationsanläggning i affärslokalen

2023 Driftoptimering av värmesystemet

2025 Invändig målning i lokalen

2025

Förvaltning

OVK besiktning

Föreningen har avtal med nedanstående företag:

Leverantör - Avtalstyp

HSB Södermanland - Ekonomisk förvaltning

Alt Hiss i Sthlm AB - Hiss
Vattenfall - Elnät

Telge Energi - Elavtal

Statkraft - Fjärrvärme

Trosa Kommun - Vatten & Renhållning
Orca - Snöröjning
Telia - TV, bredband & IP telefoni

Länsförsäkringar Södermanland - Fastighetsförsäkring
HP Klimatservice AB - Ventilation

Vicevärdssysslor och viss fastighetsskötsel har utförts av medlemmar.

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Årtal

2026-2030

Åtgärd

Målning grönt staket  vid parkering, målning staket mot Ö Långgatan, oljning trätrallar loftgångar,
fasadmålning vit och grön. Byte motorvärmaruttag, byte takfläktar och fläktaggregat, byte automatik

garageportar. Smidesräcken, strykning 2 ggr, fönstermålning utsida, fönsterdörrar målning utsida, dörrar

med glasruta målning utsida, målning sophus
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Medlemsinformation
Under året har 5 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits.
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Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 23 och under året har det tillkommit 8 och avgått 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 25.

Flerårsöversikt

2025 2024 2023 2022 2021

Sparande, kr/kvm 182 171 14 100

69

Skuldsättning, kr/kvm
7 136 7287 7 898 8 388 8 441

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 7807 7973 8 248 8 760 8815

Räntekänslighet, %
10 10 13 17 17

Energikostnad, kr/kvm
253 227 199 189 180

Årsavgifter, kr/kvm
813 813 681 547 547

Årsavgifter/totala intäkter, % 81 81 79 78 78

Totala intäkter, kr/kvm 915 919 829 671 675

Nettoomsättning, tkr
1 800 1 805 1 549 1 262 1 274

Resultat efter finansiella poster, tkr -678 -574 -886 -912 -827

Soliditet, % 73 73 73 72 72

Förklaring av nyckeltalen, se Not 1.

Upplysningar vid förlust

Årets negativa resultat beror främst på föreningens höga avskrivningar.

Föreningens kassaflöde från den löpande verksamheten är positivt med 346 312 kr. Föreningens sparande till det

framtida underhållet uppgår till 182 kr/m2.

Styrelsen anser därmed att årets förlust inte påverkar föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
åtaganden.
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Förändringar i eget kapital

Disposition av

föregående års
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Belopp vid resultat enligt Förändring

Bundet eget kapital årets ingång stämmans beslut under året*

Belopp vid

Is utgång

Inbetalade insatser, kr 47 030 000 0 0 47 030 000

Underhållsfond, kr 811 635 이 37 311 848 946

S:a bundet eget kapital, kr 47 841 635 0 37 311 47 878 946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -7 094 120 -573 979 -37 311 -7 705 411

Årets resultat, kr -573 979 573 979 -677 969 -677 969

S:a ansamlad vinst/förlust, kr -7 668 099 이 -715 280 -8 383 380

S:a eget kapital, kr 40 173 536 0 -677 969 39 495 566

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 171 000 kr samt ianspråktagande skett med 133 689 kr

Resultatdisposition
Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr

Årets resultat, kr

Reservation till underhållsfond, kr

-7 668 099

-677 969

-171 000

133 689

-8 383 379
Ianspråktagande av underhållsfond, kr

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till  underhållsfond, kr

Balanseras i ny räkning, kr

-0

-8 383 379

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och
balansräkning med tillhörande noter
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
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2025-05-01-01 2024-01-01

25-12-31 2024-12-31

Nettoomsättning

Övriga rörelseintäkter

Summa Rörelseintäkter

Not 2 1 7999 586 1 804 845

Not 3 9 139 11 511

808 725 1 816 356

Rörelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 02121 476 -841 472

Övriga externa kostnader Not 5 55 039 -51 705

Personalkostnader Not 6 -6 811 -2 628

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anläggningstillgångar
-903 185 -911 686

Summa Rörelsekostnader -1 986 511 -1 807 491

Rörelseresultat -17777 786 8 865

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

-844 6602

-499 339 -589 446

-500 183 -582 844

Resultat efter finansiella poster -677 9

999

-573 979

Resultat före skatt -67"577 969 -573 979

Årets resultat -677 969 -573 979
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Balansräkning
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2025-12-31 2024-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark
Not 7 53 52222 847 54 426 031

Summa Materiella anläggningstillgångar
53 52222 847 54 426 031

Summa Anläggningstillgångar
53 52222 847 54 426 031

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Övriga kortfristiga fordringar
Not 8 194 5915 148 258

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
58 38888 58 235

Summa Kortfristiga fordringar
252 97979 206 493

Kassa och bank
222 891 222 891

Kassa och bank

Summa Kassa och bank
222 891 222 891

Summa Omsättningstillgångar
475 870 429 384

Summa Tillgångar
53 998 717 54 855 416
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