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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Fiskpigan med siite i Trosa org.nr. 769613-5479 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2005. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-11-26. '

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Trosa kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fiskpigan 4 2005-12-09 2006 '
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Lansforsidkringar Sodermanland. I forsikringen ingr styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-09-30.

Antal Benimning Total yta m2
17 ligenheter (upplatna med bostadsritt) 1 806
5 garageplatser 90
12 p-platser 0
1 lokaler (hyresrétt) ' 80
Totalt 35 objekt 1976

Foreningens ligenheter fordelas pd: 3 st 2 rok, 3 st 3 rok, 9 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansdttning

Namn : Roll

Roger Kindstrand Ordférande
Christer Sandberg ' ‘Ledamot
Marianne Rudenschdld Ledamot
Christina Taborelli Ledamot
Stig Thornstrdm Ledamot
Susanne Weinberg—Krakowski Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollforda styrelsemdten.

Revisorer har varit: Ola Trané Kungsbron Borevision AB med Andreas Holman Kungsbron Borevision AB som
suppleant, valda av foreningen.

Valberedning har varit: Margareta Lemke (sammankallande) och Agneta Kindstrand, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-04. P4 stimman deltog 11 rstberiittigade medlemmar.

~ Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oférdndrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-31.

Amortering av ett av linen gjordes med 300.000 kr 2025-12-30.
Fastighetsforsdkringen har utokats med styrelseansvarsforsékring.

Underhall

Underhallsatgirder som har utforts under éret:

Gronmalning ostra fasaden hus A.

Malning av panel ovanfor balkongtak mot yttertak stdra sidan hus A.
Lagning och mélning dorr till elskép vid hus B.

Vitmalning trélister runt fonster lokalen.

Ramp till sophuset har byggts p.g.a. nya sopsorteringssystemet.
Utbyte av 12 st styrsko-foder pa hisskorg.

Relining avlopp lgh M

Foreningen har en 50-arig underhdllsplan, som upprittades i borjan av ar 2022. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller iansprktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Stiddagar pa garden genomfordes den 24/5 och 18/10 2025.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgiirder genomforts:

Artal Atgiird

2017 Fasadmalning innergard, staket & sophus, platning ricken och plank
2018 Fasadmalning gron panel

2018 Byte av tridéck hus C

2019 Oljning av altaner framfor entréddrrar

2020 Byte trididck Igh G, H, LI, K

2021 Byte triiddck Igh A, B, C

2021 Byte balkonggolv Igh O, P, R

2022 Nytt vitt tréiplank runt parkeringen och byte likt pa grindar, ny grinddppnare till parkeringens grind
2022 Forbittringsmalning fasader gavlar

2022 Behandling nya tratrallar Igh G, H, L, J, K, A, B, C.

2022 Rengoring ventilationskanaler i léigenhete.rna

2022 Férrad monterade i garage nr 6

2023 Ny ventilationsanliggning i afférslokalen

2023 Driftoptimering av virmesystemet

2025 Invindig mélning i lokalen

2025 OVK besiktning

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor - Avtalstyp

HSB Stdermanland - Ekonomisk forvaltning
Alt Hiss i Sthim AB - Hiss

Vattenfall - Elnét

Telge Energi - Elavtal

Statkraft - Fjérrvirme

Trosa Kommun - Vatten & Renhéllning

Orca - Snéréjning

Telia - TV, bredband & IP telefoni
Lansforsikringar Sodermanland - Fastighetsforsikring
HP Klimatservice AB - Ventilation

Vicevirdssysslor och viss fastighetsskotsel har utforts av medlemmar.

Foreningen utfor och planerar foljande itgiirder under de niirmaste 5 iren:

Artal Atgird

2026-2030 Malning gront staket vid parkering, malning staket mot O Langgatan, oljning trétrallar loftgdngar,
fasadmalning vit och gron. Byte motorvérmaruttag, byte takflaktar och fliktaggregat, byte automatik

garageportar. Smidesrécken, strykning 2 ggr, fonstermalning utsida, fonsterdérrar malning utsida, dorrar
med glasruta milning utsida, malning sophus
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Medlemsinformation
Under aret har 5 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 23 och under #ret har det tillkommit 8 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 25.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 182 171 14 100 69
Skuldsittning, kr/kvm 7136 7287 7 898 8388 8 441
Skuldsittning bostadsréttsyta, ke/kvm 7 807 7973 8248 8 760 8 815
Riintekinslighet, % 10 10 13 17 17
Energikostnad, kr/kvm 253 227 199 189 180
Arsavgifter, kr/kvm 813 813 681 547 547
Arsavgifter/totala intékter, % 81 81 79 - 78 78
Totala intiikter, kr/kvm 915 919 829 671 675
Nettoomsittning, tkr 1 800 1 805 1 549 1262 1274
Resultat efter finansiella poster, tkr -678 -574 -886 -912 -827
Soliditet; % 73 7313 7 72

Forklaring av nyckeltalen, se Not 1.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pd foreningens hoga avskrivningar.

Foreningens kassafldde fran den lopande verksamheten dr positivt med 346 312 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgér till 182 kr/m?2.

Styrelsen anser dérmed att &rets forlust inte paverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Belopp vid resultat enligt Firindring Belopp vid
Bundet eget kapital Arets inging stiimmans beslut under Aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 47030 000 0 0 47 030 000
Underhallsfond, kr ' 811 635 0 37311 848 946
S:a bundet eget kapital, kr 47 841 635 0 37311 47 878 946
Fritt eget kapital _
Balanserat resultat, kr -7 094 120 =573 979 -37311 -7705 411
Arets resultat, kr -573 979 573 979 -677 969 -677 969
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 668 099 0 =715 280 -8 383 380
S:a eget kapital, kr 40173 536 0 -677 969 39 495 566

# Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 171 000 kr samt ianspriktagande skett med 133 689 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar o

underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

m reservation till eller iansprdktagande frin

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -7 668 099
Arets resultat, kr -677 969
Reservation till underhéllsfond, kr -171 000
Tanspriktagande av underhallsfond, kr 133 689
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -8 383 379
| Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -8 383379
Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansriikning med tillhérande noter
|
2N
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Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa Rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01 2024-01-01

— 2025-1 2-3_1_ 2024-1 2-31
Not 2 1799 586 1 804 845
Not 3 9139 11 511
1808 725 1 816 356
Not 4 -1 021 476 -841 472
Not 5 -55 039 -51 705
Not 6 -6 811 -2 628
-903 185 911 686
-1 986 511 -1 807 491
-177 786 8 865
-844 6602
-499 339 -589 446
-500 183 -582 844
-677 969 -573 979
-677 969 -573 979
-677 969 -573 979
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Balansrdkning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa Materiella anléiggningstillgangar

Summa Anliiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa OmsiittningstillgaAngar

Summa Tillgngar
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- 20251231 20241231
Not 7 - 53522 847 54 426 031
53 522 847 54 426 031
53 522 847 54 426 031
Not 8 194 591 148 258
58 388 58235
252 979 206 493
222 891 222 891
222 891 222 891
475 870 429 384
53 998 717 54 855 416
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa Bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Ansamlad forlust

Summa Eget kapital
Skulder

Léngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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B g_025-1 2-31_ o 2024-1 Z:EEI_
47 030 000 47 030 000
848 946 811 635
47 878 946 47 841 635
-7 705 411 -7 094 120
-677 969 -573 979
-8 383 380 -7 668 099
39 495 567 40 173 536
‘Not 9 14 100 000 0
14 100 000 0
Not 10 0 14 400 000
95 726 67 804
1098 3571
Not 11 306 326 210 505
403 150 14 681 880
14 503 150 14 681 880
53 998 717 54 855 416
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Kassaflodesanalys jorrea e

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -177 786 8 865

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 903 185 911 686
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 903 185 911 686
Erhallen rinta - -844 6 602
Erlagd rénta -453 369 -591 475
Kassafléde fran den lipande verksamheten fire férindringar av rirelsekapital 271 186 335678

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -174 -6 108
- Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 75300 -6 015
Summa Kassafléde fran fordndringar i rirelsekapital 75125 -12 123
Kassaflode fran den lopande verksamheten 346 312 323 555

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -495 000

Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -300 000 -495 000

Arets kassaflode 46 312 -171 445

Likvida medel vid drets borjan 371135 542 580

Likvida medel vid drets slut 417 447 371135
23
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna viirderingsprinciper

o Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar ‘och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har viirderats till historiska anskaffningsviirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pA materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beridknade nyttjandeperioden. D3

skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddms vara
viisentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pA markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar freningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgdngar for
att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i viirde. Om s &r fallet,
beriknas tillgéngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yitre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behdrigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut _

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pd 6ver ett &r
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemdssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjinsteinkomster enligt

(732
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortristiga
likvida placeringar och tillgodohavande p avrékningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal :
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som dr viisentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet #mnar askadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 15pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsititning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférdndrat
resultat om foreningens genomsnittsrinta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

" Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intikter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begréinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2024-01-01

2025-01-01

Not 2 Nettoomsitining 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 1407 120 1407120
Arsavgifter bostider informationséverforing 61200 61200
Hyror lokaler 209 268 206 028
Hyror garage och parkeringsplatser 123 600 123 600
Hyror ovrigt 3 600 3000
Ovriga priméra intdkter 13218 11 347
Summa Bruttoomsdittning 1 818 006 1812 295
Hyresbortfall -18 420 -7 450
Summa -18 420 -7 450
Summa Nettoomscittning 1799 586 1804 845
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rirelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorvelseintdkter
Forsidkringsersittningar 0 11 511
Ovriga intikter 9139 0
Summa Ovriga rérelseintiikter 9139 11 511

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskitsel och forvaltning -56 916 -58 243
Sné och halk-bekéimpning -18 438 -36 425
Reparationer -121 070 -113 252
Planerat underhéll -133 689 0
El -25913 -22 523
Uppvéarmning -356 259 -323 040
Vatten -117 876 -102 744
Sophémtning -32 683 -32 682
Fastighetsforsikring -55729 -50 312
Kabel-TV och bredband -60 996 -61 080
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -41 908 -41 170
Summa Drifiskostnader -1 021 476 -841 472
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 . 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -249 -289
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -8 888 -6 085
Administrationskostnader -11 382 -7 356
Extern revision -16 250 -15250
Foreningsverksamhet -17 470 -21925
Ovriga forvaltningskostnader -800 -800
Summa Ovriga externa kostnader -55 039 -51 705
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Loner och dvriga ersittningar -2.000 -2 000
Sociala avgifter -628 -628
Ovriga personalkostnader -4 183 0
Summa Personalkostnader -6 811 -2 628
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 62 858 857 62 858 857
Ingdende anskaffningsvirde mark 2514 154 2514154
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 65 373 011 65 373 011
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -10 946 980 -10 035 294
Arets avskrivningar -903 185 -911 686
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 850 165 -10 946 980
Utgdende redovisat viirde 53 522 847 54 426 031
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Teringsvisde byggpad - 26000000 25000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 058 000 1 144 000
" Taxeringsvirde mark - bostéder 4 516 000 4 967 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 202 000 202 000
Summa 31 776 000 31 313 000
Stéillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 27 000 000 27 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 194 556 148 244
Skattekonto 35 14
Summa Ovriga fordringar 194 591 148 258
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Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
sneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp Nasta drs
Laneinstitu ! . i o
Svenska Handelsbanken AB 3.6% 2027-03-30 7l B ;
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 295%  2027-12-01 7100 000 0
Stadshypotek
14100 000 0
Langfristig del 14 100 000
Nista &rs amortering av langfistig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Nista ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 0
Amorteringat inom 2-5 ar beriknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa over 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 3,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
neinstitut Riintesats Konv.datum Belopp Nasta drs
Laneinstitu , i
Svenska Handelsbanken AB 3.26% .50 000060 .
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 2.95% SATE0-01 S0 5
Stadshypotek
14 100 000 0
Nista 4rs amortering av langfristig skuld
Lén som ska konverteras inom ett &r
Kortfristig del
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter
Forutbetalda hyror och avgifter 154 371 126259
Upplupna rantekostnader 56 416 10 446
Ovriga upplupna kostnader 95 539 73 800
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intckter 306 326 210 505
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Arsredovisningens innehall har faststillts av styrelsen 2026-03-24.

Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse
har, med datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fiskpigan, org.nr. 769613-5479

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsfreningen Fiskpigan for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den K|
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing f6r
mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar,

Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréitas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. '

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller miss

tag och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme oc

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tll filjd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

h har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
#rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

- Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Fiskpigan for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om ngon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon ‘ e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémpligg dlelar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreringen, ollor arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer aft
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller aft et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for miit uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

]
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Fiskpigan signerades

med Scrive.

Roger Kindstrand N o

BankiD

Ordférande

E-signerade med BankID: 2026-03-29 kl. 21:17:45

Christina Taborelli o)

BankID

Ledamot

E-signerade med BankID: 2026-03-31 kl. 11:08:27

Stig Thornstrom N o

BankiD

Ledamot

E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 16:56:22

av foljande personer med [ISBs e-signeringstjiinst i samarbett

Marianne Rudenschéld N e

BankIiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-31 kl. 17:48:20

Christer Sandberg i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-28 kl. 11:57:08

Ola Trané Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-01 kl. 05:48:40

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende Brf Fiskpigan signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjnst i

samarbete med Scrive.

Ola Trané

BankiD

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2026-04-01 kl. 05:50:14



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansridkning samt en
notférteckning. Av notfoitecknirigen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héindelser i
dvrigt under rikenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgr av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdémman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intéikter minus kostnader #r lika med drets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsfrening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna, Med andra ord ska
Arsavgifterna beriiknas sé att de técker kassaflédespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillging fordelas pé tillgngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bentimns avskrivning, I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgédngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgingar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslédn och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgéngar. Omsittningstillgdngar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassé och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera A, till exempel fastighetslan med léngre aterstiende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omfdrhandlas inom ett ar.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond fr yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omftring mellan fritt och bundet eget kapital och péverkar inte
resultatriikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhdll gbrs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &4t mellan &ren
och #r en del i féreningens sikerstiillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond f&r inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar freningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtrakt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pé
markvirdet och en rénta, och kan innebfra stora kostnadskningar

om markpriserna gtt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter inga en
kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under ret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jimfra bostadsritisforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgngarna storre #n de kortfiistiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare, Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna &rsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pd ovanstiende dr viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta #iven om det inte stir nagot i
arsredovisningen.



