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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Havsbo med site i Lyseki! org.nr. 769615-0890 far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2025

Allmant om verksamheten

Féreningen ér ett privatbostadsforetag (3kta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar
registrerades senast 2023-04-29.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen diger och frvaltar byggnaderna pé fastigheten i Lysekil kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Gamlestan 3:1 2006-09-25 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Gdteborg och Bohuslan. I forsikringen ingr styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingér i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavial géller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Beniimning Total yta m?
57 ligenheter (upplitna med bostadsritt) 5058

reserverade parkeringsplatser %0
7 géststugor 133
13 garage 234
9 gistparkeringar 120
45 carportar 765
Totalt 139 objekt 6 400

Foreningens ligenheter fordelas pa: 26 st 2 rok, 19 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn - Roli Fr.o.m.

Bo Lennart Holm Ordftrande 2014-04-13
Kerstin Halldin Ledamot 2014-04-13
Bert-Ake Valdem Johansson Ledamot 2023-06-22
Jan-Ake Gross Ledamot 2014-04-13
Tore Kjeliner Ledamot 2014-04-13
Eva Lundgren Ledamot 2014-04-13
Stefan Jolbick Suppleant 2023-06-22

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ir: Bo Holm,Jan-Ake Gross och Kerstin Halldin.
Styrelsen har under ret hillit 7 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Kerstin Halldin, Bo Lennart Holm, Bert-Ake Valdem Johansson, Jan-Ake Gross, Tore
Kjellner och Eva Lundgren.

Revisorer har varit: Tomas Saxborn vald av féreningen, samt Susanne Andersson utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Annika Janevid Bick (sammankallande) och Ralf Olofsson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-04, P4 stimman deltog 19 réstberittigade medlemmar,

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En forindring av arsavgiften med +6% per 2026-01-01 ar beslutad.

Féreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underh&llsplanen anvinds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stimman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes i enlighet med foreningens underhillsplan den 2025-09-15.

Under 4ret har sékring skett av bergssidan vid lekplatsen.

Rintorna ligger for ndrvarande pi ca 3%. Vér mélsittning 4r nu att hamna pa ca 3% de nirmsta dren samt att vi skall
kunna amortera 0,5 mkr per ir.

Sedan foreningen startade har féljande, utvalda, stérre tgirder genomforts:
2017 | Mélningsarbeten - 1 905 000 kr

2018 | Malningsarbeten - 1 187 000 kr

S
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2019 | Byte av belysningsstolpar - 160 000 kr
2021 | Tak 6ver dorrar - 133 000 kr

2024 | Installation av laddboxar

Fiireningen utfor och planerar féljande dtgirder under de niirmaste 5 dren:
* Byten av hang-/stuproér
* Titning av fonster

* Rensning ventkanaler
* Underhall av fasad

Medlemsinformation
Under aret har 3 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets bdrjan var medlemsantalet 79 och under aret har det tillkommit 3 och avgétt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 79.

Flerarsdversikt

) 2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 183 84 99 255 215
Skuldséttning, kr/kvm 4 595 4 832 4704 5952 5952
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 5421 5913 5952 0 0
Rintekénslighet, % 8 8 9 9 9
Energikostnad, ke/kvm 131 155 126 165 170
Arsavgifter, ki/kvm 703 718 678 652 642
Arsavgifter/totala intikter, % 95 95 94 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 625 632 572 683 669
Nettoomsitining, tkr 3990 3828 3662 3 446 3375
Resultat efter finansiella poster, tkr -130 -648 -600 25 -228
Soliditet, % 80 30 80 80 80

Under 2023 #ndrades principerna for ytornas berdkning. Lokaler(géststugorna) intogs i ytberdkningen.

Definitioner nyekeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som #ir viisentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet mnar dskidliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den ldpande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa fireningens risk och finansieringsmdojlighet.
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Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala riintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt p4 foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Riintekiinslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta {boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt pi medlemmarmas arsavgift fll
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rdkenskapséret.
Totala intéikter, kr/kvim: Féreningens totala intiikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittming under rdkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsdret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Upplysningar vid fFérlust

Arets negativa resuitat beror friimst pa rantckostnader.

Féreningens kassaflode ar positivt med 1 105 140 kr. Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgér till 183
kr/m?2.

Fér att méta foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex framtida underhdll och aterinvesteringar) samt hdja

sparandet har styrelsen beslutat om en hdjning pa 6% fran 2026-01-01. Ytterligare forindring av arsavgiften/lin ar frimst
beroende av framtida rintenivier.

Forindringar i eget kapital

Disposition av

foregiende irs

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 101 160 000 0 0 101 160 000
Upplatelseavgifter, kr 22175500 0 0 22 175 500
Underhallsfond, kr 3633 039 468 640 0 4101 679
S:a bundet eget kapital, kr 126 968 539 468 640 0 127 437 179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 480 994 -1 116 518 0 -7 597 512
Arets resultat, kr -647 878 647 878 -130 195 -130 195
S:a ansamlad vinst/forlast, kr -7 128 872 -468 640 -130 195 -7 727707
S:a eget kapital, kr 119 839 667 0 -130 195 119 709 472
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* Under 4ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 546 000 kr samt ianspriktagande skett med 71 360 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar ir det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspriktagande
frdn underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kroner:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr -7 597 512
Arets resultat, kr -130 195
Summa till fireningsstiimmans férfogande, kr -7 727 707

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr =750 000
lanspriktagande av underhillsfond, kr ) B 23 600
Balanseras i ny rikning, kr -8 454 107

Yitterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter
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R esu lt a tré kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g_ 2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3 990 404 3 813518

Ovriga rorelseintikter 10 324 16 340

Summa Rorelseintikter 4 000 728 3829 858

Rérelsekostnader

Drifiskostnader Not 3 -2 080 460 -2 151924

Ovriga externa kostnader Not 4 -46 261 -92 299

Personalkostnader Not 5 -69 891 =72 533

Av-“ och‘neds‘km:mngar av materiella och immateriella 1099193 1099 193

anldggningstillgingar

Summa Rorelsekostnader -3 295 806 -3 415 950

Rorelseresultat 704 922 413 908

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 6 95 908 146 714

Rintekestnader och liknande resultatposter Not 7 -931024 -1 208 500

Summa Finansiella poster -835116 -1 061 786

Resultat efter finansiefla poster -130 195 -647 878

Resultat fore skatt -130 195 -647 878

Arets resultat -130 195 -647 878
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Balansrakning

Tillgadngar
Anldggningstillgingar

Materiella anldgoningstillgdngar
Byggnader och mark
Pigdende nyanliaggningar materiella anldggningstillgidngar

Summa Materiella anldggningstiligdngar

Summa Anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfiistiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Svmma Kassa och bank

Summa Omséattningstillgdngar

Summa Tillgdngar

Dakument-ID 09222115557572563961
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2025-12-31 2024-12-31
143 720 926 144 820 119
0 0
143 720 926 144 820 119
143 720 926 144 820 119
41 13 068
739 938 1175854
183 387 220 920
923 366 1409 842
3 200 000 4 200 000
3200 000 4 200 000
2015041 10
2 015 041 10
6138 407 5 609 852
149 859 333 150 429 971
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhail

Summa Bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa Ansamlad foriuest

Summa Eget kapital
Skulder

Lingfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfiistiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Dokument-ID 09222115557572563961
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2025-12-31 2024~12-31
123 335 500 123 335 500
4101 679 3633039
127437 179 126 968 539
-7 597 512 -6 480 994
-130 195 -647 878
-7 727 706 -7 128 872
119 709 473 119 839 667
Not 11 22 550 000 17 730 000
22 550 000 17 734 000
6 860 000 12 180 000
241 011 274 253
9359 5931
39387 12 537
Not 12 450 104 387 582
7 599 861 12 860 304
30 149 861 30 590 304
149 859 333 156 429 971
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Kassaflodesanalys el aial

Kassafléde fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 704 922 413 908

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 099 193 1099193
Summa Justeringar for poster som inte ingdr { kassafiédet 1099 193 1099193
Erhéllen rénta 119 456 95014
Erlagd réinta -933 038 -1214 896
Kassaflide frin den lipande verksamheten fore fériindringar av rorelsekapital 990 532 393 219

Kassaflide fran fordndringar i vorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 23399 -28 057
Okning {(+) /minskning (-) av rorelseskulder 61 570 71 649
Summa Kassaflode frin fordndringar | vérelsekapital 84 969 43 592
Kassafléde frin den lépande verksamheten 1075 502 436 811

Kassaflode frin investeringsverksamheten
TForvirv/avyttring av materiella anliggningstillgdngar 0 427 248

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 427 248

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -195 000
Summa Kassaflide frin finansieringsverksamheten =500 000 -195 000
Arets kassafléde 575 502 669 059
Likvida medel vid arets borjan 5304 431 4635372
Likvida medel vid arets slut 5879933 5304 431

=
=
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for Arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allminna rid BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allmiinna rid BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebidr att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens tillgéngar berdknas utifrin foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for ytire underhall. Fond for yttre underhdll utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en terstdende
bindningstid p4 under ett ar och del av lingfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom et 4r frin
rikenskapsérets shut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ir att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ir hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt

gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 tkr
Forindring jamfort med foregdende &r 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, hiir upprittad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inréknats.

——————————  Dokument-iD 09222115557572563961 Signerat BLH, EL, TK, KH, JG, BVJ, TS, SA
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2025-01-01 2024-01-01
Not2  Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3815028 3633 168
Hyror lokaler 175 376 180 350
Sumia Bruttoomsdtining 3990 404 3813518
Summa Netfoomsditning 3990 404 3813518
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskosinader
Fastighetsskotsel och forvaltning -491 865 -439 299
8no och halk-bekdmpning -8518 -24 098
Reparationer -163 521 -161 508
Planerat underhéll -23 600 -71 360
El -117 518 -119 412
Uppvarmning -519 920 -611 276
Vatten -202 648 =211 175
Sophémtning -174 624 -171 813
Fastighetsforsikring -104 187 -77 246
Kabel-TV och bredband -168 611 -163 118
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -105 048 -101 620
Summa Drifiskostnader -2 080 460 -2 151924
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -2464 -24 325
Administrationskostnader -12913 -19 866
Extern revision -17 875 -19250
Konsultkostnader 0 -17 660
Foreningsverksamhet -12 310 -9394
Ovriga forvaltmingskostnader -200 -1 805
Summa Ovriga externa kosmader -46 261 -92 299

Dokument-iD 09222115557572563961
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2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostmader
Arvode styrelse -58 800 -57 295
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Ovriga arvoden -2 000 -2 000
Sociala avgifter -8 091 -11 363
Ovriga personalkostnader 0 -875
Summa Personalkostnader -69 891 =72 533
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter HSB bunden placering 79 649 146 714
Ovriga rénteintikter och liknande poster 16 259 il
Summa Ovriga vinteintikter och liknande resultatposter 95 908 146 714
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande vesulfatposter
Rintekostnader ldn till kreditinstitut -930 124 -1 207 479
Ovriga rintekostnader -900 -1 021
Summa Réiintekosinader och liknande resultatposter -931 024 -1 208 500
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 131 360 601 131 360 601
Ingdende anskaffningsvirde mark 27 111 920 27111 920
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 158 472 521 158 472 521
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -13 652 402 -12 553 209
Arets avskrivningar -1 099 193 -1099 193
Summa Ackumulerade avskvivaingar -14 751 595 -13 652 402
Utgdende redovisat viirde 143 720 926 144 820 119
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxcringsviirde byggnad - 77000000 70 000 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 492 000 506 000
Taxeringsvirde mark - bostider 14 400 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 186 000 365 000
Summa 92 078 000 103 871 000
Stéllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 500 000 51 500 000
Varav i eget forvar -16 800 000 -9 000 000
Stillda sikevheter 34700 000 42 500 000
Not 9 Pigiende nyanliggningar materiella anlaggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materielia anldggningstillgingar
Ingiende virde pigiende nyanliggning 0 427 248
Omklassificering 0 -427 248
Summa Pdgdende nyanliggningar materiella anldggningstillgdngar 0
Not 10 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna rinteintikter 28 152 51 700
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 155 235 169 220
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna inidlter 183 387 220 920

SR
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Belopp ﬁgf:::j:;
SE-Banken Botén 2,94% 2028-12-28 9 000 000 0
SE-Banken Bolén 2,60% 2026-03-28 1 680 000 0
SE-Banken Bolan 3,34% 2027-06-28 8 730 000 180 000
SE-Banken Bolan 2,88% 2026-03-28 5 (00 000 0
SE-Banken Bolén 3,00% 2027-03-28 5 000 000 0

29 410 000 180 000

Langfristig del 22 550 000
Niista drs amortering av lingfristig skuld 180 000
L#n som ska konverteras inom ett &r 6 680 000
Kortfristig del 6 860 000
Nista drs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 180 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 720 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgdr om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,04%
Finns swap-avtal Nej

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetakda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 344 975 297 085
Upplupna réntekostnader 5087 7 101
(vriga upplupna kostnader 100 042 83 396
Summa Upplupna kostnader och foruibeialda intdkter 450 104 387 582

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberiittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-13.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Havsbo, org.nr. 768615-0890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Havsbo for rakenskapséret 2025,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enii alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
&ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frin BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frAn BoRevision har fullgjert sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig fér att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3lter nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsber&ttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men §r ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekohomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
f&r att utgéra en grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter &r
hégre dn fér en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f&rfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informaticn eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsitgérder som &r Iampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redevisningen och tillhérande upplysningar.

[ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig ossikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovishingen om den véisentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiltrickliga, medifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gbra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen sterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

ideniifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér Bostadsritisfdreningen Havsbo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2025 samt av férslaget till dispositioner betréiffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller frlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjert sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget | férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féireningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonemiska angeldgenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Revisarns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fir att med en

rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

»  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen em ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst elker forlust inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn frin BoRevision professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn frin BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omriden
och farhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréittslagen.

Lysekil

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Tomas Saxborn
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning fér 2025 avseende Brf Havsbo signerades av féljande personer med IISBs e-signeringstjdnst i samarbeie
med Scrive.

Bo Lennart Holm D

Ordférande i
E-signerade med BankID: 2026-03-13 k1. 18:02:19

Tore Kjellner e X

Barkin

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2026-03-13 kl. 14.49:44

Jan-Ake Gross

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2026-03-13 k. 16:04:27

ilo

BankiD

Tomas Saxborn D o

Revisor fankB

E-signerade med BankID: 2026-03-16 ki, 17:17:19

Eva Lundgren P o

Pand D

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-15 kI 10:31:40

Kerstin Halldin i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 19:05:23

Bert-Ake Valdem Johansson N o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2026-03-13 kl. 13:09:59

Susanne Andersson !.,.? o

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2026-03-23 kI. 19:42:22

Revisionsberittelse 2025

Tomas Saxborn N o

Revisor e

E-signerade med BankiD: 2026-03-23 kI. 08:20:05

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Havsbo signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstidnst i
samarbete med Scrive.

Susanne Andersson

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2026-03-23 ki, 19:41:15

i2o

Bankill



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsréttsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for
varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En irsredovisning bestir av en
forvalmingsberittelse, en resnltatrikning, en balansrikning samt en
notfdrteckning. Av notfirteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsptinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen,

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siiga antatet
medlemmar med eventuella férindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bir innehélla uppgifter om fastigheten,
utftrt och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapséret och efter dess utgéng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgér av
resultat- och balansrédkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehlla
styrelsens forslag till foreningsstiimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatriikningen visar vilka intdkter och kostnader fireningen har
haft under dret. Intdkter minus kostnader ér lika med arets
redovisade éverskott eller underskott. For en bostadsrittsfrening
giller det att anpassa inkomsterna till utgiftena. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sa att de ticker kassaflédespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. T not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under rens lopp.

Balansrékningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgingar, P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetstin och Svriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yitre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat frén tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgingar

Tillgingar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgingen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgdngar

Andra tillgdngar &n anlidggningstitlgdngar, Omsittningstillgingar
kan i allménhet omvandias till likvida medel inom ett 4r. Hit hér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsriattsforeningen ska betala forst efter ett eller

flera 4r, till exempel fastighetsldn med lingre dterstiende
bindningstid &n ett ir frin bokslutsdagen,

KortFristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och niista drs amorteringar samt
fastighetslan som ska emfbrhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhdllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska drliga reserveringar
goras till fond for ytire underhdll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhill gérs en motsatt omfdring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett sétt att { redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan éren
och &r en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgingar. '

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsritistéreningen ska avsitta medel till
fond fér inre underhall. Fondbehiliningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld f6r bestadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart tionde ir, baserat pi
markviirdet och en rinta, och kan innebira stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

T drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé en
kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstilining av féreningens in- och utbetalningar under fret.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina korifristiga skulder,
Likviditeten erhdlls genom att jdmfira bostadsrittsforeningens
likvida tiligingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna storre 4n de kortfristiga skulderna, ir likviditeten god,

Slutligen

En irsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infir i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pA ovanstaende r viktiga.
Friga gima styrelsen om detta éiven om det inte stir nagot i
Arsredovisningen.






